Znak Postepowania: SM/ 45 ; /2026

Piekary Slaskie, 27 lutego 2026 .

OGLOSZENIE
W SPRAWIE WARUNKOW ZAMOWIENIA

Nazwa i adres przeprowadzajgcego postepowanie:
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,DIAMENT”

w Piekarach Slaskich

ul. Ogrodowa 17K

41-940 Piekary Slaskie

REGON: 001278766

NIP: 653 000 0241

KRS: 0000093751

tel. 32 767-66-16

e-mail: spoldzielnia@smdiament.pl

I.

1.

Opis przedmiotu zamdéwienia.

Przedmiotem zamoéwienia jest przeprowadzenie robét budowlanych polegajacych
na wykonaniu termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego
w Chorzowie przy ul. Paderewskiego 36 i 36a. W zakres rob6t do wykonania wchodzi
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian piwnicznych, ocieplenie $cian zewnetrznych,
wymiana drzwi zewnetrznych klatek schodowych, remont loggii balkonowych wraz
z balustradami, remont zadaszefi nad wejéciami do budynku, wymiana instalacji odgromowe;j,
ocieplenie stropu nad piwnica oraz remont Sciany okiennej na klatkach schodowych zgodnie
z projektem architektoniczno-budowlanym i technicznym oraz przedmiarem robét.

. Zostata wydana decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach w ktérej

zostaly okre$lone wytyczne jak nalezy postepowaé podczas przeprowadzania rob4t majac na
uwadze ochrone przyrody oraz ochrone gatunkowsg zwierzat.

. Szczegbtowy zakres przedmiotu zaméwienia okre$la dokumentacja techniczna, ktéra stanowi

zatacznik do umowy.

UWAGA:

Oferent chcacy wzig¢ udziat w postepowaniu zwraca sie do Zamawiajgcego na adres e-mail:
spoldzielnia@smdiament.pl z pro$ba o przestanie dokumentacji technicznej. Dokumentacja
zostanie przestana na adres zwrotny do Oferenta.

Roboty budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zgodnie
z technologia przewidziang dla systeméw docieplenia.

. Zamawiajacy wyznacza termin wizji w terenie (ul. Paderewskiego 36 i 36a w Chorzowie)

na dzien 9 marca 2026 r. o godz. 9.00 na ktérej ze strony Zamawiajacego bedzie obecny
pracownik dziatu technicznego Spétdzielni Mieszkaniowej ,DIAMENT" w Piekarach Slaskich
oraz inspektor nadzoru.

W celu potwierdzenia zakresu prac ujetych w dokumentacji technicznej Oferent moze
przeprowadza¢ samodzielne dodatkowe wizje w terenie zapoznajgc sie z obiektem potozonym
w Chorzowie przy ul. Paderewskiego 36 i 36a.



12.

13.

14.

1L

. Oferent przystepujacy do zlozenia oferty w ww. postepowaniu zobowigzuje si¢ zrealizowaé

przedmiot zaméwienia, o ktérym mowa w pkt I ust 1 zgodnie z postanowieniami zawartymi w
ogloszeniu w sprawie warunkéw zamoéwienia oraz dokumentacji technicznej i specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

. Oferent musi udzieli¢ Zamawiajacemu gwarancji na wszystkie roboty objete umowg

naokres 60 miesiecy liczac od daty podpisania protokotu odbioru koncowego -
bezusterkowego.

. Oferent poda cene ofertowa na formularzu ofertowym.
. Oferte z zalgcznikami nalezy ztozy¢ w zaklejonej kopercie z naklejonym tytutem postepowania

w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej ,DIAMENT” w Piekarach Slaskich przy ul. Ogrodowe;
17K lub przestaé pocztg lub kurierem do dnia 23 marca 2026 r. do godz. 12.00.

TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. MODELARSKIE] 22-28 W KATOWICACH.

Nie otwierac przed 23 marca 2026 r. do godz. 12.15

. Otwarcie ofert nastapi w dniu 23 marca 2026 r. o godz. 12.15 w siedzibie Spétdzielni

Mieszkaniowej ,DIAMENT” w Piekarach Slaskich przy ul. Ogrodowej 17K (otwarcie ofert

procedowane bedzie bez osobistego udziatu oferentéw).

v’ oferty ztozone po terminie wskazanym w ogloszeniu decyzjg komisji moga zostaé
odrzucone,

v oferty cenowe zawierajgce razaco niska cene i réznigce sie o wiecej niz 20% od $redniej
oferowanej ceny ze wszystkich pozostalych waznych ofert moga zosta¢ przez komisje
odrzucone.

W toku badania i oceny ztozonych ofert Zamawiajacy w terminie od dnia 30 marca 2026 r.,

po otwarciu ofert, zastrzega sobie mozliwo$¢ zadania od Oferenta udzielania wyja$nien

dotyczacych tresci ujetych w ztozonej ofercie, proponowanej technologii wykonania robét.

Zamawiajacy moze zaprosi¢ do negocjacji cenowych Wykonawcéw, ktérzy zlozyli oferty

niepodlegajace odrzuceniu, wskazujac termin i miejsce spotkania. Celem negocjacji jest

sprawdzenie ofert w celu uzyskania informacji w zakresie wyjasnienia zapiséw ujetych

w ofercie oraz podjecia negocjacji majacych na celu ustalenie ceny ostatecznej za wykonanie

zadania. Negocjacje prowadzone s3 przez Zamawiajacego z kazdym z Wykonawcéw osobno.

Rozstrzygniecie postepowania odbedzie sie w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej ,DIAMENT”

w Piekarach Slgskich przy ul. Ogrodowej 17K do dnia 30 marca 2026 r. (termin

rozstrzygniecia moze decyzjg komisji ulec zmianie). Oferenci zostang poinformowani o tym

fakcie za posrednictwem ogloszenia umieszczonego na stronie Spéldzielni Mieszkaniowej

,DIAMENT” w Piekarach Slgskich w zaktadce Przetargi/Rozstrzygniecia - Roboty Budowlane.

Termin wykonania zamé6wienia.
Termin wykonania zaméwienia 150 dni kalendarzowych od daty przekazania terenu pod
realizowang inwestycje na podstawie podpisanego protokotu.

Wykaz dokumentow, ktore nalezy dotaczy¢ do skladanej oferty.

. Parafowany projekt umowy przez osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta

(zatqcznik nr 1 do ww. ogloszenia).
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Formularz ofertowy wypeiniony przez Oferenta - zilozony na druku Zamawiajgcego
(zatqcznik nr 2 do ww. ogtoszenia).

. Potwierdzona kserokopia dokumentéw w zakresie przygotowania zawodowego kierownika

budowy do pelnienia samodzielnych funkcji w budownictwie oraz przynaleznosci do Izby
Inzynieréw Budownictwa.

UWAGA: Oswiadczenie kierownika robdt o podjeciu obowigzkéw (o$wiadczenie nalezy ztozy¢
bezposrednio po podpisaniu umowy).

Oferent przedstawi charakterystyke swojej firmy oraz informacje o zapleczu kadrowo-
sprzetowym.

. Wykaz wykonanych robét budowlanych w latach 2023 - 2025 dotyczacych termomodernizacji

budynkéw, potwierdzajacy realizacje tych robét na poziomie minimum 4 000 000,00 ztotych
brutto Sredniorocznie. Wykaz musi zawiera¢ informacje ile zostalo wykonanych zadan
termomodernizacyjnych, w jakim systemie wykonano docieplenie budynku, doktadny adres
pod jakim zostaly wykonane roboty, kwote i pelng nazwe Inwestora dla ktérego zostaly
wykonane roboty. Ztozony na druku Zamawiajacego (zatgcznik nr 4 do ww. ogtoszenia).
Referencje Oferenta odpowiadajace zakresowi niniejszego postepowania dotyczace
budynkéw wielorodzinnych wraz z wykazem systemu docieplenia o wartosci robdt powyzej
1 500 000,00 ztotych brutto (referencje mozna sktada¢ tylko z wykonanych zamdéwien w latach
2023 - 2025).

Poswiadczona kserokopia wptaty wadium przez Oferenta.

Poswiadczona kserokopia polisy ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej zawarta przez
Oferenta na zakres robét budowlanych.

. Zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczenn Spotecznych o niezaleganiu przez Oferenta

z ptatnosciami (z datg nie starszg niz 25 dni od daty wyznaczonej na dzien ztozenia oferty).
Zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu Oferenta z platnosciami (z datg nie
starsza niz 25 dni od daty wyznaczonej na dziei ztozenia oferty).

Sporzadzony przez Oferenta Harmonogram rzeczowo-finansowy (zawierajacy zakres prac
i planowany termin wykonania zadania). Oferenta musi w Harmonogramie rzeczowo-
finansowym uwzgledni¢ takze materiaty niezbedne do zamontowania budek legowych, ktére
zostaly wyszczegélnione w decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach.

Sporzadzony przez Oferenta Uproszczony kosztorys ofertowy (zgodnie z przedmiarem
inwestorskim), z informacjami o wartosci stawki r-g (R) i wielko$ci narzutéw (Kp i Z).
Kosztorys ofertowy szczeg6towy robét uzupetniajgcych, ktére nie zostaly ujete — w uznaniu
Oferenta - w dokumentacji projektowej i przedmiarach robét, a konieczne sg do wykonania
pelnego zakresu prac (zgodnie ze stawkami z kosztorysu ofertowego).

Oswiadczenie Oferenta - zlozone na druku Zamawiajacego (zalgcznik nr 3 do ww.
ogloszenia).

Opis sposobu przygotowania oferty.

. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte, w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci,

sporzadzong w jezyku polskim, pismem czytelnym i nie§cieralnym.

. Koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.
. Oferta oraz wymagane o$wiadczenia, formularze i wykazy sktadane sg w tylko w oryginale.
. Dokumenty winny by¢ opatrzone podpisem osoby lub oséb uprawnionych do reprezentowania

Oferenta.

. W przypadku wyboru oferty Oferentow wspélnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdéwienia,

przed zawarciem umowy, Zamawiajacy bedzie wymagat przediozenia umowy regulujacej
wspotprace Oferentéw wystepujacych wspélnie oraz oswiadczenia o solidarnej
odpowiedzialnosci za realizacje przedmiotu umowy. Termin, na jaki zostala zawarta umowa
nie moze by¢ inny od terminu okre$lonego na wykonanie tego zamdéwienia.



V. Kryteria oceny ofert:
Oferent, ktory ztozy formularz ofertowy z najnizszg kwote bedzie wybrany do realizacji
zamoOwienia. Dodatkowo Zamawiajgcy przyzna zamdwienie Oferentowi, ktéry spetni wszystkie
warunki udzialu w postepowaniu, w tym ztozy komplet wymaganych dokumentéw.
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Wysokos¢ wadium i zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Oferent winien wptaci¢ wadium w wysokoéci 45 000,00 zt przelewem na konto Spétdzielni
Mieszkaniowej ,DIAMENT” w Piekarach Slaskich PKO BP S.A. 27 1020 2368 0000 2802 0022
3461 z dopiskiem ,Wadium - termomodernizacja budynku w Chorzowie”.

. Wadium Oferenta, ktéry wygra ww. postepowanie zostanie zaliczone na poczet nalezytego

wykonania umowy w okresie trwania prac.

. Zleceniodawca dokona zwrotu wadium Oferentom, ktérzy nie zostang wybrani przez

Zleceniodawce w ciggu 7 dni roboczych od daty zatwierdzenia wyniku postepowania.
Oferent, ktéry wygra postepowanie i zadeklaruje wniesienie zabezpieczenia w formie
gwarancji ubezpieczeniowej lub gwarancji bankowej lub cesji wierzytelnosci zobowigzany jest
dostarczy¢ oryginal dokumentu w terminie do 7 dni roboczych liczonych od dnia zawarcia
umowy.

Oferent, ktéry wygra postepowanie i chce wnie$¢ zabezpieczenie w formie gotéwkowej
zobowigzany jest wptaci¢ wymagang kwote najp6zniej w dniu zawarcia umowy. Oferent straci
wadium jezeli odmoéwi podpisania umowy na warunkach okredlonych w zlozonej ofercie
zuwzglednieniem ewentualnych zmian wynegocjowanych z Zamawiajacym w trakcie
procedowania zaméwienia.

Zamawiajacy informuje, iz w przypadku wniesienia zabezpieczenia w pienigdzu, na pisemny
wniosek Oferenta i za zgoda Zamawiajacego, po uplywie 12 miesiecy od daty
bezusterkowego odbioru konicowego robét jesli nie zostang ujawnione wady i usterki, moze
zwréci¢ Oferentowi potowe zabezpieczenia w kwocie nominalnej i wyrazi¢ zgode na zmiane
formy pozostatej kwoty zabezpieczenia w pienigdzu na zabezpieczenie w formie gwarancji
ubezpieczeniowej lub gwarancji bankowej lub cesji wierzytelno$ci obejmujgca okres do konica
gwarancji zawierajac stosowny aneks do umowy. Zasada ta nie dotyczy zabezpieczenia
ustanowionego w formie gwarancji bankowej ubezpieczeniowej lub cesji wierzytelnosci.

. Przedstawiona gwarancja ubezpieczeniowa, gwarancja bankowa lub cesja wierzytelno$ci musi

by¢ nieodwotalna, bezwarunkowa, ptatna na pierwsze zadanie i musi obejmowaé okres
realizacji robdot i okres gwarancji za wady oraz posiada¢ klauzule upowazniajgca
Zamawiajacego do pobierania kar umownych. W gwarancji musi by¢ okre$§lona w PLN faczna
gwarantowana kwota. Zapisy i klauzule ujete w gwarancji muszg by¢ przed jej podpisaniem
zaakceptowana przez Spéldzielnie Mieszkaniowa ,DIAMENT” w Piekarach Slaskich zgodnie
z reprezentacjy. Oferent utraci wadium jezeli nie dostarczy oryginalu dokumentu w ww.
terminie. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub
gwarancji bankowej lub cesji wierzytelnoSci przekazanie frontu robdt nastapi nie wczesniej niz
po przedtozeniu Zamawiajacemu przez Oferenta w ww. dokumentéw.

Informacje dodatkowe
Montaz uchwytéw do anten satelitarnych, nawiewnikow ci$nieniowych oraz instalacji do

monitoringu moze by¢ zlecony odrebng umowa po podpisaniu umowy na termomodernizacje
budynku.
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Uwagi dodatkowe

. Wykonawca w przypadku negocjacji cenowej zobowigzany bedzie do dostarczenia do siedziby

Zamawiajacego poprawionego uproszczonego kosztorysu ofertowego oraz harmonogramu
rzeczowo-finansowego uwzgledniajgcego wynegocjowane warunki.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do swobodnego wyboru oferty, dodatkowych rokowan,

zmiany zakresu oraz ilo$ci zleconych prac.

Ceny ofertowe traktuje sie jako maksymalne.

Oferent rozliczajgc prace musi przyjaé, ze zastosowane ceny w kosztorysie powykonawczym
nie mogg by¢ wyzsze niz w kosztorysie ofertowym.

. Nie udziela sie¢ zadnych ustnych i telefonicznych informacji, wyjasnient czy odpowiedzi na

kierowane do Zamawiajacego zapytania w sprawach wymagajacych zachowania pisemno$ci
W wWw. postepowaniu.

. Oferent moze zwrdci¢ sie¢ droga elektroniczng na adres: spoldzielnia@smdiament.pl

najpézniej na trzy dni robocze przed datg zlozenia oferty o wyjasnienie tresci zapiséw:
w dokumentacji projektowej i przedmiarach rob6t oraz uzyskania dodatkowych informacji.

. Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajacy i Oferent

przekazujg pisemnie.

. Zamawiajacy moze w kazidym czasie przed uplywem terminu do skladania ofert

zmodyfikowa¢ tre$¢ Warunkéw Zaméwienia.

. Zamawiajacy dopuszcza realizacje prac bedgcych przedmiotem zaméwienia za pomoca

podwykonawcy.

Zamawiajacy informuje, Ze podpisanie umowy na realizacje przedmiotowych prac jest
uzaleznione od przyznania $rodkéw z Banku Gospodarstwa Krajowego w zakresie
dofinansowania przedmiotowych prac. W razie nieprzyznania ww. §rodkéw Zamawiajacy
uniewazni postepowanie.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,DIAMENT" w Piekarach Slaskich jest podmiotem zwolnionym ze
stosowania procedur zawartych w ustawie Prawo Zaméwien Publicznych.

Zamawiajacy moze uniewazni¢ postepowanie w trakcie jego trwania na kazdym etapie bez
podania przyczyny.

Zalaczniki do ogloszenia:

zalgcznik nr 1: wzér umowy.

zatacznik nr 2: formularz ofertowy.

zatgcznik nr 3: oSwiadczenie oferenta.

zatgcznik nr 4: wykaz wykonanych robét budowlanych.
zalgcznik nr 5: oS§wiadczenie oferenta w sprawie RODO.
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