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REGULAMIN
zasad rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalenia wysokosci oplat
czynszowych za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej “Diament”
w Piekarach Slaskich.

Regulamin niniejszy opracowany zostal w oparciu o:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. prawo spoldzielcze tj. z dnia 02.04.2024 r. (Dz. U. z 2024 r., poz.
593),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych tj. z dnia 21.03.2024 r.,
(Dz. U. 2 2024 r., poz. 558),

3. Ustawa z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow tj. z dnia 15.05.2024 r., (Dz. U. z 2024 r., poz. 757),

4. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych tj. z dnia
05.02.2025 1., (Dz. U. z 2025 r., poz. 278),

5. Ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 r., o rachunkowosci tj. z dnia 04.11.2022 r., (Dz. U. z 2023
1., poz. 120),

6. Ustawa z dnia 03.04.1964 r., Kodeks Cywilny tj. z dnia 21.06.2024 r., (Dz. U. z 2024 r., poz.
1001),

7. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.

w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r.,
poz. 836),

8. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw
kosztoéw ogrzewania i wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach ( Dz.U. z 2021r., poz. 2273),

9. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,DIAMENT”.

§1.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ eksploatacyjng zasobéw mieszkaniowych, w zwigzku z czym
koszty zwigzane z tg dziatalno$cia podlegajg rozliczeniu w okresach rocznych, pokrywajacych sig¢
z latami kalendarzowymi.

§ 2.

Podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia wysokosci oplat
czynszowych za uzytkowanie lokali jest roczny plan gospodarczo — finansowy uchwalony przez
Rade Nadzorczg Spoétdzielni. Plan ten opracowywany jest dla kazdej nieruchomosci z osobna,
W oparciu o poniesione koszty roku poprzedniego, powiekszone o przewidywane koszty roku, dla
ktorego plan jest sporzadzany.

§ 3.

Jezeli w ciagu roku nastgpig istotne zmiany, majgce wplyw na wysokos$é kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dokonuje sie korekty planu gospodarczo — finansowego oraz korekty
rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenie wysokosci oplat czynszowych
za uzytkowanie lokali.



§ 4.

Po zakonczeniu roku kalendarzowego dokonuje sie rozliczenia wynikéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi poszczegdlnych nieruchomosci.

Ro6znica pomigdzy kosztami a przychodami ( niedobér lub nadwyzka ) zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegdlnych nieruchomo$ci w roku
nastepnym.

§5.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi podlegajace rozliczeniu obejmuja:
1) koszty eksploatacji podstawowej na ktére sktadajg sie:

a) koszty zarzadzania nieruchomosciami

b) energia elektryczna zuzyta do oswietlenia zewnetrznego budynkdéw i drég osiedlowych,

¢) utrzymanie czystosci posesji - chodniki, place, trawniki, piwnice, strychy itp.

d) podatek VAT, w czgsci obcigzajacej gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

e) ubezpieczenie nieruchomosci,

f) czyszczenie przewodoéw kominowych i wentylacyjnych,

g) koszty ogdlne Spotdzielni w czesci obcigzajacej eksploatacje podstawowsg (prowizje,
mapki, ksigzeczki czynszowe, wypisy z rejestrow itp.),

h) koszty napraw, remontéw i konserwacji,

1) koszty przegladéw obowigzkowych,

j) koszty dziatalnosci spoteczno — kulturalne;j,

k) straty na wodzie, bedace roznicg pomi¢dzy wskazaniami pomigdzy sumg licznikow
mieszkaniowych a zuzyciem wskazanym na granicy wiasne;j sieci,

1) transport,

m) pozostale koszty zwigzane z eksploatacja podstawows, a nie wymienione wyzej np.
prowizje, amortyzacja etc.

2) koszty centralnego ogrzewania i dostawy energii cieplnej do podgrzewania wody,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia $ciekow,
4) koszty wywozu nieczystosci statych,
5) koszty sprzgtania klatek schodowych,
6) koszty eksploatacji dzwigéw osobowych,
7) koszty konserwacji domofonéw,
8) energia elektryczna w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania i w pomieszczeniach
przynaleznych,
9) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow, optaty przeksztalceniowe,
10) podatki :
a) gruntowy
b) od nieruchomosci

§ 6.

1. Lokale mieszkalne zasiedlane na zasadach spétdzielczego prawa do lokalu - lokatorskie
1 wlasno$ciowe ponoszg te same koszty, natomiast lokale zamieszkate na zasadzie umowy
najmu ponoszg koszty zgodnie z zawartg umowa.

2. Lokale posiadajace status odrebnej wiasnosci — ponosza koszty wymienione w § 5 pomniejszone
o podatki od nieruchomosci, uzytkowania wieczystego i optaty przeksztalceniowe, ktore to podatki
wlasciciele odprowadzajg do odpowiednich organow panstwowych.
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3. Czlonkowie Spéldzielni bedacy posiadaczami lokali mieszkalnych, majg prawo do udziatu
w pozytkach, ktérych wysoko$¢ odpowiednio pomniejsza stawke eksploatacyjng zajmowanych
przez nich lokali mieszkalnych.

1I. FIZYCZNE JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§7.

Fizyczne jednostki rozliczeniowe kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi to:

1) 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) 1m? powierzchni ogrzewanej centralnie,

3) 1m? powierzchni objetej dostawa podgrzanej wody,

4) 1m? powierzchni gruntu wydzierzawionego,

5) osoba zamieszkala w zasobach spétdzielczych,

6) jednostka odczytu urzgdzenia pomiarowego , np. wodomierza, podzielnika kosztow c.o.,

7) mieszkanie ( lokatorskie, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu oraz wynajete ) lub lokal uzytkowy.

§ 8.

Powierzchnia uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, tj. pokoi, kuchni,
przedpokoi, tazienki, ubikacji oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane badz obudowang, powierzchni¢ zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja
lokalu oraz powierzchnie przynalezne do lokalu.

§9.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ powierzchni balkonéw, taraséw,
loggi, antresol, pralni, suszarni, strychow, piwnic itp.
Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle wigkszej lub roéwnej 2,20 m nalezy
zalicza¢ w 100%, o wysokosci wynoszacej mniej od 2,20 m, a wiecej lub réwnej 1,40 m w 50% za$
powierzchnie o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie. ( PN-70/B-02365 ).

§ 10.

Jezeli jest kilku uzytkownikéw lokalu mieszkalnego lub uzytkowego korzystajacych ze wspélnych
pomieszczen, jak np. wspdlny korytarz itp., to powierzchni¢ tych pomieszczen nalezy doliczy¢
w proporcjonalnych czgéciach do powierzchni poszezegdlnych lokali.

§ 11.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% rzutu poziomego schod6w laczacych
poszczegblne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

§12.
Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczania kosztéw eksploatacji
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oblicza si¢ wg pomiaréw z natury.
Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowa¢ wymiary na wysokosci 1,0 m ponad poziomem
podlogi odpowiedniej kondygnacji w $wietle lub wg obrysu zewnetrznego przegréd pionowych-
scian- w stanie surowym. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscia
do2 0,1 m% Przy ustaleniu powierzchni nie nalezy wlicza¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego 0,1
m*.

§ 13.

Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego wyposazong w instalacje centralnego ogrzewania.

Powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw centralnego ogrzewania wchodzacych
w sklad lokalu mieszkaniowego lub uzytkowego ( np. przedpokéj, lazienka, w.c., komorka etc )
1 ogrzewanych posrednio cieplem sasiadujgcych pomieszczen, traktuje sie jako powierzchnie
ogrzewang centralnie.

§ 14.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonow, loggi, tarasow, a takze klatek
schodowych, piwnic lokatorskich, strychdéw, pralni, suszarni domowych, pomieszczef na wézki itp.
Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie réwniez piwnic przynaleznych do lokali
uzytkowych, jezeli piwnica nie jest wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania lub jezeli nie
moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z przyleglych pomieszczen.

§ 15.

Za powierzchni¢ objeta dostawami energii cieplnej do podgrzania wody uwaza si¢ powierzchnie
uzytkowg lokali, w ktorych jest przynajmniej jedno ujgcie cieplej wody podgrzewanej centralne.

§ 16.
Powierzchni¢ gruntéw wydzierzawionych do rozliczenia kosztéw dzierzawy gruntéw ustala si¢ jako
Srednioroczng powierzchni¢ gruntéw oddanych uzytkownikom w danym roku w dzierzawe na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej badZ pod uzytkowanie garazu wolnostojacego.

§ 17.
Rozliczenie kosztéw na osoby, ustalane jest jako $rednioroczna ilo$¢ 0s6b zamieszkujacych zasoby
Spotdzielni. Przez liczbe oséb zamieszkalych w lokalu nalezy rozumie¢ liczbe 0s6b zamieszkatych
w lokalu w okresie dluzszym niz dwa miesiace. Podstawa do okreslenia liczby os6b mieszkajacych
w lokalu jest oswiadczenie osoby posiadajgcej tytut prawny do lokalu.

§ 18.

W przypadku zainstalowania w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym urzadzen pomiarowych,
fizyczna jednostka rozliczenia kosztu jest jednostka urzadzenia pomiarowego.

IIL. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWE]J

§ 19.
Koszty eksploatacji podstawowej rozlicza si¢ w odniesieniu do:
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1) lokali mieszkalnych i uzytkowych zajmowanych na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu,

2) lokali mieszkalnych i uzytkowych zajmowanych na podstawie umowy najmu,

3) lokali zaymowanych na potrzeby wiasne Spéldzielni ( pomieszczenia administracji, zaplecza
remontowego),

4) garazy,

5) garazy 1 wiat wolnostojacych — jak za dzierzawe gruntow,

6) gruntéw wydzierzawionych na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

§ 20.

Nie rozlicza si¢ kosztow eksploatacji podstawowej na pomieszczenia wspoéinego uzytkowania, jak
np. pralnie, suszarnie, przechowalnie wozkow.

§ 21.

Podstawa do okreslenia obcigzefi poszczegdlnych lokali, garazy i gruntéw wydzierzawionych,
kosztami eksploatacji podstawowej jest $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej tego lokalu, garazu i gruntu.

§22.

Sredni roczny koszt eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych i uzytkowych, garazy i gruntow
dzierzawionych ustalony zostaje dla kazdej nieruchomosci indywidualnie na podstawie kosztow
faktycznie przez dang nieruchomos¢ poniesionych.

§ 23.

Wyliczony wg zasad okre$lonych w § 22 $redni roczny koszt eksploatacji podstawowej 1m?
powierzchni zostaje skorygowane:

1) dlalokali uzytkowych:
a) z tytulu ponoszenia na ich eksploatacje wyzszych kosztow np. podatek od nieruchomosci,
b) z tytutu ponoszenia kosztéw, ktore dla lokali mieszkalnych rozliczane sa odrgbnie, np.
wywoOz nieczystosci statych,
¢) z tytulu ponoszenia kosztéw obcigzajacych tylko te lokale np. odpis na dziatalnosé
spoleczno — kulturalna,
d) z tytulu ponoszenia przez Spéldzielni¢ innych dodatkowych kosztéw na lokalach
uzytkowych,
2) dla gruntéw wydzierzawionychs:
a) z tytulu ponoszenia na ich eksploatacje wyzszych kosztoéw np. podatek od nieruchomosci,
b) z tytulu nieponoszenia kosztéw na ich eksploatacje, a ktére dotycza lokali, np. ustugi
kominiarskie, od$niezanie etc.

§ 24.

Ustalony wg zasad okreslonych w § 22 i § 23 sredni roczny koszt eksploatacji podstawowej 1m?
powierzchni uzytkowej lokali zostaje powigkszony o odpis na fundusz remontowy ustalany dla
kazdej nieruchomosci indywidualnie.

§ 25.

Wysoko$é obcigzenia 1m? powierzchni uzytkowej lokali odpisem na fundusz remontowy dla
poszczegblnych nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza Spéidzielni.
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§ 26.
Okreslony w § 4 wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ wg zasad :

1) w przypadku niedoboru — zwickszone zostaja planowane koszty eksploatacji podstawowej roku
nastepnego - nastepujacego po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie wyniku finansowego
danego roku, a w odniesieniu do lokali, garazy i gruntoéw wydzierzawionych, proporcjonalnie
do wysokosci wplywoéw uzyskanych w danym roku,

2) w przypadku nadwyzki — zwigkszone zostajg planowane wplywy z eksploatacji podstawowe;
roku nastgpujagcego po roku, w ktérym Walne Zgromadzenie zatwierdzito wynik finansowy
tego roku, a w odniesieniu do lokali, garazy i gruntéw wydzierzawionych proporcjonalnie
do wplywéw uzyskanych w danym roku.

§ 27.
Rozliczone koszty eksploatacji podstawowej wg zasad okreslonych w § 1 do § 8 stanowig podstawe
do ustalenia stawek oplat czynszowych za eksploatacje podstawowa dla poszczegdlnych
nieruchomosci, garazy i gruntow wydzierzawionych.

§ 28.
Ustalone stawki oplat czynszowych za eksploatacje podstawowa sg stawkami minimalnymi jakie

przyjmuje si¢ do ustalenia stawek oplat dla lokali mieszkalnych i uzytkowych oddanych do uzytku
na podstawie umowy najmu.

IV.ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA I DOSTAWY
ENERGII CIEPLNEJ DO PODGRZANIA WODY

§ 29.
Koszty centralnego ogrzewania i dostawy energii cieplnej do podgrzania wody rozlicza si¢
w odniesieniu do zasobow Spoéldzielni wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania
i centralnej cieplej wody.

§ 30.
Koszty centralnego ogrzewania i dostawy energii cieplnej do podgrzania wody rozlicza si¢ na lokale
mieszkalne i uzytkowe z uwzglednieniem wysokosci kosztéw ponoszonych na te lokale.

Szczegbtowe zasady okresla stosowny Regulamin rozliczania kosziéw i oplat za cieplo w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,, Diament” w Piekarach Slgskich.

§ 31.
Roczny koszt centralnego ogrzewania rozlicza si¢ w odniesieniu do:

1) budynkéw, w ktorych zainstalowane jest centralne ogrzewanie miejskie— ustala si¢ koszt zakupu
energii, cieplnej od dostawcow oraz kosztow przesylania tej energii,

2) dla odrgbnych urzadzen rozliczeniowych wg rzeczywistego zuzycia.



§ 32.

W budynkach wyposazonych w centralne ogrzewanie i centralng ciepla wodeg, podzial kosztow
zakupu ciepta dokonuje sie¢ :

1) w przypadku zamontowania w tych budynkach w wezle cieplnym wspélnych urzadzen
pomiarowych, koszty zakupu energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i centralnej cieple;j
wody, dzieli si¢ w proporcjach wg $redniego zuzycia ciepta.

2) dla odrebnych urzadzen rozliczeniowych wg rzeczywistego zuzycia.
§ 33.

Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegolnych lokali kosztami centralnego ogrzewania jest sredni
roczny koszt w przeliczeniu na 1m? powierzchni ogrzewanej centralnie.

Rozliczenie z uzytkownikiem lokalu mieszkalnego w roku kalendarzowym za zuZzyta energie¢ cieplng
do centralnego ogrzewania nastgpuje :

1) zaliczkowo w okresach miesigcznych,

2) po dokonaniu rozliczenia poniesionych kosztéw zakupu zuzytej energii cieplnej do centralnego
ogrzewania za rok kalendarzowy lub obrachunkowy - wg rzeczywistego kosztu energii cieplnej
na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ogrzewanego centralnie.

§ 34.

1. Rozliczanie z uzytkownikiem lokalu mieszkalnego, w ktérym zainstalowane sg podzielniki
kosztéw c.0., w danym okresie rozliczeniowym zostaje przeprowadzone :

1) zaliczkowo w okresach miesigcznych,

2) po dokonaniu odczytow urzgdzen pomiarowych na koniec okresu rozliczeniowego
wg rzeczywistego zuzycia energii cieplnej w lokalu, ustalonego na podstawie rzeczywistego
zuzycia w wezle cieplnym, pomniejszonego o normatywne zuzycie energii w lokalach nie
posiadajacych podzielnikow kosztow,

3) dla mieszkan, ktoérych uzytkownicy nie wyrazili zgody na montaz podzielnikéw ustala si¢ inny
tryb oplat — zgodny z zapisami Regulaminu Rozliczania kosztéw i oplat za cieplo w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Diament” w Piekarach Slgskich.

2. Prawa i obowiagzki Spoldzielni i uzytkownika lokalu w zakresie rozliczen energii cieplnej okresla
Regulamin rozliczania kosztow i oplat za ciepto w Spdldzielni Mieszkaniowej “Diament”
w Piekarach Slgskich.

3. Jezeli w ktoryms z pomieszczen mieszkalnych — za zgoda Spétdzielni dokonano likwidacji
grzejnika, wowczas pomieszczenie to rozlicza sie jak pomieszczenia wspélnego uzytkowania
i objete jest oplatg stalg - wedlug zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza proporcji optat statych do
zmiennych. Jesli w danym budynku jest wiele takich pomieszczen, nalezy bezwzglednie
zwiekszy¢ czes¢ stalg tej proporcji.

§ 35.

Podstawg do okreslenia wartosci obcigzenn lokali mieszkalnych za dostawe energii cieplnej do
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podgrzania wody jest:

1) $redni - roczny koszt w przeliczeniu na 1m?® zuzytej podgrzanej wody, przy czym podgrzanie
wody nie obejmuje kosztéw dostawy wody zimnej podlegajacej podgrzaniu,

2) oplata za gotowo$¢ odbioru c.w., rozliczana wg ilosci mieszkancow danego lokalu mieszkalnego.

§ 36.

Obciazenie lokali uzytkowych za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody rozlicza sie¢
wg rzeczywistego §redniego rocznego kosztu nabycia energii cieplnej oraz kosztéw przesylania tej
energii w odniesieniu do 1m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, ogrzewanej centralnie lub
objetej dostawami wody.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY I ODPROWADZANIA
SCIEKOW

§ 37.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw rozliczane sg w odniesieniu do lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy, wyposazonych w instalacje wodociggows.

§ 38.

Obcigzenia poszczegdlnych odbiorcéw kosztami dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow
dokonywane sg w polrocznych okresach rozliczeniowych.

§ 39.

Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow za okres rozliczeniowy
nastepuje:

1) w lokalach mieszkalnych wyposazonych w indywidualne wodomierze wg rzeczywistych
wskazan wodomierzy,

2) w lokalach uzytkowych wyposazonych w indywidualne wodomierze — wg rzeczywistych
wskazan wodomierzy,

3) w lokalach uzytkowych nie wyposazonych w indywidualne wodomierze — wg ryczaltu
okreslonego w wysokosci 0,5 m® wody na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

4) w garazach wyposazonych w instalacje wodociggowa i w indywidualne wodomierze — wg
rzeczywistych wskazan wodomierzy,

5) w lokalach mieszkalnych nie wyposazonych w indywidualne wodomierze wg ryczaltu
w wysokosci 5,4 m3/ miesigc/ na osobe.

W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy iloscig zakupionej wody wg wodomierza zbiorczego,
a iloscig wody rozliczonej na uzytkownikow wg zasad okreslonych w pkt 1 — 3, warto$¢ tej roznicy
stanowi skladnik eksploatacji podstawowej wg § 5 pkt 1. Regulaminu i pomniejsza lub zwigksza jej
koszt.

§ 40.

Przyjmuje si¢ zasade, Zze wszystkie lokale Spoldzielni zostaja wyposazone w wodomierze
indywidualne obstugujgce wszystkie odbiory wody zimnej i cieplej.
Zasady postgpowania przyjecia wodomierzy indywidualnych w lokalach i garazach do rozliczen
wg rzeczywistego zuzycia :
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1) zabudowane wodomierze musza obstugiwaé wszystkie odbiory wody zimnej i cieptej,

2) obowigzki Spéidzielni w zakresie prawidlowego montazu, odczytu wodomierzy, rozliczenia
wody wg odczytéw wodomierzy okresla Zarzad, wydajac stosowng decyzje,

3) uznaje si¢ date pierwszego odczytu wodomierzy dokladnie od dnia 1 — go danego miesigca oraz
ich stan za rozpoczgcie rozliczen wg indywidualnego zuzycia wody poczawszy od tego miesigca,

4) w przypadku przyjecia w lokalu lub w garazu zasady rozliczen za wode i odprowadzenie
scickow wg wskazan wodomierzy indywidualnych, nie ma mozliwosci powrotu do zasady
rozliczen jak dla mieszkan nieopomiarowanych,

5) rozliczenie za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw w lokalu lub garazu nast¢puje wg tacznej
ilo$ci zuzycia m® wody wg wskazan wszystkich wodomierzy indywidualnych zainstalowanych
w tym lokalu lub garazu obstugujgcych wszystkie odbiory wody zimne;j i cieptej pomnozonej
przez ceng dostawcy obowigzujacg w danym okresie,

6) sposob i wysokos$¢ wnoszenia optat za wodg zimng i odprowadzenie $ciekow przez uzytkownika
lokalu lub garazu nie zwalnia go od wnoszenia oplat za podgrzanie wody, jezeli taka ustuga jest
dostarczona.

§41.

1. Uzytkownik lokalu lub garazu zobowigzany jest niezwlocznie powiadomié¢ Spétdzielnie o kazdym
przypadku uszkodzenia lub niesprawnosci wodomierza indywidualnego.

Za okres niesprawnosci wodomierza indywidualnego rozliczenie dokonywane jest wg zasad jak
dla lokali nieopomiarowanych tj. 5,4m>/osobe/m-c dla lokali mieszkalnych oraz 0,5 m®/ m?/ m-c
dla lokali uzytkowych, niezaleznie od ilosci wody zakupionej dla budynkéw lub zespotow
budynkdow.

2. Spétdzielnia zobowiagzana jest po uptywie okresu waznosci legalizacji wodomierzy, okreslonego
aktualnymi przepisami metrologicznymi, do spowodowania niezwlocznie ich wymiany.

3. W przypadku, gdy uzytkownik nie dopetni obowigzku wymiany wodomierzy w terminie
wymaganym, obcigzenie za wode i odprowadzanie $ciekéw nastapi w ilosci 5,4m3/osobe/m-c
uzytkowych za okres niewaznosci wodomierzy, niezaleznie od ilosci wody zakupionej dla
budynkéw lub zespotéw budynkéw.

4. Jezeli z winy Spoldzielni nie zostanie wymieniony licznik, to uzytkownik bedzie rozliczany
wg ryczattu ustalonego jako $rednio miesigczne zuzycie za ostatnie 6 miesiecy.

§ 42.

1. Uzytkownik lokalu lub garazu ma obowigzek kazdorazowo udost¢pnié pracownikowi Spotdzielni
dojscie do wodomierzy indywidualnych w celu dokonania odczytu lub kontroli prawidtowosci
dziatania.

2. Uszkodzenie wodomierza lub plomby - stwierdzone w czasie odczytu lub kontroli,
uniemozliwienie dokonania odczytu lub kazde inne dziatanie uniemozliwiajgce prawidlowe
rozliczenie zuzycia wody stanowi naruszenie obowigzkow statutowych przez uzytkownika.

3. Za okres rozliczeniowy, w ktérym stwierdzono okres$lone w pkt. 2 nieprawidlowosci, uzytkownik
zostaje rozliczony wg ilosci 5,4 m*/osobe/m-c dla lokali mieszkalnych oraz 0,5 m*/m?*/m-c
dla lokali uzytkowych niezaleznie od ilosci wody zakupionej dla budynku lub zespotu budynkéw.

§ 43.
Rozliczenie z uzytkownikami w danym okresie rozliczeniowym jest dokonywane:

1) w okresach miesiecznych — zaliczkowo,
2) po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego — wg zasad okre§lonych w § 39 — § 42.



§ 44.

Zasady okreslone w § 37 — § 43 dotycza rozliczenn wody zimnej oraz wody zimnej objetej ushuga
podgrzania oraz odprowadzania $ciekow.

§ 45.

1. Obowigzek wymiany wodomierzy wynika z Ustawy z dnia 11 maja 2001 r. — Prawo o miarach
tj. z dnia 16.09.2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 2063).

2. 7 uwagi na uzyskanie wigkszej dokladnosci pomiaréw ustala sig, iz nowo zabudowane
wodomierze indywidualne muszg posiadaé przeplyw nominalny 1m3/h.

3. Wymiany wodomierzy dokonuje firma wskazana przez Zarzad Spo6ldzielni na koszt lokatora,
w przypadku wystarczajacej ilodcei srodkéw finansowych moze by¢ wykonywana z funduszu
remontowego — po uzgodnieniu i decyzji mieszkancéw danej nieruchomosci.

4. Oplata za wymiang zostaje ustalona wg rzeczywistego kosztu.

5. Zakres prac i obowigzkéw komoérek organizacyjnych Spotdzielni odpowiedzialnych za kontrole

i rozliczenie wody i odprowadzenia $ciekoéw w spotdzielni okresla Zarzad.

VI. KOSZTY WYWOZU ODPADOW KOMUNALNYCH

§ 46.

Rozliczenie prowadzone jest zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach tj. z dnia 26.02.2024 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 399).

VII. ROZLICZENIE KOSZTQV_V SPRZATANIA KLATEK SCHODOWYCH

§ 47.

Koszty utrzymania czystosci w klatkach schodowych rozlicza si¢ w odniesieniu do lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach lub w czg¢sci budynku/wyodrebniona klatka schodowa/,
ktoérych mieszkaricy wyrazili zgode na przyjecie przez Spoldzielnie sprzatania klatek schodowych.

§ 48.
Przyjmuje si¢, ze przyjecie przez Spéldzielni¢ sprzgtania klatek schodowych, badz zaprzestanie
$wiadczenia ustugi sprzatania, nastepuje na wniosek co najmniej 51% posiadajacych tytut prawny
do przedmiotowego lokalu w danym budynku lub czgsci budynku (wyodrebniona klatka schodowa).

W takim przypadku obcigzenie za ustuge sprzatania lub zaprzestanie obcigzania obejmuje wszystkich
lokatoréw tego budynku lub jego czesci.

§ 49.

Podstawg do okreslenia obcigzen poszezeg6lnych lokali mieszkalnych za utrzymanie czystosci klatek
schodowych jest ustalenie $redniego rocznego kosztu sprzatania klatki schodowe;j.
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VIII. ROZLICZENIE KOSZTOW DZWIGOW OSOBOWYCH

§ 50.

Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych rozlicza si¢ w odniesieniu do wszystkich budynkéw
wyposazonych w dzwigi osobowe.

§ 51.

Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali mieszkalnych za koszty eksploatacji
dzwigéw osobowych jest $redni roczny koszt rozliczony na 1 osobe, ustalony jako wynik podzielenia
rocznego kosztu eksploatacji dzwigéw osobowych przez $rednioroczng liczbe mieszkancéw
budynkéw wyposazonych w dzwigi osobowe.

IX. ROZLICZENIE KOSZTOW KONSERWACJI DOMOFONOW

§ 52.

Koszty konserwacji domofonéw rozlicza si¢ w odniesieniu do budynkéw wyposazonych
w domofony.

§ 53.

Podstawa do okreslenia obcigzeh poszczegdlnych lokali mieszkalnych za koszty konserwacji
domofondw jest sredni roczny koszt eksploatacji rozliczony na liczbe mieszkan podlagczonych
do urzadzenia domofonowego w budynkach wyposazonych w domofony.

X. ROZLICZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH
§ 54

1. Rozliczanie splaty kredytu i odsetek zaciagnigtych na budowe zadania inwestycyjnego
dokonywane jest w odniesieniu do danego lokalu w wysokosci i na warunkach wynikajacych
z zawartej umowy z kredytodawcg lub innych obowigzujacych unormowan prawnych
umozliwiajacych obstuge zadluzenia w przewidzianym terminie.

2. Rozliczanie sptaty kredytu, odsetek i wszystkich kosztéw manipulacyjnych, zaciagnietego
na realizacje rob6t remontowych danej nieruchomosci odbywa si¢ poprzez jego splate z funduszu
remontowego tej nieruchomosci lub z puli zgromadzonych $rodkéw finansowych utworzonego
wezesniej funduszu celowego z przeznaczeniem na okreslony cel danej nieruchomosci.

XI. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI, GARAZY I GRUNTOW
WYDZIERZAWIONYCH

§ 55.

Ustalone w wyniku rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzenia dla
poszczegblnych uzytkownikéw stanowiag podstawe do ustalenia wysokosci oplat czynszowych dla
czlonkow uzytkujacych lokal na zasadzie spétdzielczégo prawa lokalu.
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§ 56.

Oplata miesigczna za uzywanie lokali ustalona zostaje w drodze przemnozenia odpowiednich
stawek kosztow przez powierzchnie¢ uzytkows, badz przez ilosé os6b zamieszkujacych dany lokal,
badz wg odczytu urzadzenia pomiarowego.

§ 57.

Powstanie i ustanie obowiazku wnoszenia oplat czynszowych oraz terminy wnoszenia oplat, ustalaja
postanowienia § 101 Statutu Spétdzielni.

§ 58.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz uzytkownicy garazy na zasadzie umowy
najmu, wnoszg za najem lokali optaty czynszowe ustalone zgodnie z § 101 Statutu Spétdzielni.

§ 59.

Osoby zajmujace lokal lub garaz bez tytulu prawnego uiszczajg na rzecz Spoéldzielni optaty
pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, splate kredytu inwestycyjnego
przypadajace na ten lokal,

§ 60.

Kwota miesi¢cznej oplaty czynszowe] wynikajaca z przemnozenia danej stawki oplaty czynszowej
odpowiednio przez ilo$¢ jednostek rozliczeniowych kosztéw g.z.m. podlega zaokragleniu do dwdch
miejsc po przecinku.

§ 61.

Oplaty przypadajace od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spoéldzielni sg pokrywane
ze srodkéw przewidzianych na finansowanie dzialalno$ci, na potrzeby ktoérej lokale te sg zajmowane.

§ 62.

O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu, gruntu wydzierzawionego, Spoétdzielnia zawiadamia
uzytkownikéw pisemnie przed datg podwyzki oplat, chyba, ze podwyzka jest spowodowana
decyzjami urzedowymi podjetymi w terminie uniemozliwiajacym Spodldzielni wyprzedzajgce
zawiadomienie uzytkownikow.

§ 63.

Oplaty za zalozenie na budynkach reklamy ustalane sg réwniez w odniesieniu do wilascicieli reklam
nie bedacych najemcami lokali — w kazdym przypadku w oparciu o kalkulacj¢ wlasng Spoldzielni
sporzadzong indywidualnie dla kazdej reklamy oraz umowsg z reklamodawca.

§ 64.
Oplaty czynszowe rozliczane na osoby, tj. :

1) dostawa zimnej wody i odprowadzenie §ciekow, (ryczatt)

2) dostawa energii cieplnej do podgrzania wody, (ryczalt )
nie s pobierane od 0s6b przebywajacych poza miejscem stalego pobytu, jezeli okres ich \czasowej
nieobecnosci trwa dluzej niz 2 miesiace.
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§ 65.

Warunkiem uzyskania zwolnienia z oplat czynszowych, o ktéorych mowa w § 65 jest pisemne
zgloszenie tego faktu oraz udokumentowanie go, w okresie poprzedzajacym przewidywang
nieobecnos¢.

§ 66.
Okres zwolnienia biegnie od nastgpnego miesigca po miesigcu, w ktdérym nastapito zgloszenie.
§ 67.

W przypadku wygasnigcia terminu udokumentowanej, czasowej nieobecnosci w lokalu, Spétdzielnia
od nastepnego miesiaca ponownie naliczy oplaty czynszowe wymienione w § 65 , chyba, ze osoba
ubiegajgca si¢ 0 zwolnienie udokumentuje przedtuzenie okresowej nieobecnosci.

§ 68.

W przypadku przydzielenia czlonkowi lokalu mieszkalnego uzyskanego z ruchu ludnosci, z ktérym
zawarta zostala umowa o wykonanie prac remontowych we wlasnym zakresie przez przyszlego
uzytkownika lokalu, naliczenie optat czynszowych za ten lokal nastapi po uplywie 30 dni od daty
spisania umowy.

§ 69.

Naliczanie oplat czynszowych za lokale i garaze nastepuje poczawszy od dnia przydziatu lokalu lub
garazu, lub podpisania umowy najmu, za wyjatkiem przypadku okreslonego w § 69.

Naliczanie za pierwszy miesigc dokonuje si¢ w sposdb nastgpujacy :

1) dla lokali i garazy przydzielonych lub wynajetych do dnia 15 — go tego miesigca w peinej
wysokosci,

2) dla lokali i garazy przydzielonych lub wynajetych po 15 —tym dniu tego miesigca —
w wysokosci polowy miesiecznego wymiaru oplat czynszowych.

§ 70.

Suma optat za uzywanie lokali mieszkalnych zajmowanych na warunkach spéldzielczego prawa
do lokalu po zastosowaniu zréznicowanych oplat czynszowych okre§lonych w rozdziale XI § 64
musi w calosci pokrywac koszty poniesione na eksploatacje lokali.

XII. ZASADY NALICZANIA BONIFIKAT

§ 71.
W ramach ustalonych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia zobowigzana jest zapewnié:

1) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobdéw mieszkaniowych — utrzymanie domow w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen
w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obsluge administracyjna,
2) w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury normatywnej,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
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3) w zakresie dostawy cieplej wody — dostarczenie energii cieplnej do podgrzania wody z umowng
czestotliwoscia,

4) w zakresie eksploatacji dzwigdéw — state funkcjonowanie dzwigéw,

5) w zakresie funkcjonowania domofonow — sprawne ich dzialanie.

§72.

Rozdzial obowiazkow Spoldzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla Regulamin
uzywania lokali i porzqdku domowego w Spéldzielni Mieszkaniowe ,, Diament” w Piekarach Slgskich
oraz w stosunku do najemcoéw dodatkowo umowa najmu.

§ 73.

Niedogrzanie lokalu lub brak cieplej wody uzytkownik winien zglosi¢ administratorowi w dniu
stwierdzenia tego faktu lub w dniu nastepnym.

Spéldzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w obecnosci uzytkowania w dniu zgloszenia
oraz sporzgdzi¢ protokot z podpisem przedstawiciela administracji i zainteresowanego lokatora.

Nie sprawdzenie reklamacji przez Spéldzielni¢ jest rOwnoznaczne z uznaniem roszczen uzytkownika
lokalu do bonifikat w oplatach.

§ 74.

Okresla si¢ nastepujace wysokosci bonifikat z tytulu stwierdzonego niedogrzania lokalu
mieszkalnego oraz cieplej wody uzytkowej :
1) zakazdy rozpoczety dzien, w ktérym temperatura pomieszczenie nie osiggneta 18 stopni C :

a) 1/30 oplaty miesi¢cznej za ogrzanie, jesli obnizenie temperatury w lokalu mieszkalnym
nie przekroczyto 2 stopni w stosunku do temperatury normatywne;j,

b) 1/15 oplaty miesi¢cznej za ogrzanie, jesli obnizenie temperatury przekroczyto 2 stopnie C
w stosunku do temperatury normatywne;.

2) za kazdy rozpoczety dzien, w ktdérym nastapilto zanizenie temperatury cieptej wody, w wysokosci :

a) 1/30 oplaty miesigcznej za cieplo na podgrzanie wody uzytkowe;j, jesli temperatura wody
byla nizsza niz 40 stopni C.

§ 75.

W przypadkach calkowitego wylaczenia ogrzewania calego budynku lub dostawy cieplej wody,
w stosunku do jego mieszkaicOw, Zarzad Spdldzielni bedzie stosowal bonifikaty “z urzedu”
w rozmiarach wynikajgcych z czasu trwania przerwy w dostawie ciepla lub cieplej wody/co najmnie;
12 godzin braku dostawy energii cieplnej - bez potrzeby zglaszania roszczen z tego tytutu przez
mieszkancow.

§ 76.

Uzytkownikéw lokali korzystajacych z dzwigéw zwalnia si¢ z oplat w czesei dotyczacej eksploatacji
dzwigow za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu, w stosunku proporcjonalnym do optaty
miesigczne;.

Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza si¢ dziefi, w ktérym wszystkie dzwigi w budynku
byly nieczynne minimum 10 godzin w godzinach od 6°° do 22°.
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§77.

W przypadku wadliwego funkcjonowania domofonow, uzytkownikowi lokalu przystuguje bonifikata
oplaty w wysokosci:

1) 50% miesi¢czne] oplaty , jezeli niesprawno$¢ trwata ponad 3 dni a mniej niz 14 dni,
2) 100% miesi¢cznej optlaty, jezeli okres ten trwal dtuzej niz 14 dni.

§ 78.

Bonifikaty w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach kwartalnych.
O przyznanej bonifikacie kazdorazowo zawiadamia si¢ zainteresowanych uzytkownikéw lokali.

§ 79.
Niniejszy Regulamin opracowano w szczegélnosci na podstawie § 98 — 102 Statutu Spétdzielni.
§ 80.

Regulamm mm szy zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwalg Nr . 4?0 .. /2025
z dnia 2.5 .. 2025 roku.

§ 81.

Traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwalg
Nr 21/2023 z dnia 29 maja 2023 roku.
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