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Podstawa prawna:

1.

2.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, tj. z dnia 21.03.2024 r.
(Dz. U. 22024 r., poz 558),

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spo&ldzielcze, tj. z dnia 02.04.2024 r. (DZ. U. z 2024, poz
593),

. Ustawa z dnia 26.10.1995 o Spolecznych Formach Rozwoju Mieszkalnictwa, t.j. z dnia

21.03.2024 (Dz. U. z 2024 r., poz. 527),
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,DIAMENT”.

I Postanowienia ogélne

§1

Niniejsze przepisy okreslaja zasady najmu lokali mieszkalnych oraz uzytkowych stanowiagcych
wlasno§¢ Spoldzielni, a takze majg zastosowanie do lokali spétdzielczych lokatorskich
wybudowanych ze $rodkéw KFM tj. Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, przeznaczonych
na wynajem oraz zasady zasiedlania lokali przeje¢tych przez Spétdzielnig.

§2

Przez umoweg najmu Spéidzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ najemcy lokal do uzywania na czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie¢ placi¢ Spoéldzielni uméwiony czynsz
oraz inne swiadczenia zwigzane z przedmiotem najmu.
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§3

. Uchwalg o przeznaczeniu lokalu do przetargu podejmuje Zarzad Spoétdzielni.
. Spéldzielnia organizuje przetarg w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu najmu lokalu

mieszkalnego lub uzytkowego.
Przetarg ma charakter ustny (licytacja) i przeprowadzany jest w oparciu o Regulamin
przetargdow na zbycie praw do lokali stanowigcych wlasnosé Spoéldzielni.

§4

. Mieszkaniami przeznaczonymi do wynajecia moga by¢é w szczegdlnosci:

a) mieszkania z odzysku, do ktérych prawa dotychczasowych uzytkownikéw wygasty,
(wolne w sensie prawnym),

b) mieszkania powstale w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych, poddaszy,
pralni lub suszarni, nadajace si¢ do zamieszkania zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

c) mieszkania lokatorskie wybudowane ze $rodkéw KFM / BGK (Bank Gospodarstwa
Krajowego) przeznaczone na wynajem.



II - Kryteria wyboru najemcéw lokali mieszkalnych

§5
Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ w szczeg6lnosci:

1) czlonkowie mieszkajagcy w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni, zalegajacy z zaplata
czynszu za okres ponad 12 miesiecy, ktdrzy dobrowolnie zrzekli si¢ prawa do dotychczas
zajmowanego lokalu w zamian za wynajecie im mniejszego mieszkania,

2) ustaly przyczyny wykluczenia lub wykreslenia czlonka zajmujacego spdtdzielczy lokal
mieszkalny, a nie zostal on ponownie przyjety w poczet czlonkéw Spoéldzielni,

3) osoba zajmujaca lokal mieszkalny zlozyla zobowiazanie o ratalnej splacie zaleglosci,
za powstanie ktérych uprzednio utracita czlonkostwo,

4) byli cztonkowie Spotdzielni, ktérych przekwaterowanie dokonane zostato do wskazanego
przez Spoldzielni¢ lokalu mieszkalnego przeznaczonego do wynajecia,

5) Gmina - w celu realizacji zawartego ze Spoldzielnia porozumienia dotyczacego
dostarczania lokali socjalnych na rzecz bylych cztonkéw Spétdzielni,

6) osoby fizyczne lub prawne nie bedgce cztonkami Spoétdzielni w celu zaspokojenia swoich
potrzeb mieszkaniowych.

III - Ogoélne zasady najmu lokali mieszkalnych

§6

1. Najem lokali mieszkalnych przez osoby wymienione w § 5 odbywa si¢ na podstawie umowy
najmu na czas nie 0znaczony.

2. Malzonkowie wspdlnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu s3 z mocy prawa
najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez jednego z nich.

3. W razie $mierci najemcy, osoby bliskie mieszkajace z nim stale do chwili $mierci, wstgpuja
w stosunek najmu lokalu, chyba ze si¢ tego prawa zrzekng wobec Spéldzielni. Nie dotyczy
to os6b, ktore w chwili $mierci najemcy mialy tytul prawny do zajmowanego innego lokalu
mieszkalnego.

4. Najem lokali mieszkalnych przez Gmin¢ na cele okreslone w § 5 pkt. 5 odbywa si¢ na
podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony.

5. Szczego6lowy zakres obowigzkdéw Spoéldzielni i najemcy okre$la umowa najmu.

6. Umowa ta winna przewidywa¢ m.in., ze do najemcy mieszkania maja zastosowanie przepisy
regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego obowigzujacego w zasobach
mieszkaniowych SM ,,DIAMENT”.

7. Przed wydaniem lokalu najemcy sporzadza si¢ protokol, w ktérym szczegétowo okresla stan
techniczny znajdujacych si¢ w lokalu instalacji, urzadzen, podlég oraz stolarki drzwiowe;j
i okiennej.

8. Za zaplatg czynszu i innych oplat obcigzajacych lokal odpowiadajg solidarnie z najemca stale
mieszkajace z nim osoby peinoletnie.



§7

. Do najemcéw lokali mieszkalnych wybudowanych z udzialem $rodkéw z Krajowego

Funduszu Mieszkaniowego stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 06.11.1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz zmianie niektorych ustaw oraz
odpowiednio przepisy niniejszych zasad.

Lokale mieszkalne, o ktérych mowa powyzej zasiedlane sg przez osoby spelniajace kryteria
cyt. Ustawy, przy czym decyduje kolejnosé¢ skladania ofert.

§7A

. W stosunku do lokali mieszkalnych przy ulicy Kalwaryjskiej, w Piekarach Slaskich,

posiadajacych status do wynajmu stosuje si¢ zasady niniejszego regulaminu odpowiednio,
z uwzglednieniem ponizszych regulaciji.

Spétdzielnia oglasza mozliwo$é najmu lokali mieszkalnych o statusie do wynajmu przy ulicy
Kalwaryjskiej, a osoby zainteresowane skladaja pisemne o$wiadczenie woli o zamiarze
podpisania umowy najmu konkretnego lokalu mieszkalnego.

. W przypadku wigkszej liczby zainteresowanych niz lokali przeznaczonych na wynajem,

o ktorych mowa w ust. 1 § 7 A, Spéldzielnia dokonuje czynnosci losowania sposrod
zlozonych o$wiadczen i podpisuje stosowng umowe najmu z zainteresowanym, ktory zostat
wylosowany.

§8

Lokale uzytkowe zasiedlane s3 w trybie przetargu ustnego (licytacji) na ustalenie wysokosci
czynszu, na zasadach okre§lonych w Regulaminie przetargéw na zbycie praw do lokali
stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni.
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§9

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgoda Spétdzielni.

. Po zakonczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowié lokal i dokona¢ obowigzujacych

g0 napraw.
Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemc¢ nie moze by¢ gorszy od stanu w jakim
lokal znajdowat si¢ w chwili przekazania go do najmu stwierdzonego protokolem.

§10

. Najemcy bez zgody Spoéidzielni nie wolno podnajmowaé calosci lub czesci lokalu, albo

oddawa¢ go w bezplatne uzytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze podstawe
do rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.
Warunek okreslony w ust. 1 nie dotyczy Gminy.



IIT — Czynsz i inne oplaty za najem lokalu mieszkalnego

§ 11

1. Z tytulu najmu najemca jest obowigzany do uiszczania czynszu i innych oplat zwigzanych
z uzywaniem lokalu mieszkalnego.

2. Przed zasiedleniem lokalu, najemca zobowigzany jest do wplaty, na konto Spéldzielni kaucji

zabezpieczajace] stanowigcej rOwnowarto§¢ 12 miesigcznego czynszu. Wplacona kaucja

nie podlega waloryzaciji.

Wysokos¢ i terminy wnoszenia oplat strony okreslaja w umowie.

4. Ponadto najemca obowigzany jest uiszczaé oplaty niezalezne od Spéldzielni.
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§12

O zmianie wysokosci oplat, o ktérych mowa w § 11 Spéldzielnia informuje najemce¢ w formie
pisemnej do kofica miesigca poprzedzajagcego miesiagc, w ktérym zmieniona oplata
ma obowigzywac. '

§13

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji.

Wysokos¢ kaucji okresla Zarzad z uwzglednieniem postanowien niniejszego regulaminu.
Wygrywajacy przetarg wnosi kaucje w wysokosci ustalonej w ogloszeniu o przetargu.

W przypadku okre§lonym w § 5 pkt. 1 — 4 Zarzad moze ustali¢ kaucjg, ktora zostanie
whiesiona poprzez rozliczenie wkladu.
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IV — Ustanie najmu
§ 14
Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ najem jezeli najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu mieszkalnego w spos6b sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem
lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do powstania szkéd albo niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow,

b) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
i obowigzujacym regulaminom,

2) jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych oplat przez trzy peilne okresy platnosci, pomimo
uprzedzenia go na pi$mie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia mu dodatkowego,
miesigcznego terminu na zaplatg zaleglych i biezgcych naleznosci,

3) podnajgl lub oddat lokal mieszkalny lub jego cze¢$¢ do uzywania innym osobom bez
wymaganej zgody Spoéldzielni.



V Postanowienia koncowe

§15

e

Wszelkie zmiany regulaminu musza by¢ dokonywane w formie pisemnego aneksu.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejsciem w Zycie niniejszego regulaminu
zachowuja nadal swoja moc prawna.

3. Wynajem lokali mieszkalnych Gminie z przeznaczeniem na lokale socjalne regulowany jest

odrebnym porozumieniem zawartym przez SM ,,DIAMENT” i Gming.

§16

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej
»DIAMENT” Uchwata Nr /[‘8 /2024 z dnia 29.07.2024 roku.

Traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin zatwierdzony Uchwalg Nr 30/2018 z dnia
10.12.2018 roku.

Sekrstarz Rady Nadzerczej Przewodniczacy Rady Nadzorazej
SM Diament* SM Diament”
Alina Kupcgoh Tomasz Wisniowski
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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