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REGULAMIN
okreslajacy podstawowe zasady i warunki techniczne
przeprowadzania indywidualnych remontéw w lokalach mieszkalnych
w budynkach nalezacych do Spéldzielni Mieszkaniowej ,DIAMENT”
w Piekarach Slaskich

Regulamin opracowany zostal na podstawie:

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 725);

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 1213);
Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 275);
Obwieszczenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowani (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225);

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w spawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999r.
nr 74 poz. 836, Dz. U. 2009 ., nr 205, poz. 1584);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobéw deklarowania zgodnosSci wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania
ich znakiem budowlanym (Dz. U. z 2016 r. poz. 1966, tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 873);
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow
(Dz.U.z 2010 r. nr 109 poz. 719, z pézn. zm,, tj. Dz.U. z 2023 r,, poz. 822).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Diament” - tekst jednolity z 2023 r.

Regulamin uzywania lokali i porzadku domowego - tekst jednolity z 2008 r.

Warunki ogélne.

1. Wszystkie prace remontowe nalezy prowadzi¢ na wilasny koszt i ryzyko, w sposéb
bezpieczny i zgodny z obowigzujgcymi przepisami, w tym przepisami wewnetrznymi, bez
mozliwosci ubiegania si¢ o zwrot poniesionych naktadéw.

2. Prowadzacy remont odpowiada za spowodowane w mieniu Spétdzielni i os6b trzecich
szkody.

3. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za uszkodzenia w zamontowanym dodatkowym
wyposazeniu i wykonczeniu lokalu wyniklte wskutek awarii, a takze w przypadku
planowanych przez Spéldzielnie prac remontowych w budynku.

4. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z zachowaniem norm wspétzycia miedzysasiedzkiego.

5. W okresie trwania prac remontowych prowadzacy remont zobowigzany jest do utrzymania
w czystoSci pomieszczen wspdlnych w tym klatki schodowej i piwnic.
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. Zabrania sie zabudowywania instalacji gazowej, instalacji centralnego ogrzewania

(prowadzonej natynkowo) oraz otworéw wentylacyjnych i zmniejszania ich wymiaréw.

. Wszelkie materialy z rozbiérki i gruz muszg by¢ uprzatniete z remontowanych

pomieszczen, wywiezione i zutylizowane na wtasny koszt. Worki na gruz lub inne odpady
mozna zamowi¢ i odebra¢é w Miejskim Przedsiebiorstwie Gospodarki Komunalnej.
Spoétdzielnia ma prawo zazada¢ dowodu przekazania odpadéw do Gminnego Punktu
Zbierania Odpadéw.

Niedozwolone jest sktadowanie workéw na zielericach, worki na gruz nalezy ustawic
w miejscu nie powodujgcym kiopotéw zwigzanych z korzystaniem z drég dojazdowych
do budynkéw oraz w miejscach, gdzie teren jest wybrukowany kostka lub znajduje si¢ na
nim nawierzchnia asfaltowa.

. Niedozwolone jest wrzucanie do pojemnikéw na odpady komunalne i sktadowanie obok

pojemnikébw na odpady gruzu i materialéw pochodzacych z rozbiérki (odpadéow
remontowo - budowlanych). Ww. przedmioty nalezy wywie§¢ samodzielnie do Gminnych
Punktu Zbiérki i Segregacji Odpadow.

Przed rozpoczeciem prac remontowych nalezy na otwartej tablicy ogloszen lub w innym
dostepnym miejscu zamie$ci¢ informacje o prowadzonym remoncie z podaniem czasu jego
realizacji. Po zakonczeniu prac nalezy usungé¢ zawiadomienie.

Kazdy uzytkownik lokalu mieszkalnego jest zobowigzany do zgloszenia pisemnego
Spoldzielni pelnego i szczegétowego zakresu robdét wraz z podanie planowanego terminu
do wykonania rob6t remontowych. Spétdzielnia w oparciu o niniejszy Regulamin po przyjeciu
zgloszenia w formie pisemnej lub elektronicznej wyda zgode na przeprowadzenie prac
remontowych. Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo do okreélenia dodatkowych warunkéw,
ktore uzytkownik lokalu realizujac roboty remontowe musi spetnic.

I. Wytyczne dotyczace wymiany lub przebudowy instalacji gazowej w lokalu
mieszkalnym.
1. Montaz urzadzen gazowych i prace zwigzane z remontem lub/i przebudowa instalacji

gazowej, wewnatrz lokalu muszg by¢ realizowane wylacznie w pomieszczeniach, ktore
spetniajg obowigzkowe normy dotyczgce wysokosci, kubatury, wentylacji i odprowadzenia
spalin, a takze doplywu powietrza do spalania. Warunki zostaly okreslone
sa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, w Polskich
Normach i przepisach odrebnych oraz instrukcji montazu dotgczonej do konkretnego
modelu z wymaganiami i zaleceniami producenta.

UWAGA. Spoétdzielnia nie wydaje zgody na zabudowe przeptywowych gazowych

podgrzewaczy wody z zamknieta komorg spalania, poniewaz budynki nie sg przystosowane
do zabudowy tego typu urzgdzen.

. Przewody instalacji gazowej powinny byé wykonane w sposéb zapewniajacy spetnienie

wymagan szczelno$ci i trwalosci okre$lonych w Polskiej Normie dotyczacej przewodéw
gazowych dla budynkéw, pod nadzorem osoby posiadajacej stosowne kwalifikacje
zawodowe i aktualne uprawnienia.

. W przypadku remontu instalacji gazowej nalezy uzyska¢ wstepng zgode Spoéidzielni

i dokona¢ odpowiedniego zgloszenia rob6t do organu administracji architektoniczno-
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budowlanego Urzedu Miasta, zgodnie z miejscem zamieszkania, w oparciu o art. 29 ustawy
Prawo Budowlane. W zgtoszeniu nalezy podaé zakres i spos6b wykonania robét, zataczajac
rysunki pokazujace zmiane przebiegu instalacji oraz termin rozpoczecia roboét.

. Ostateczna zgoda Spétdzielni na przebudowe instalacji gazowej zostanie wydana, jezeli

odpowiedni organ administracji architektoniczno-budowlanej Urzedu Miasta, zgodnie
z miejscem zamieszkania, nie wniesie, w terminie 21 dni od daty dorgczenia zgloszenia,
sprzeciwu.

. Przewoddw instalacji gazowych nie nalezy prowadzi¢ przez pomieszczenia mieszkalne oraz

pomieszczenia, ktérych sposéb uzytkowania moze spowodowaé naruszenie stanu
technicznego instalacji lub wptywaé na parametry eksploatacyjne gazu.

. Zabrania sie prowadzenia przez pomieszczenia mieszkalne przewodéw instalacji gazowej

z zastosowaniem polgczenn gwintowanych, a takze z zastosowaniem innych sposobéw
faczenia rur, jezeli moga one stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczeristwa mieszkancéw.
Przewody instalacji gazowej, w stosunku do przewodéw innych instalacji stanowigcych
wyposazenie budynku (ogrzewczej wodociagowej, kanalizacyjnej, elektrycznej,
piorunochronnej itp.), nalezy lokalizowaé w spos6b zapewniajacy bezpieczeristwo ich
uzytkowania. Odleglo$é¢ miedzy przewodami instalacji gazowej a innymi przewodami
powinna umozliwia¢ wykonywanie prac konserwacyjnych.

Poziome odcinki instalacji gazowych powinny by¢ usytuowane w odlegtoéci co najmniej
0,1 m powyzej innych przewodo6w instalacyjnych, natomiast jezeli gesto$¢ gazu jest wieksza
od gestosci powietrza - ponizej przewodow elektrycznych i urzadzen iskrzacych.

. Przewody instalacji gazowej krzyzujace sie z innymi przewodami instalacyjnymi powinny

by¢ od nich oddalone co najmniej o 0,02 m.

W pomieszczeniach, w ktérych znajduja sie wloty do przewodéw spalinowych nie wolno
stosowa¢ indywidualnych wentylatoréw wyciggowych.

Wykonanie rob6t niezgodnie z powyzszymi warunkami technicznymi bedzie skutkowato
wydaniem nakazu przywrécenia stanu pierwotnego, zgodnego ze stanem projektowanym
na koszt uzytkownika lokalu.

Likwidacja instalacji gazowej w zajmowanym lokalu nie zwalnia uzytkownika z wnoszenia
optat za coroczne kontrole wykonywane zgodnie z art. 62. ustawy Prawa budowlanego.
Zakoniczenie robdt w zakresie wymiany Ilub przebudowy instalacji gazowej w lokalu
mieszkalnym nalezy pisemnie zglosi¢ pisemnie do Spéldzielni kazdorazowo zalaczajac
protokét badania szczelnoSci instalacji gazowej.

I Wytyczne dotyczace wymiany lub przebudowy instalacji elektrycznej, bez
zwi¢kszania mocy przylaczeniowej.

1.

2.

Wykonanie prac remontowych nalezy powierzy¢ osobie posiadajgcej aktualne uprawnienia
budowlane/eksploatacyjne uprawnienia SEP w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych.

Wykonujac prace elektroinstalacyjne w lokalu bez zwiekszania mocy nalezy wydzieli¢
obowigzkowo nastepujace obwody, ktére beda posiadaty oddzielne zabezpieczenia
nadmiarowo pradowe:

- obwod oswietlenia,

- obwdd gniazd wtykowych ogoélnego przeznaczenia,



- obwod gniazd pomieszczenia tazienki,
- obwdd gniazd wtykowych dla urzadzen kuchennych,
- obwdd gniazda do urzadzen wymagajacych indywidualnego zabezpieczenia.

3. W przypadku potrzeby rozplombowania licznika energii elektrycznej oraz jego ponownego
zaplombowania, po wykonanych pracach, nalezy zglosi¢ koniecznie ten fakt
do przedsiebiorstwa energetycznego. Koszt plombowania ponosi wnioskodawca.

4. W pomieszczeniu kuchni i fazienki montujac gniazda i wylaczniki nalezy zachowac¢ strefy
ochronne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Wszystkie gniazda wtyczkowe powinny byé wyposazone w styk ochronny polaczony
z przewodem ochronnym instalacji. W pomieszczeniach sanitarnych nalezy instalowac
gniazda wtyczkowe hermetyczne o stopniu ochrony IP 44.

6. Zakonczenie robdt budowlanych nalezy zglosi¢ pisemnie do Spdtdzielni celem dokonania
odbioru, przedkiadajgc protokoly z pomiaréw kontroli skuteczno$ci ochrony
przeciwporazeniowej i stanu izolacji przewoddéw zasilajgcych.

III. Wytyczne dotyczace wymiany lub przebudowy instalacji elektrycznej

ze zwiekszeniem mocy zamoéwionej i zmiany ukladu zasilania na 3-fazowe.

1. W przypadku zwigkszenia mocy zamoéwionej i zmiany ukiadu zasilania lokalu na 3-fazowe
nalezy wystapi¢ z wnioskiem do Zakladu Energetycznego o wydanie warunkéw
technicznych o zwiekszenie mocy przytgczeniowe;j.

2. Po otrzymaniu warunkéw technicznych od zakladu energetycznego na ich podstawie
nalezy zleci¢ we wlasnym zakresie i na wiasny koszt projekt techniczny instalacji osobie
posiadajgcej uprawnienia budowlane /eksploatacyjne uprawnienia SEP posiadajgcej
aktualne uprawnienia budowlane w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych oraz
elektroenergetycznych i przedtozy¢ go do akceptacji Spétdzielni.

3. Ztozony w Spodldzielni do 'uzgodnienia projekt powinien zawiera¢: wskazane miejsce
podiaczenia nowego obwodu zasilania lokalu, miejsce zainstalowania zabezpieczen
przedlicznikowych, trase prowadzenia instalacji elektrycznej, typ oraz przekr6j nowego
przewodu zasilajacego lokal, oraz obliczenia dotyczace bilansu mocy dla catego budynku
i dla Wewnetrznej Lini zasilajgcej oraz obliczenia spadku napiec¢ dla obwodu zasilajgcego.

4, Zakonczenie robot budowlanych nalezy zglosi¢ pisemnie do Spétdzielni celem dokonania
odbioru, przedktadajagc protokoly z pomiaréw kontroli skutecznosci ochrony
przeciwporazeniowej i stanu izolacji przewodow zasilajacych.

IV. Wytyczne dotyczace rozbiorki, przebudowy ukladu scian wewnatrz lokalu
Niedopuszczalne jest samowolne, bez zgody Spétdzielni dokonywanie jakichkolwiek
wyburzen $cian, powiekszania otworéw drzwiowych, wykuwania i przesuwania otworéw
drzwiowych, budowy nowych $cian dzialowych. Kazdorazowo w takich przypadkach wydanie
zgody musi by¢ poprzedzone wizjg inspektora nadzoru Spé6tdzielni dokonanie w lokalu w celu
zaopiniowania mozliwoéci technicznych wykonania planowanych zmian. W oparciu o ta wizje
Spoétdzielnia okresli jakie czynnosci lub opracowania beda konieczne do wykonania przed
rozpoczeciem robot.

1. Prace musza by¢ prowadzone pod nadzorem osoby z uprawnieniami budowlanymi

w specjalnosci konstrukcyjne;j
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2. Po zakonczeniu robét nalezy zlozy¢ w Spoétdzielni dokumentacje powykonawcza
sporzadzong przez osobe nadzorujgcag prace wraz z o$wiadczeniem, ze prace zostaly
wykonane zgodnie ze sztukg budowlang i w trakcie ich realizacji nie doszto do uszkodzenia
zadnego elementu konstrukcyjnego budynku.

3. W przypadku przebudowy otworu drzwiowego - jego poszerzenia lub wykucia w innym
miejscu w $cianie konstrukcyjnej wewnatrz lokalu mieszkalnego , po uzyskaniu wstepnej
pozytywnej opinii inspektora nadzoru Spétdzielni najemca lokalu mieszkalnego
zobowigzany bedzie do zlecenia na wlasny koszt osobie posiadajgcej uprawnienia
budowlane w specjalnos$ci Kkonstrukcyjnej opracowania projektu i uzyskania decyzji
wiasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanego Urzedu Miasta, zgodnie
z miejscem zamieszkania, zatwierdzajacej projekt i udzielajgcej pozwolenia na budowe.
Po dostarczeniu prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe Spétdzielnia udzieli
ostatecznej zgody na przebudowe lokalu mieszkalnego.

4. Na wyburzenie $cian konstrukcyjnych Spétdzielnia nie udziela zgody.

UWAGA. Spoéldzielnia zastrzega, Ze modyfikacje/przebudowy przeprowadzone przez

uzytkownika lokalu, ktérych skutkiem bedzie zmniejszenie/zwiekszenie powierzchni

uzytkowej lokalu nie bedg mie¢ wplywu na powierzchnie mieszkania ujawniong

w dokumentacji sp6tdzielni, a tym samym na zmiane wysokos$ci oplat.

V. Wytyczne dotyczace ukladania glazury na $cianach i podtogach.

1. Przy wykonywaniu nowych posadzek z plytek nalezy uszczelni¢ przejscia rur
kanalizacyjnych i wodnych przez stropy i $ciany.

2. Nalezy nanie$¢ warstwe szczepng i wykona¢ warstwe wyréwnawcza.

3. Wykona¢ izolacje przeciwwodna z wklejeniem w naroznikach styku $cian z posadzka
systemowej taSmy uszczelniajacej.

4. Wykona¢ warstwe dociskowg izolacji o grubosci 2,5 cm.

5. Wykonac¢ druga warstwe izolacji posadzki i §cian narazonych na dziatanie wody (strefa przy
wannie, umywalce, kabinie prysznicowej).

6. Utozyc¢ ptytki z uszczelnieniem styku posadzki ze §cianami i w naroznikach $cian silikonem.

7. Przy uktadaniu plytek na $cianach nalezy zapewnic¢ swobodny dostep do pionéw wod- kan,
zawordw odcinajacych i wodomierza/y umozliwiajacy ich wymiane lub/i odczyt oraz
prawidtowe funkcjonowanie.

8. Pozostawié w rezerwie minimum 1m? plytek w razie koniecznoéci usuwania awarii.

9. W przypadku wystapienia awarii pionu kanalizacyjnego, wodnego lub centralnego
ogrzewania, odtworzenie okladziny z plytek na S$cianach i posadzkach obcigza
uzytkownika.

10.Zabrania sie zabudowywaé plytkami instalacji gazowej, otworéw wentylacyjnych ani
zmniejszac ich wymiaréw.

VI. Wytyczne dotyczace zasad montazu sufitu podwieszanego.

1. Przy zabudowie sufitu podwieszanego nalezy podtaczenie do kratki wentylacyjnej wykonaé
ponizej zabudowy.

2. Przed montazem sufitu podwieszonego w lazience wyposazonej w gazowy podgrzewacz
cieptej wody nalezy dostarczy¢ do Spétdzielni pozytywng opinie kominiarska.
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Spoétdzielnia nie wyraza zgody na zabudowe pod sufitem podwieszonym otworéw
wentylacyjnych ani na zmniejszanie ich wymiaréw oraz zabudowe instalacji gazowe;j.

W przypadku przebudowy otworu drzwiowego - jego poszerzenia lub wykucia w innym
miejscu w $cianie konstrukcyjnej wewnatrz lokalu mieszkalnego, po uzyskaniu wstepnej
pozytywnej opinii inspektora nadzoru Spétdzielni.

VIIL. Wytyczne dotyczace wymiany grzejnikéw i instalacji centralnego ogrzewania (C.0.)
w obrebie lokalu mieszkalnego.

1.

10.

11.

12.

Instalacja C.0. stanowi cze$¢é wspoélng, dlatego Spétdzielnia nie wyraza zgody na likwidacje
grzejnikdw i jej czesci.

. Wymiana odcinkéw poziomych instalacji C.0. i grzejnikéw w lokalu moze odbywac si¢ poza

sezonem grzewczym bez spuszczania ztadu, metodg zamraZania.

. W przypadku braku mozliwoéci technicznych wymiany poszczegélnych grzejnikow

i poziomych odcinkéw instalacji metodg zamrazania Spétdzielnia dopuszcza mozliwos¢
spuszczenia zladu z instalacji C.O0. w okresie od zakonczenia sezonu grzewczego
maksymalnie do dnia 15 wrze$nia. Decyzje w tym zakresie podejmuje Spoétdzielnia,
po zgtoszeniu przez uzytkownika braku mozliwo$ci wykonania prac metodg zamrazania.

. Prace zwigzane z wymiang grzejnikéw realizuje wylacznie podmiot posiadajacy stosowne

kwalifikacje zawodowe i uprawnienia.

. W przypadku wymiany grzejnikéw w lokalu dopuszcza sie wylacznie montaz grzejnikow

o0 tej samej mocy grzewczej co istniejgce (moga posiada¢ inne wymiary) przy parametrach
obliczeniowych 90/70/20°C, w lazience 90/70/24 i cisnieniu roboczym 0,8 MPa.
Moc grzejnikéw okreéla Spé6tdzielnia.

Nowo montowane grzejniki musza spelnia¢ przepisy ustawy o wyrobach budowlanych.
Zuwagi na obowigzujagcy w Spoéldzielni system rozliczenia zuZycia ciepla w oparciu
opodzielniki kosztéow dopuszcza sie wylacznie montaz grzejnikow zeliwnych,
aluminiowych lub stalowych.

Na zasilaniu grzejnika nalezy zamontowac zawor termostatyczny firmy Danfoss typ RA-N
z glowica regulacyjna firmy Danfoss z ograniczeniem temperatury minimalnej do 16°C.

. Nie dopuszcza sie instalowania dodatkowych zaworéw odcinajagcych w instalacji C.O.

na galgzce powrotnej

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie, tj. w terminie do 7 dni od daty

zakonczenia robét instalacyjnych zgtosié pisemnie Spoéldzielni gotowos¢ do odbioru
technicznego oraz dostarczy¢ kopie dokumentéw producenta grzejnikow, zawierajace
informacje o wydajno$ci nowo zabudowanych grzejnikéw i kopie dokumentéw producenta
dotyczacych zaworu termostatycznego i glowicy regulacyjnej (jesli byly instalowane lub
wymieniane).

Spétdzielnia dokonuje odbioru robét i sporzadza stosowny protokét odbioru oraz uzgadnia
z uzytkownikiem sposob i termin przekazania mu kopii protokotu.

W celu przetozenia podzielnikéw kosztéw ciepta na nowe grzejniki uzytkownik lokalu
zobowigzany jest niezwlocznie (w terminie 7 dni kalendarzowych) przestac lub dostarczy¢
protokot odbioru robét do Spétdzielni.

Koszt demontazu i ponownego montazu podzielnikéw oraz dojazdu serwisu obcigza
uzytkownika lokalu.



13. Zdemontowane grzejniki uzytkownik lokalu utylizuje na wiasny koszt, jednak nie wcze$niej
niz po przetozeniu podzielnikdw na nowe grzejniki.

14. Zamontowane nowe grzejniki stanowig element statego wyposazenia lokalu i w przypadku
sprzedazy lokalu nie mozna ich zdemontowac.

15. Uzytkownik lokalu samodzielnie egzekwuje uprawnienia z tytutu gwarancji na wymienione
grzejniki i rekojmi za wady, a takze przejmuje odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody
wynikte z wad grzejnikéw lub wymiany instalacji C.0. oraz za ewentualne niedogrzewania
i problemy zwigzane z dziataniem i regulacja instalacji spowodowane wymiang grzejnikéw.

Spuszczenie zladu z instalacji moga wykonaé¢ jedynie pracownicy dziatu technicznego
Spoétdzielni.

VIIL. Wytyczne dotyczace wymiany lub przebudowy instalacji wodnej i kanalizacyjnej.

1. Instalacje wodociggowa zaleca sie¢ wykona¢ w technologii PP, kanalizacja z rur
polipropylenowych do odprowadzania nieczystosci i $ciekOw o niskiej oraz wysokiej
temperaturze zgodnych z Normg PN-EN 1451-1.

2. Dopuszcza sie wykonanie instalacji wodnej w technologii PEX z zastrzezeniem
przedtozenia dokumentéw o zgodnosci zastosowanych materialdw z wymaganiami
technicznymi instalacji oraz normami PN-EN ISO 21003-2, PN-EN 1254-3.

3. Rury z PP-R nalezy zabezpieczy¢ otuling z pianki poliuretanowej lub owingé¢ papierem
falistym przed zatynkowaniem .

4. W przypadku koniecznosci wylaczenia dostawy wody w calym pionie, przed
przystapieniem do prac, nalezy powiadomié¢ Spétdzielnie i uzytkownikéw lokali poprzez
wywieszenie ogloszenia we wlasciwym, widoczny miejscu o przerwach w dostawie wody.

5. Zakrecenia podpionowych zaworéw odcinajacych dokonuja tylko i wytacznie pracownicy
Spoétdzielni.

6. W obrebie armatury odcinajgcej doptyw wody, wodomierza oraz instalacji w czesci
wspdlnej (piony) nalezy zapewni¢ swobodny dostep umozliwiajgcy jego wymiane i odczyt
oraz prawidtowe funkcjonowanie.

7. W przypadku koniecznosci odkrecenia lub wymiany wodomierza, przed rozpoczeciem
robét, nalezy pisemnie zglosic to do Spétdzielni. Do spétdzielni nalezy przesta¢ informacje
dotyczaca terminu zdjecia wodomierza, zerwania plomb z rownoczesnym podaniem stanu
liczydta wodomierza.

8. Przylgczeniows instalacje wodociggowa w lokalu mieszkalnym nalezy wykona¢ i potaczy¢
w sposob trwaly, bez zaworéw posrednich z uwzglednieniem jednorodnosci $rednicy
dotychczasowego podejécia wodomierzowego oraz zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami.

9. Wodomierz nalezy zamontowa¢ w pozycji poziomej tak, aby w normalnych warunkach
pracy byt catkowicie wypeiniony woda.

10. Spos6b wbudowania wodomierza w instalacje powinien uniemozliwi¢ pobér wody przed
wodomierzem.

11. Kierunek strzatki umieszczonej na korpusie wodomierza musi by¢ zgodny z kierunkiem
przeptywu wody przez wodomierz.

12. Wodomierz nalezy zabudowa¢ w takiej pozycji aby odczyt zuzycia mégt by¢ dokonywany
bez utrudnien.

—



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Przed wodomierzem, po stronie doptywowej (patrzac zgodnie z kierunkiem przeptywu
wody) nalezy zainstalowa¢ armature odcinajgca (zawor kulowy).

Wszystkie urzadzenia przytaczone do kanalizacji w lokalu mieszkalnym lub uZytkowym,
winny posiada¢ zasyfonowany odptyw, zapewniajgcy zabezpieczenie przed wyziewami
z systemu kanalizacyjnego.

Dla pojedynczych przyboréw sanitarnych srednice podej$¢ winny wynosi¢ co najmnie;j:

- 40 mm dla umywalek, bidetéw,

- 50 mm dla zlewéw, zmywakdw, zlewozmywakdw, pisuaréw, wanien, brodzikow,

~ 100 mm dla misek ustepowych.

Minimalny spadek przewodu podej$cia to 2%. Dtugo$¢ podejscia mierzona od pionu
do syfonu nie powinna przekracza¢ 2,5m dla misek ustepowych oraz 3,5m dla innych
przyboréw.

Pojedyncze podejécie kanalizacyjne nie powinno wynosi¢ wiecej niz 3 zmiany kierunku
na calej swojej dlugosci. Jezeli diugo$é¢ podejscia kanalizacyjnego przekracza dlugosé
dopuszczalng dla przyboru to wdéwczas nalezy $rednice podej$cia zwigkszy¢ o jeden
wymiar.

Ingerencja w czeSci wspoélne, tj. wykonanie nowych tréjnikéw przytaczeniowych
na pionach, moze by¢ realizowana wytgcznie za zgoda dziatu technicznego Spétdzielni i pod
ich nadzorem.

Zabudowa umywalek, sptuczek i muszli na stelazach podtynkowych jest dopuszcza poza
szachtami technicznymi. Montaz nalezy wykona¢ w sposéb gwarantujgcy mozliwosé
swobodnego dostepu do instalacji w cze$ci wspélnej oraz do zaworéw odcinajgcych
i wodomierzy.

Zakoniczenie prac instalacyjnych nalezy zglosi¢ pisemnie do Spétdzielni, celem dokonania
odbioru i oplombowania uktadu pomiarowego.

IX. Wytyczne dotyczace wymiany stolarki okiennej

1.
2.

Przy wymianie stolarki okiennej nalezy zachowac wymiary w §wietle oScieza okiennego.
Montowana stolarka musi speinia¢é wymagania ujete w ustawie o wyrobach budowlanych
oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie sposobdw
deklarowania zgodnosci wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem
budowlanym.

. Montowana stolarka okienna musi speini¢ warunki okre$lone w zatqczniku nr 2 tabela poz.

1.2 do ww. rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wraz ze zmiang wprowadzong 15 kwietnia
2022 r. (Dz.U. z 2022 r poz. 1225) zmienione obwieszczeniem przez Ministra Rozwoju
i Technologii w zakresie wymaganego wspdéiczynnika izolacyjnosci cieplnej. Zgodnie
z obowigzujacg normga nalezy montowaé stolarke okienna o wspétczynniku izolacyjnosci
cieplnej U=0,9 W/m2K.

. W oknach nalezy zamontowa¢ nawiewniki zgodne z Polska Norma

PN-83/B-03430/Az3:2000 ,Wentylacia w budynkach mieszkalnych zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej - Wymagania’.

. W pomieszczeniach kuchni zaleca si¢ montaz nawiewnika higrosterowanych,

w pozostatych pomieszczeniach nawiewnikdw ci$nieniowych.



6.

Przy wymianie okien nalezy zachowac kolor stolarki zabudowanej w budynku.

UWAGA. Dopuszcza sie zmiane koloru stolarki tylko wewnatrz lokalu.

7.

Przy wymianie okien Konieczny jest montaz nowych parapetdw zewnetrznych
w kolorystyce zgodnej z wykonczeniem elewacji, w spos6b trwaty i zabezpieczajacy Sciany
zewnetrzne przed zalewaniem.

Po zakonczeniu rob6t montazowych nalezy odnowi¢ kolorystyke o$ciezy dostosowujac
ja do istniejgcego koloru elewacji.

X. Wytyczne dotyczace wymiany stolarki drzwiowej.

1.

Drzwi wejéciowe do lokalu, w budynkach mieszkalnych, ze wzgledu na obowigzujace
przepisy nalezy zabudowac¢ w spos6b umozliwiajacy ich otwarcie, do wnetrza lokalu celem
nieograniczania przebiegu drogi ewakuacyjnej na klatce schodowej.

. Drzwi wewnetrzne w lokalu muszg zachowa¢ zawsze dotychczasowa szerokos¢ i wysoko$é

otworu drzwiowego.

. Drzwi lazienkowe nalezy zabudowaé w sposdb umozliwiajacy ich otwarcie na zewngtrz

lazienki.

Drzwi wej$ciowe do tazienki w ktorej jest piecyk gazowy musza posiada¢ w dolnej cze$ci
nawiew (otwory lub kratke) o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,022 mkw. (zgodnie
z§ 79 Dz.U.z 2002 . Nr 75 poz. 690).

. W przypadku zmiany usytuowania lub powiekszenia otworu drzwiowego wymagane jest

kazdorazowe uzyskanie pisemnej zgody Spéidzielni.
Po zakonczeniu montazu drzwi wej$ciowych nalezy odnowi¢ powloke malarska w obrebie
prowadzonych robét na klatce schodowej, zachowujac dotychczasows kolorystyke Scian.

XI. Wytyczne dotyczace zasad montazu i eksploatacji klimatyzatora z jednostka
zewnetrzna.

1.

Jednostki zewnetrzne klimatyzatoré6w mozna montowac jedynie na loggiach/balkonach/
tarasach, w taki sposéb, by gérna krawedZ urzadzenia znajdowata sie ponizej gornej
krawedzi balustrady.

. Montaz klimatyzatora powinien zosta¢ wykonany przez firme specjalistyczng, zgodnie

ze sztuka budowlang i zasadami montazu tego typu urzadzen oraz dokumentacja
techniczno-rozruchowg urzadzenia.

. Jednostka zewnetrzna powinna by¢ zamontowana na specjalnych podporach ttumigcych

drgania, tylko i wylacznie w taki spos6b, aby nie uszkodzi¢ elewacji budynku oraz
hydroizolacji posadzki.

PrzejScia przez $ciany powinny by¢ wykonane w sposéb nie naruszajgcy elementéw
konstrukcyjnych budynku (w tym docieplenie $cian) i posiada¢ izolacje przeciwwilgociowa
i termiczna.

. Odprowadzenie skroplin powinno byé wykonane wytacznie w obrebie lokalu do instalacji

kanalizacyjnej lub w obrebie loggii/balkonu do pojemnika na skropliny, ktéry musi by¢
systematycznie oprézniany.

. Niedopuszczalne jest odprowadzanie skroplin na zewnatrz budynku, bezposSrednio

na posadzke loggii/balkonu/tarasu, na elewacje budynku oraz do rynny spustowej.



7. Zasilanie elektryczne powinno by¢ wykonane w oparciu o instalacje wewnetrzng lokaluy,
po upewnieniu sie, ze moc przylagczeniowa wynikajgca z dostawy energii elektrycznej
bedzie wystarczajaca, biorac pod uwage ogoélne zapotrzebowanie lokalu na moc
elektryczng. W przypadku potrzeby zwiekszenia mocy przylaczeniowej, w pierwszej
kolejnosci nalezy uzyskac zgode Spoétdzielni oraz dostawcy energii.

8. Dopuszcza sie stosowanie jedynie klimatyzatorow, ktére w calym okresie eksploatacji
spetniaja wymogi zawarte w normie PN-87/B-0215/02 w zakresie poziomu halasu oraz
parametréw technicznych, ktdre sa potwierdzone aprobatami, certyfikatami i deklaracjami
zgodnosci.

9. Uzytkownik lokalu po zainstalowaniu klimatyzatora zobowigzany jest do pisemnego
zgloszenia Spéldzielni w celu odbioru zainstalowania klimatyzatora. Warunkiem
przystapienia do odbioru urzadzenia jest dostarczenie przez uzytkownika lokalu aprobat,
certyfikatdw i deklaracji zgodnosci zamontowanego urzadzenia.

10. Na kazde pisemne wezwanie Spétdzielni, zwigzane z koniecznoscia wykonania robot
remontowych budynku, loggi/balkonu/ tarasu lub niezastosowania si¢ do ww. warunkéw
montazu, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do demontazu klimatyzatora wraz
z konstrukcja mocujaca we wlasnym zakresie. W przypadku niewykonania tego obowigzku
przez uzytkownika lokalu, obcigzaja go koszty demontazu klimatyzatora wykonane
na zlecenie Spétdzielni.

11. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do prowadzenia (na wilasny koszt) biezacej
konserwacji zamontowanego klimatyzatora, tak by jego praca nie zakldécata spokoju
mieszkancow sasiednich lokali.

12. Spétdzielnia zastrzega sobie prawo zgadania w kazdym czasie demontazu klimatyzatora
w przypadku gdy jednostka zewnetrzna nie spelnia warunkéw podanych w niniejszym
Regulaminie gdy stanowi¢ bedzie ucigzliwo$¢ dla uzytkownikéw sasiednich mieszkan.

13. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za utylizacj¢ zdemontowanego urzadzenia
na wiasny koszt i wtasne ryzyko.

UWAGA. Korzystanie z instalacji klimatyzacyjnej moze spowodowaé niepoprawne dzialanie

lub obnizenie sprawnos$ci instalacji wentylacyjnej/grawitacyjnej,. W zwiazku z tym,

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne skutki zaburzenia dziatania

wentylacji w lokaluy, tj. brak odpowiedniej ilo$ci powietrza do spalania gazu w urzadzeniach,

wystepowanie w lokalu nadmiernej wilgoci, zagrzybien lub ztej jakos$ci powietrza.

XII. Wytyczne dotyczace zasad montazu i eksploatacji indywidualnych anten

zewnetrznych.

1. Montaz uchwytu anteny jest mozliwy w oscieznicy okiennej lub na balustradzie balkonowej
tylko w spos6b nie ograniczajacy dostepu do $wiatta dziennego sgsiedniego lokalu
mieszkalnego.

2. Spétdzielnia w uzasadnionych przypadkach dopuszcza mozliwo$¢ wydania zgody
na montaz anteny na konstrukcji wsporczej zamontowanej w sposéb trwaty do balustrady
balkonu, masztu zamontowanego na kominie lub stropodachu.

3. Wszystkie koszty montazu zewnetrznej anteny ponosi wnioskodawca.

4. Montaz anteny musi odbywaé¢ si¢ w sposéb gwarantujgcy nienaruszenie szczelnoici
pokrycia dachu oraz nienaruszajgcy trwatosci obrobek blacharskich i docieplenia stropu.



5.

6.
7.

8.

10.

Ksztalt, miejsce i sposéb montazu konstrukcji wsporczej umozliwiajacej montaz kilku
anten okresli Spétdzielnia.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo weryfikacji wykonanych konstrukcji wsporczych.
Przewéd antenowy musi zosta¢ doprowadzony do lokalu w sposoéb nie powodujacy
zaciekow na elewacji.

W budynkach po termomodernizacji w szczegélnosci w okresie objetym gwarancja
Spétdzielnia nie wyraza zgody na przewierty $cian zewnetrznych w celu poprowadzenia
instalacji antenowe;j.

. Spotdzielnia  dopuszcza  mozliwos¢  zabudowy  kabla w  trakcie  robét

termomodernizacyjnych pod warstwg docieplenia.
Wyrazenie zgody na montaz indywidualnej anteny dopuszcza si¢ jedynie przy zachowaniu
nastepujacych parametréw technicznych i otrzymaniu na nie zgody Spotdzielni.

XIII. Wytyczne dotyczace zasad montazu i eksploatacji indywidualnych anten.

1.

Wspornik anteny musi zosta¢ zamontowany w sposéb trwaly i zapewniajacy
bezpieczenstwo.

. Przejscia kabla antenowego przez $ciany lub dach powinny by¢ wykonane w sposéb

nienaruszajacy elementéw konstrukcyjnych budynku (nadproza) i posiadaé¢ izolacje
przeciwwilgociowa.

. Montaz anteny i okablowania musi by¢ wykonany przez specjalistyczng firme zajmujaca sie

montazem anten.

. Na kazde pisemne wezwanie spotdzielni, zwigzane z konieczno$cia wykonania robot

remontowych budynku lub niezastosowania sie do ww. warunkéw montazu, uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do demontazu anteny we wlasnym zakresie i na swdj koszt.
W przypadku niewykonania tego obowigzku przez uzytkownika lokalu, obcigzajg go koszty
demontazu wykonane na zlecenie Spétdzielni.

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do prowadzenia (na wilasny koszt) biezacej

konserwacji zamontowanej anteny.

. Spéldzielnia zastrzega sobie prawo Zzadania w kazdym czasie demontazu anteny

w przypadku gdy nie spetnia warunkéw podanych w niniejszym regulaminie i gdy stanowi¢
bedzie ucigzliwos¢ dla uzytkownikéw sasiednich mieszkan.

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za utylizacje zdemontowanego urzadzenia
na wiasny koszt.

XIV. Wytyczne dotyczace montazu zaluzji zewnetrznych i siatek zabezpieczajacych
na balkonach, loggiach i tarasach.

1.

Zaluzje zewnetrzne nalezy montowaé¢ tylko w $wietle otworu okiennego lub drzwi
balkonowych bez naruszania elewacji budynku z zachowaniem kolorystyki elewacji.

. Na kazde pisemne uzasadnione wezwanie Spétdzielni uzytkownik lokalu zobowiagzany jest

do demontazu zaluzji we wlasnym zakresie i na wtasny koszt w uzgodnionym terminie.

. Siatki zabezpieczajace na balkonach i loggiach nalezy mocowaé¢ do elewacji i piyt

balkonowych w sposéb nie powodujacy uszkodzen powloki tynkarskiej, za pomocg kotew
chemicznych.



XV. Wytyczne dotyczace zamontowanych klimatyzatoréw, anten indywidualnych, zaluzji
zewnetrznych i siatek zabezpieczajacych przed wejsciem w zycie regulaminu.

1.

2.

W przypadku zamontowanych w budynkach klimatyzatoréw, anten indywidualnych, zaluzji
zewnetrznych i siatek zabezpieczajacych przed wejsciem w Zycie Regulaminu podlegaé
bedg one uregulowaniom zawartym w niniejszym Regulaminie.

W przypadku uchybienia warunkom techniczno-eksploatacyjnym Spoéidzielnia jest
uprawniona do wystgpienia z Zgdaniem ich demontazu we wskazanym terminie.

XVI. Nie wymagaja zgloszenia nw. prace remontowe w zakresie:

1.

Naprawy i wymiany wyktadzin podtogowych, paneli podtogowych, parkietu oraz wymiana
tapet $ciennych.

Malowania pomieszczen w obrebie lokalu mieszkalnego.

. Wymiany wanien, brodzikéw, mis Kklozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz

z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal
jest wyposazony.

XVII. Postanowienia koncowe

1.

W przypadku planowanej zmiany sposobu uzytkowania poszczegélnych pomieszczen
wlokalu mieszkalnym w tym: planowanej zmiany sposobu uzytkowania lokalu -
mieszkalnego, planowanej adaptacji/zabudowy czesci wspdlnych oraz innych prac
remontowych niewymienionych w niniejszym Regulaminie wymagane jest uzyskanie
pisemnej zgody Spétdzielni okre$lajacej warunki wykonania, po spelnieniu polecen
zawartych w ustawie Prawo Budowlane z uwzglednieniem bezpieczenstwa konstrukcji,
statyki budowli, przepiséw przeciwpozarowych i wzgledéw estetyki.

. Po zakoniczeniu prac remontowych uzytkownik lokalu zobowigzany jest zgtosi¢ pisemnie

ich odbiér w Spétdzielni Mieszkaniowej ,DIAMENT” w Piekarach Slaskich.
Uzytkownikdéw mieszkan obowigzuje catkowity robienia przewiertéw przez zewngtrzne
$ciany budynku w tym przez docieplenia

. Uzytkownikéw mieszkan obowigzuje calkowity zakaz montazu jakichkolwiek urzadzen

(tj. szyldéow reklamowych, klimatyzatoréw, indywidualnych anten) na elewacjach
budynkéw, balustradach balkonowych i kominach wybudowanych ponad dachem
budynkoéw.

. W budynkach po termomodernizacji, w okresie objetym gwarancjg za wady, nie jest

mozliwy montaz zadnych urzadzen na elewacji, na balkonach/loggiach/tarasach.
Informacje o okresie gwarancji udziela Spétdzielnia.

Nie jest mozliwy montaz zadnych urzadzeni na elewacji zabudowanej ptytami cementowo-
azbestowymi (acekolowymi).

Zapisy powyzszego Regulaminu stosuje sie rowniez w przypadku remontow prowadzonych
w lokalach uzytkowych wiasno$ciowych i posiadajacych odrebng wiasnos¢.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nrﬁ._?/ﬁ2024 z dnia

> 3
(4 //:/ 2024 r.i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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