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CZESC OGOLNA
DZIALI: POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Nazwa spéldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa" Diament", zwana dalej ,,Spéidzielnia”
§2

1. Spéidziclnia dziata pod adresem: Piekary $Slaskie, ul. Ogrodowa 17K
2. Terenem dzietania spéldzielni jest wojewddztwo slgskie.
3. Czas trwania spdldzielni jest nicoznaczony.

§3

1. Celem spéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich
redzin przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych Iub doméw

jednorodzinnych, a takze lokali ¢ innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalno$ci spdldzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spokdzielczych

lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tyck budynkach lokali mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrgbnej
wiasnosci znajdujgcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziahi we wspétwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkéw
wiasnoéei tych doméw i udzielanie pomocy czionkom w realizacji inwestycji mieszkaniowych;

4) budowanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

5) kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wlasny rachunek;

6) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;

7) zarzadzanie na zlecenie nieruchomosciami mieszkalnymi;

8) rarzadzenie na zlecenie nieruchomodciami niemieszkalnymi;

9) obstuga nieruchomosci mieszkalnych i niemieszkalnych stanowigcych mienie spéldzielni;

10) prowadzenie dziafalnogei spéidzielczej, oSwiatowej i kulturalnej;

11) realizacje przedsigwzigé inwestycyjno-budowlanych ze érodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,

12) prowadzenie dzialalnoici gospodarczej w celu pozyskania dodatkowych érodkéw finansowych
dla potrzeb zarzgdzania nieruchomogciami mieszkalnymi;
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4,

W

1.

zawiera¢ umowy w przedmiocie zarzgdzania nieruchomosdcia, jezeli dzialalnosé 1a zwigzana jest
bezpodrednio z celem, o ktdrym mowa wyiej w ust.2.

Dochody spoldzielni uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z innych Zrddet
przychod6éw przeznacza sig na cele zwigzane z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych, inne cele

statutowe,
Spdldzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzy$ci majgtkowych kosztem swoich czlonkéw, w
szczegolnosci z tytulu przeksztalcen praw do Iokali,

§4
Spoldzielnia jest dobrowoinym zrzeszeniem nicograniczonej liczby 0sob, o zmiennym skladzie
osobowym, ktdre w interesie swoich czlonkéw prowadzi wspélng dziatalnosé gospodarczs.

Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscig jej czlonkdw.

Spétdzielnia prowadzi swojg dzialalno$é na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 roku — o
Spéldzielniach mieszkaniowych (1.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 845), ustawy z dnia 16.09.1982 roku —
Prawo spéldziclcze (t.j. Dz.U. z 2017 r.,, poz. 1560}, innych ustaw oraz zarejestrowanego Statutu i

ustanowionych na jego podstawie regulamindw.

DZIAL IlI: CZLONKOWIE

§5

Czlonkiem Spdldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miala zdoinoéci do
czynnosci prawnych albo miala ograniczong zdolnosé¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spoldziclcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszezenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
ckspektatyws wlasnosci.

2. Czlonkami Spéldziclni sq oboje malzonkowie, jeicli prawo do lokalu przystuguje im

wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielezego
Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnogei lokalu.

3. Czlonkiem Spdldzielni jest osoba prawna, ktérej przyshiguje spéldzielcze wilasnoiciowe

4. Czlonkostwo w Spdéldzielni powstaje z chwila:

prawo do lckalu lub ekspektatywa wlasnodci. Osobie tej nie przystuguje spdldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

1} nabycia roszczenia o stanowjiie spg go lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnc
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3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w an. 15 ust. 4 ustawy o
Spéldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 3
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z
0s6b, o ktdrych mowa w art.15 ust. 2 lub 3 ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych,
ziozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniccia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych wart. 15 ust. 2 i 3 ustawy o Spéidzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne Zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania Spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bgdgcych
zatozycielami Spéidzielni,
5. Nabywca spéldzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem

Spoldzielni, z zastrzezeniem ust. 14 z chwily nabycia prawa. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni

Spéidzielni¢ o nabyciu prawa.
6. lJezeli okolicznodci okreslone w ust. 4 i 5 zaistnialy przed dniem 9.09.2017r. osoba nie bedgca
czlonkiem nabywa czlonkostwo z dniem 9.09.2017r.

7. W przypadkach okreSlonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad Spéldzielni na podstawie
oryginalow dokumentdw potwierdzajacych spelnienie okresionych warunkéw stwierdza
nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu.
Whpis ten jest podstawg zmian w rejestrze czlonkéw.

8. Cdonek Spoldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci okreflonych wust. 1, 2,3 i 4.

9. Czlonek Spéidzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat od nastepnego miesiaca
po poinformowaniu Spéldzielni o zaistnieniu okolicznoéci okredlonych wust. 1,2 i 3.

10. Osoba o ktbrej mowa w ust. ], 2 i 3 jest zobowigzana w ferminie 7 dni od zaistnienia
okolicznodci wskazanych w ust. 1, 2 i 3, do zlozenia w formie pisemncj albo przestania
poczty elekironiczng kwestionarinsza osobowego zawierajgcego nastepujace jego dane:

1} imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spdtdzielni do kidrego przystuguje lub bedzie przystugiwalo
jei prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku oscby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2; ‘

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) Imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub korzystajgcych
z lokalu o ktérym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie a
7) osobe administrujacy lokalem jez



Tekst jednolity

11.

12,

13.

14.

15,

16.

W przypadku  zmiany danych okreslonych w ust.10. czlonek spdldzielni jest
zobowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian, W
przypadku nie poinformowania Spoidzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dane sg aktualne.

Powyisze usigpy stosuje si¢ odpowiednio do oséb, kidrym przystuguje prawe do
miejsca postojowego w garazu wiclostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o
ktérych mowa w art. 17" ustawy o spéldzieiniach mieszkaniowych, lub do ulamkowego
udzialu we wspétwlasnosei garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art, 27
ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad Spéldzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa w
terminie 2 mi¢siecy na wskazany przez nig adres.

Jezeli spbldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do
kilku oséb, czlonkiem Spéldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie
terminu wystgpienia do sgdu, nie diuZzszego niz 12 miesigey, wyboru dokonuje
spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia, o ktdrym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczyé
spoéréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czlonkostwa
w spdldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem spéldzielni od dnia dorgczenia informacji o
wyborze.

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z kiérych
wszystkie lub czgéé sa juz cztonkami spétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w
ust. 14 i pozostaja czlonkami Spétdzielni.

Czlonek Spétdzielni nie wnosi wpisowego i udziatéw od 9.09.2017r.

Rozdzigl 2. Jonkostwo wlaécicieli i najemed ;ali zakladowych.

§6

Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu lub jest najemcy lokalu zakladowego.

Najemeg lokalu zakladowego jest najemca spéldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez spéldzielnic mieszkaniows byl mieszkaniem przedsigbiorstwa pafistwowego,
paiistwowej osoby prawnej lub panistwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca by
uprawnicny do korzystania z tego lokalu w dniu jego przej¢cia. Najemca lokalu
zakladowego sg rownicz osoby bliskic w stosunku do najemcy, o ktérych mowa w art. 2
ust. 5 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

Wihadcicielowi lokalu lub najemcy lokalu zakladowego, kiéry nie jest czlonkiem
spbéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czloukdéw spéldzielni.
Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkdw nicbgdgcego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w
tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnofci lokalu, spadkobiercy, zapiscbiorey i
licytanta oraz najemcy lokalu zakladoweggn 7 zastrzezenjem ust. 13,

Osoba, ktdra nabyla prawo odrgbnej Wi ke
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7.

Podpisana przez przystgpujacego do spéldzielni deklaracja powinna zawieraé jego:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5} imiona i nazwiska oraz daty urodzenia eséb zamieszkujgeych lub korzystajacych z Jokalu o
ktérym mowa w punkcie 2,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w punkeie 1.

. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych

okolicznoéci  wszelkie zmiany danych zawartych w  deklaracii. W przypadku nie
poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sig, 2e dotychczasowe dane sj aktualne.

. Przyjecic na czlonka Spéldzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch

czlonkéw Zarzad lub oséb do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly o przyjgciu.

10. Uchwala w sprawie przyjgcia powinna byé podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu

11

dwéch miesiecy od dnia zlozenia dekiaracji.

. O uchwale o przyjecinu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia

zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwéch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie.

12. Odwolanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni ed daty otrzymania

13,

14,

15.

zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzoreza powinna
rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu trzech miesigey od jego wniesienia, i zawiadomié pisemnie
odwolujacego sig¢ od tresci uchwaly w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorezej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspéldzielezym.

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo prawe najmu lokalu zakladowego nalezy
do kilku oséb, czlonkiem spoidzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje
ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
posigpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie
terminu wystgpienia do s3adv, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spéldziclnia. Do czasu rozstrzygnigeia, o ktorym mowa w zdaniu  drugim, lub wyboru, o
ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te mogg wyznaczy¢ spodréd siebie pelnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z ezlonkostwa w spoldziclni. Osoba wybrana
sktada dekiaracje cztonkowska.

Jezeli prawo okreslone w ust. 13 zostalo nabyte przez kilka oséb, z kiérych wszystkie lub
cz¢dé sg juz czlonkami spoldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust.13 i
pozostaja cztonkami spétdzielni.

Najemca inny niz okreslony w ust. 2 nie moze by¢ czlonkiem Spéidzielni.
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Rozdzial 3. Rejestr czlonkdw.

§7

1. Zarzad Spéldzielni lub osoba przez niege upowainjona prowadzi w formie pisemnej/
w formie elektronicznej rejestr czlonkdw zawierajacy:

1)
3

3

4)
3)

6)
7
8)
9

imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazws,;

adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzieini, do ktérege przystuguje lub bgdzie
przystugiwato jej prawo;

miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych w Jokalu o ktérym
mowa w punkcie 2;

numer telefonu oraz ewentuainic adres email;

osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1,
wysoko$é wniesionych witadéw,

zmiany danych okredlonych w punktach 1-8;

10} date nabycia czlonkostwa lub przyjgcia w poczet czlonkdw;

11) dat¢ wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

2. Czlonek spodldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub spéldzielni ma prawo
przegladaé rejestr w obecnosel pracownika Spétdzielni.

DZIAL I1I - PRAWA I OBOWIAZXI CZLONKOW

1. Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w spéldzielni sg dla wszystkich czlonkéw réwne.
2. Czlonkowi spoldzielni przystuguje:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

Czynne i bierne prawo wyborcze do organdw spoldzielni.

Prawo zglaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych z jej dzialalnodcia.

Prawo do udzialu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu lub jego czedei, jezeli
podziat taki mial miejsce.

Prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnege Zpromadzenia
i zamieszczenia w porzgdiu obrad okreslonych spraw.

Prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie, informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia.

spoldzielni.

Prawo ofrzymania odpisu cbowid®
spoldzielni i protokoléw obra



Tekst jednolity

Czlonek spétdzielni jest obowigzany:.

sprawozdafi finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spéldzielni¢ z osobami

{rzecimi.

8) Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek spoldzielni wnioskujgey o ich otrzymanie.

9) Statut spéldzielni, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organéw spoldzielni, 2 takze
protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ zamieszczane na stronje
internetowej spéldzielni.

10)Prawo zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnodci z
przepisami prawa lub Statutu.

11) Prawo do odwolywania sig w postgpowaniu wewngtrz spoldzielezym od uchwal w sprawach
migdzy czlonkiem a spoldzielnig w sposéb i w terminach okreslonych w Statucie,

12)Prawe do wspllkorzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujgeymi z wszelkich
pomieszczeri i wspdlnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem.

13) Prawo do korzystania z odpiatnych ustug spoldzielni na zasadach okreglonych w odpowicdnich
regulaminach.

a) czlonkowie spéldzielni mogg za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany zajmowanych
Iokali migdzy soba, jak réwniez zamiany mieszkai z czlonkami innych spéidzielni,
najemcami lokali nalezgcych do zasob6w pgminy lub innego dysponenta stale
wynajmujacego lokale, a takze wiascicielami lokali stanowigcych odrgbng wiasnosé.

14) Prawo do ustanowienia na jego rzecz:

a) spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokatu mieszkalnego

b) prawa odr¢bnej wiasnodci lokalu lub domu jednorodzinnego

15) Na 2gdanie czlonka spoidzielni, wlasciciela lokaln nie bedacego czlenkiem spéldzielni lub
osoby nie bedacej czlonkiem spdidzielni, ktbrej przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu spdidzielnia obowigzana jest przedstawié kalkulacje wysokosci oplat.

16) O zmianie wysokoéci oplat spoldzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w
pkt. 15, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigea kalendarzowego. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

16"YW przypadku zmiany wysoko$ci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spéldzielni,

w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystodei cieklych,
spbldzielnia obowigzana jest zawiadomic osoby, o kiérych mowa w pkt. 15, co najmnigj 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdznicj niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokoséci oplat wymaga uzasadnienia na pigmie.
17)Czlonkowie spoldzielni, osoby nicbedace czlonkami spéidzielni, ktérym przystugujs
spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz whasciciele niebgdacy cztonkami spéidzielni
mogy kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci oplat bezpoérednio na drodze sadowej. W

przypadku wystapienia na droge sadowa wnoszg oplaty w dotychczasowej wysokosci, Na
sp6ldzielni spoczywa cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat.

. Przestrzega¢ postanowieni Statutu, reghl
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2. Wnie$é wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosziéw zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacych na ich lokale oraz uczestniczyé w innych zobowigzaniach spoldzielni
zwigzanych z budowg okreslonych w umowie o budowe lokalu.

3. Uczestniczyé w wydatkach w czesci przypadajacych na ich lokale, zwigzanych z cksploatacja i
utrzymaniem lokalu, utrzymaniem nieruchomosci wspélnych i nieruchomesci stanowigcych
micnie spiidzielni oraz w- wydatkach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczna, oSwiatows i
kulturalng prowadzong przez spoldzielni¢, jezeli uchwala walnego zgromadzenia tak stanowi —
poprzez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Za optaty, o ktérych mowa odpowiadajq solidarnie z czlonkami spéldzielni, wladcicielami lokali
nie bgdgcymi czlonkami spéldzielni lub osobami niebgedacymi czlonkami spéidzielni, ktérym
przystuguja spéldzielcze wiasnoiciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjgtkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniy, a
takze osoby faktycznie korzystajgee z lokalu.

5. Odpowiedzialnoéé osob, o ktérych mowa ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich
stalego zamieszkania lub faktycznego kerzystania z lokalu.

6. Zawiadomi¢ spoldzielni w formie pisemnej o zmianach danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej oraz o wynajmie i oddaniu w bezplatne uzytkowanie lokalu lub jego czgsci, jezeli
mialoby to wplyw na wysocko$¢ oplat na rzecz spdldzielni.

7. W razie awarii wywolujgcej lub zagraZajgcej bezpofrednio powstawaniem szkody, osoba
korzystajgca z lokalu jest zobowigzana niezwlocznie udostgpnié iokal w celu usunigeia awarii.
Jezeli osoba ta jest niecbecna lub odmawia udostepnienia lokalu spétdzielnia ma prawo wejsé do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozamej — takie
przy jej udziale,

8. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnosé pelnoletniej osoby z niego korzystajgeei,
spoldzielnia jest zobowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujgce sig w nim rzeczy do czasu
praybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sig protokot.

9. Po wczefnicjszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnié
spéldzielni lokal w celu:

1) dokenania okresowego, a w szezegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraZnego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich
wykonania

2) zasigpczego wykonania przez spoldzielnig prac obcigzajacych czlonka spdidzielni albo
whasciciela lokalu nie bedgcego czionkiem spotdzielni.

10. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spoldzielnig, lub przebudowy,
spéldzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w
celu wykonania koniecznych robot po wezesnicjszym uzgodnieniu texminu.

11. Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane s3 na
zadanie i koszt spoldzielni w uzgodnionym terminic przeniedé si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $cifle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten
nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigey.

12. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgigdu na jego wyposaZenie techniczne, nie moga
by¢ wyzsze niz oplaty za uzytkowanie lokalu dotychczasowego.

13. Utrzymywaé swdj lokal w nalezytym s

14. Korzystaé z pomieszczef i urzad
innym.
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DZIAL IV - USTANIE CZLONKOSTWA
§10

1. Czlonkostwo spbldzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia czlonka bedgcego zalozycielem albo wladcicielem lub najemcy lokalu
zakladowego o kiérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

2) wygaénigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia spéidzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

4) Smierci osoby fizyczne] ub ustania osoby prawnej,
5) wygasniecia roszezenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6} rozwigzania umowy o budowe lokalu, o kiérej mowa w art. 18 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.
~ 7 likwidacji Spoéldzielni.

zdzial 1. Wystgpienie czlonka spoldzielnj za owiedzeniem,
§11

1. Cezlonek spéidzielni bedacy zalozycielem albo whascicielem lub najemcy lokalu zakladowego o
ktbrym mowa w art. 48 ust. ] ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych moze w kazdym
czasie wystapié z niej za wypowiedzeniem,

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoozyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czlonka Spétdzielni
termin wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad do jednego dnia.

3. Za datg wysigpienia czlonka ze spoldzielni uwaga si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

Rozdzial 2. Ustapie czlonkostwa z mocy prawa.

§12

1. Czlonkostwo w spildzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:
1) wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do Iokalu mieszkalnego,
2} zbycia spéldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci Iokatu lub ndziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnodci lub udzials w tym prawie,

5) wygaéniecia roszezenia o ustanowienic spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

owych, uchwaty, ze w zakresie ich praw
ng bedg mialy zastosowanie przepisy
9
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ustawy o wlasnodci lokali. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaly
chyba ze uchwala zaczyna obowiazywac w innym ierminie.

3. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takie w przypadku wyodrgbnienia wlasnoéci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg wyodrgbnienia ostatniego
lokalu.

. Jezeli cztonkowi przysluguje w danej spdidzielni wigcej niz jeden tytul prawny do
lokalu bgdacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nast¢puje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do Jokali w ramach tej spéldzielni.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.

5. Czlonkostwo oséb bedacych zalozycielami spéldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat
od chwili wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spildzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowg lokalu.

6. Czlonek spoéldzielni, ktéoremu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwalo spoéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albe
prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktoremu nie przysluguje roszezenie o ustanowienie
prawa odrgbnej wiasnodci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czionkostwo w Spotdzielni.

7. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-6 Zarzad Spétdzielni na
podstawie oryginaléw dokumentéw potwierdzajgcych usianie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpise w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podsiawg zmian w rejestrze

czlonkow.
8. Zarzagd Spdidzielni zawiadamia osobe, kiérej to dotyczy o ustaniu czlonkostwa w terminie 2
miesigcy na wskazany przez nig adres.

Rozdzial 3. Skreflenie z rejestru czlonkéw,

LS

§13

1. Czlonka zmartego skresla Zarzad Spotdzielni z rejestru czlonkéw spoldzielni ze
skutkiem od dnia, w ktérym nastapila §mieré, osobg prawng bgdaca czlonkiem spétdzielni
skreéla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

2. W przypadkach okrelonych w ust. 1 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosei na posiedzeniu i
dokonuje wpisu w rejestrze czlonkéw.

DZIAL V: POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE
§ 14
1. Czlonkowi przystuguje prawo odwolania sig¢ w sprawach migdzy czlonkiem a spéldzielniz do

crganu nadrzednego nad organem, ktory pod_]ql uchwah; w przedmiotowej sprawic w terminie 14
dni od dnia otrzymama zawiadomienia o tresg

10
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3. Wnioski czlonkdw skierowane do Zarzadu spoldzielni powinny by¢ rozpatrzone w ciagu jednego
miesigca od dnia ich zlozenia. O sposobie =zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia

zainteresowanego czlonka na pismie.

4, W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku czlonkostwa
Zarzgd jest zobowigzany poda¢ uzasadnienia i pouczyé czlonka o prawie wniesienia odwolania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach
niezachowania tego terminu. JeZeli we wskazanym ferminie czlonek nie ziozy odwolania uchwala

Zarzadu staje sig ostateczna.

§15

1. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czionka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
wniesienia i dorgczy¢ odwolijacemu odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni

od dnia jej podjecia.
2. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu wewngtrz
spoldzielczym ostateczna.

§16

Od uchwaly Rady Nadzorezej cztonkowi przyshuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu
30 dni od dnia podjgcia decyzji, {j. — od dnia otrzymanija uchwaly na piémie wraz z uzasadnieniem.

Odwolanie powinno by¢é rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone
co najmniej 30 dni przed jege zwolaniem. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu
wewngirz spoldzielezym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgeza sig
odwolujgcemu sig ¢zlonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

517
Organ odwolawezy powinien rozpatrzyé odwolanie wniesione po uplywie terminéw statutowych,

jezeli opdinienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujgey usprawiedliwil si¢ wyjatkowymi
okolicznosciami.

§18

1. Wniesienie odwolania do organéw spdldzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia lub
terminéw zawitych do dnia zakoficzenia postgpowania wewnatrz spéldzielczego, jednakze na
okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwolanie.

2. Wnriesienie przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrz spéidzielczym nie ogranicza go w
dochodzenin swych praw na drodze postgpowania sadowego.
§ 19

1. Zasady dorgczania korespondencji do Dysponentéw lokali mieszkalnych zarzgdzanych przez
Spotdzielnig.
2. llekro¢ mowa jest o:
1) Dysponencie lokalu mieszkainego — palgdy pre=do rozumied:
a) posiadacza prawa odr¢bnej wlaghgiel 2 gatopixSPvem i bez czlonkostwa w Spoldzielni,

b) posiadacza whasnofciowego prz
Spoldzielnd,
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¢) posiadacza lokatorskiego prawa do lokalu,
d) najemce,
¢) osobg zajmujaca lokai bez tytutu prawnego,

2) Pracowniku — nalezy przez to rozumieé jako upowainionego przez Zarzad pracownika
Spéidzielni,

3) Gospodarzu budynku — nalezy przez to rozumiec osobg wykonujgca ustugi utrzymania
czystosci na nieruchomosci lub upowaznionego pracownika firmy sprzatajacej, z kiérg
Spotdzielnia zawarta umows.

. Korespondencja biezaca dotyczgca w szczegdinosci;

1) oplat eksploatacyjnych,

2) zmian wysokosci oplat eksploatacyjnych i zaliczek,
3) rozliczania zaliczek i oplat,

4) spraw technicznych i administracyjnych,

5) faktur,

6) innych zwigzanych z uzytkowaniem Jokalu,

umieszczana bedzie przez gospodarza budynku lub innego pracownika w odbiorczej skrzynce
pocztowej EURQ z potwierdzeniem przez niego wlasnorgeznym czytelnym podpisem na imiennej
lifeie mieszkaficow.

. Korespondencja dotyczaca:

1) informacji i komunikatéw, w tym informacje o odczytach urzedzeri shuzacych do pomiaru
zuzycia medidw,
2) biezagcych spraw porzadkowych
umieszczana bedzie przez gospodarza budynku lub innego pracownika poprzez umieszczenie jej
na tablicy ogloszeri w klaice schodowej Jub na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych,
informacje te mogg réwniez zosta¢ zamieszczone na stronie internetowej Spoldzielni.

. Informacja o doreczeniu korespondencji do skizynek pocztowych podawana bedzie do

wiadomoéci mieszkancdw poprzez umieszezenie jej na tablicy ogloszei w klatce schodowej lub
na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych.

. Umieszczenie korespondencji w skrzynkach pocztowych EURO w spos6b okreélony w ust. 3 i

ust. 4 traktowane jest jako skuteczne doreczenie.

. Dysponenci lokali mieszkalnych, ktdrzy nie mogg odbiera¢ korespondencji z przypisanych do ich

lokali mieszkalnych skrzynek EURO, mogg skorzystaé z dorgozenia korespondencji droga
clektroniczng poprzez zloZenie pisemnego ofwiadczenia osobifeie w siedzibie Spéldzielni, w
kidrym wyrazs zgodg na przesylanie im korespondencji, o kttrej mowa w ust.3 na elektroniczng
skrzynke pocztowa podajgc swéj adres e-mail.

. Korespondencje elektroniczna uwaza si¢ za doreczona skutecznie z dniem wyslania przez

Spoltdzielnig wiadomosci e-mail.
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DZIAL VI: ORGANY SPOLDZIELNI
§ 20

1. Organami spoldzielni sa:
1} Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

2. Wybory do organéw spdldzielni dokonywane s w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej
liczby kandydatéw. Odwotlanie czionka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do Rady Nadzorczej spoldzielni wchodza kandydaci, ktérzy w I - turze wybordéw otrzymali,
kolejno najwickszg liczbg gloséw oddanych. Jezeli w I — turze wyboréw nie zostaly obsadzone
wszystkie mandaty, przeprowadza sig II ~ ture wyboréw. Do Il — tury wyboréw staje tylko
podwdjna liczba oséb w stosunku do nic obsadzonych mandatow spodréd tych kandydatow,
ktérzy w I - turze wyboréw otrzymali najwigcej gloséw. Do organdw Spétdzielni wchodzg
kandydaci wybrani w I — turze wyboréw oraz kandydaci, ktérzy w II ~ turze otrzymali kolejno
najwigkszq liczbg oddanych gloséw.

4. Przy obliczaniu wigkszosci gloséw przy wyborach do Rady Nadzorczej spéidzielni i przy
podejmowaniu innych uchwal przez ten organ spéidzielni nwzglednia sie tylko glosy oddane za i
przeciw uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzefi organéw spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
Pprzez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdéw.

Rozdzijat 1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielnij

§21

1. Walpe Zgromadzenie jest najwyiszym organem spéidzielni zwolywanym przez Zarzad
przynajmniej raz w roku w ciague 6 miesigcy po uplywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie - nadzwyczajne, zwoluje Zarzad takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej
2) przynajmniej 1/10 czionkéw spoldzielni

3. W przypedku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby moglo
sig ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia, pod rygotem niewainoéci powinno byé zlozone na
piémie z podaniem celu jego zwolania. Jesli Zarzad nie zwola zebrania zgodnie z postanowieniami
zawartymi w ust. 1, 2 i 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w
ktérym spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza na koszt spéldzielni.

5. O czasie, migjscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia wszystkich
czlonkéw spéldmelm na plslme co na_|mmcj 21 dni przed terminem posnedzema Wa]nego

Zgromadzema lub jego plerwszej
wywieszenie ogloszenn w siedzibie j

13



Tekst jednolity

. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu

wylozenia wszystkich sprawozdan i projektdéw uchwal, kibre beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czlonka do zapoznania sig z tymi dokumentami.

§22

. Czlonek spéldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez

pelnomocnika.

. Osoby prawne begdace czlonkami spbldzielni biora udzial w Walnym Zgromadzenin przez

ustanowionych w tym celu peinomocnikéw.,

. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka, Dotyczy to wszystkich czedci

Walnego Zgromadzenia.

4. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje sig przepisy Kodeksu cywilnego.

10.

11.

12.

13.

4.

15.

14

Czlonek spéidzielni moze uczestniczyé osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastgpowaé nie
wicgcej niz jednego czlonka.

. Petnomocnictwo powinno by¢ udziclone na pismie pod rygorem niewainodci i dolaczone do

protokolu Walnego zgromadzenia.

. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obsluge prawng Walnego zgromadzenia, ktéra

decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do ndziahu.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniv po rozpoczgeiv Walnego zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw z danej czesei podlega odezytaniu po rozpoczeciu okreslonej czgsci Walnego
zgromadzenia.

. Moment odczytania listy petnomocnictw jest wskazywany w porzadku obrad. Odczytanie listy

pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach
spéldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika. Pelnomocnik zobowigzany jest do posiadania
przy sobie pelnomocnictwa i okazania go do wgladu.

W Walnoym Zgromadzeniv maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym spéidzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spéldzielczej.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta czionek nie sg uprawnione do zabierania glosu,

Uchwale uwaza si¢ za podjgts, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich cze$ci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwaly opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wickszosé
ogblnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Projekty uchwal i 2adania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czgéci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
Czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢é
wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czeéci.

Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwal i Zadania, o ktérych mowa w ust. 12, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesei,
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw spdldzielni musi byé poparty, przez co najmniej 10
czlonkdw. ‘

Czlonek ma prawo zglaszania popra
posiedzeniem Walnego Zgromadzenig/]]

4 ¢ uchwat nie péiniej niz na 3 dni przed
Ehczesdci.
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16, Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez czlonkéw

spéldzielni.
§23

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorezej lub inny upowazniony
czlonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skiadzie:
1) Przewodniczaey obrad
2) Sekretarz
3) Dwoch czionkdw prezydium
Prezydium kieruje szczegdlowym porzadkiem obrad.
Czlonkowie Zarzgdu nie moga wchodzic w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Sxczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin Obrad Walnego
" Zgromadzenia.

§24

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposdb okreslony w Statucie.

2. Do wylacznej wiasciwodci Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegdlnosci:
1} uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoéci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do czlonkéw spéldzielni, Rady Jub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dzialalno$ci spldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie

4} podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego lub
sposobu pokrycia strat)

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoéci, zbycia zakladu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej przy udziale co najmniej 50 % czlonkéw spéldzielni

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpienia z nich

7) oznaczenie najwyZszej sumy zobowigzan jaka spéldzielnia moze zaciggnaé

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ spéldzielni, podzialu spétdzielni oraz
likwidacji spétdzielni przy udziale co najmniej 50 % czlonkéw spéldzielni

9) rozpatrywanie w posigpowaniu wewngtrz spéldzielezym odwolari od uchwat Rady Nadzorczej

10) uchwalanie zmian do Statutu

11) podejmowanie uchwat w spravnc D

~SETIReniG 5
»' Exi wtymmkresm
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§25

Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona:

1} 2 osobowa komisj¢ skrutacyjno — mandatowa, ktdrej zadaniem jest sprawdzenie czy listy
obecnosci celonkdw sg kompletne, zbadanie waznosci ich mandatoéw, dokonywanie obliczania
wynikow glosowarl i podawanie ich Przewodniczacemu,

2) 2 osobowsg komisje uchwat i wnioskéw dla rozpatrzenia zgtoszonych wnioskow pod wzgledem
formalnym i rzeczowym,

3) inne komisje w razie potrzeby — celem wykonania prac i czynnosci okreslonych szczegdlowo w
regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenic moze skredli¢ z porzgdku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé ich

rozpatrzenie do nasigpnych obrad Wainege Zgromadzenia, a takie 2zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objgtych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw. Uchwaly sg

podejmowane zwykla wigkszoscig gloséw chyba, 2e Ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej
wigkszodci gloséw.

. Glosowanic na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Na zgdanie 1/5 liczby czlonkéw

obecnych na obradach Przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne.

. Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu przystuguje prawo zabicrania glosu poza kolejnoscia.

§26

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw spoldzielni oraz wszystkie

jego organy. Tresci uchwat dostepne sq dla kazdego czlonka w siedzibie spéldzielni oraz na
stronie intemnetowei.

. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz

dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spéldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej
czlonka moze byé zaskarzona do sgdu.

§27

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdl, ktéry podpisuja Przewodniczacy i

sekretarz.

. Protokoly przechowuje Zarzgd spéldzielni, co najmniej przez 10 lat.

§28

Przepisy dotyczace obrad Walnego Zgromadzenia stosuje si¢ odpowiednio do Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia, o kiérym mowa w § 21 ust. 2.

16

§29

Zgdanie zwolania Nadzwyczainego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZone pisemnie z
podaniem celu jego zwolania. ) i

Jezeli liczba czlonkéw spoldzielni mie .:'-
by¢ podzielone na czeéci, decyzie w tef spriui Sbadeime

croczy 500, Walne Zgromadzenie moze
e'Rada Nadzorcza,
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3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczegélnych czesci Walnepo
Zgromadzenia, z tym e nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w
obrebie jednej nieruchomodéci do réznych czgsci Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza.

§30

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzér nad dzialalnoscig spoldzielni.

2. Rada Nadzorcza skiada si¢ z od 3 do 5 czlonkéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie.

Liczbe mandatéw do Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie w oparciu o stan czlonkéw
spoldzielni na dziesi 1 stycznia danego roku, w kidrym przeprowadzane sg wybory.

3. Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani wylacznie czlonkowie spéldzielni. Jezeli czionkiem
spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana oscba wskazana przez
osobg prawng. W skiad Rady Nadzorezej spoldzielni mieszkaniowej nie mogg wehodzié osoby,
bedgee pracownikami spéldzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej
jest niewazZna.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w jej posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie wyplacane
w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$é posiedzen liczone w stosunku do
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10. 10, 2002 r. w

nastgpujgcej wysokosci:

1) Przewodniczacy Rady 50 %
2) Zastgpey Przewodniczacego, Sekretarz i Przewodniczacy Xomisji statych 40%
3) Czlonkowie Rady 25%

5. W czasie dokonywania wybordw kandydaci na czlonkéw Rady WNadzorczej skladaja
ofwiadczenie:
1) dotyczace posiadania biernego prawa wyborczego,
2) o nickaralnosei,
3) w szczegblnosci spelniania warunkéw okreslonych w art. 56 1 57 Prawa Spéidzielczego,
4) o nie zaleganiu z oplatami na rzecz Spéldzielni.

6. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym ogloszono jej skiad
i uplywa po Walnym Zgromadzeniu, ktére odbylo sie po 3 latach od wybora.

7. Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
§31

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.

2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadku:

1) odwolania wiekszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie. Uchwala o odwotaniu moze
by¢ podjeta w obecnosei co na_;m ehf T Hmprawnionych do glosowania eztonkow

2) zrzeczenia sig mandatu FA
3) ustania czionkostwa w spéldzieliy
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1.
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§ 32

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1} uchwalanie plandw gospodarczych i programéw dziatalnosei spolecznej i kulturalnej
2) nadzédr i kontrola dzialalnodci spdldzielni poprzez:

a) badanie okresowych i rocznych sprawozdan finansowych

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spéldzielnig jej zadad pospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez spoldzielnig praw jej czlonkdw
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
spoldzielni i jej czionkéw
3) podejmowanie uchwal w sprawic nabycia i obcigzenia nieruchomodci oraz nabycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjnej
4) podejmowanie uchwal w sprawic przystapienia do organizacji spolecznych oraz wystapienia z
nich
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spoldzielni
6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu
7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosei wyniki kontroli
i ocen¢ sprawozdar finansowych

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dekonywanych migdzy spoldzielnig,
czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spéldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie spéldzielni przy tych czynnoseiach. Do reprezentowania spétdzielni
wystarczy dwéch czlonkéw Rady przez nig upowaznionych

9) wybieranie bieglego rewidenta do przeprowadzania badania sprawozdania finansowego

10) wybér i odwolanie cztonkdw Zarzgdu w tym Prezesa i jego zastgpcdw wigkszodcig
kewaliftkowang 2/3 pelnego sktadu osobowego Rady

11) rozpatrywanie odwolari od decyzji Zarzadu

12) zwolywania Walnege Zgromadzenia w przypadkach ckre§lonych w Statucie

13) uchwalanie regulaminu Zarzadu

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz
nieruchomodei wspdlnych, nieruchomoséci spéldzielni, a takze zwigzanych z innymi
zobowigzaniami spéldzielni i zasad ustalania oplat przypadajgcych na lokale z tego tytutu

15) wyrazanie zgody na zacigganic przez Zarzad kredytdw lub pozyczek

16) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych do wylgeznej kompetencji Walnego Zgromadzenia
i Zarzadu

17) uczestniczenie w Justracji spéidzielni przeprowadzonej przez lustratora i nadzor nad
wykonaniem wnioskow polustracyjnych oraz przedstawienie wnioskéw polustracyjnych na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu

. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu i preecewnikéw spéldzielni wszelkich sprawozdan i

ibezpodrednio stan majatku Spéldzielni.
"Walnemu Zgromadzeniu.
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§33

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie nicobecnosci
zastgpca Przewodniczacego co najmniej raz na dwa miesigce.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po ogloszeniu jej skladu na Walnym Zgromadzeniu
zwotuje Przewodniczacy obrad w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze byé zwolane na wniosek 1/3 czlonkédw Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzgdu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczyé z
glosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w kidrym spéldzielnia jest
Zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 34

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad, ktérego
wehodzg:
1) przewodniczacy
2) zastgpca przewodniczacego
3} sekretarz

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanic dzialalnosci Rady, statych Komisji
Rady Nadzorczej oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

3. Prezydium Rady Nadzorczej jest uprawnione w okresic migdzy posiedzeniami Rady Nadzorezej
do podejmowania czynnosci okreslonych w § 32 ust.} pkt.2, litera /.

4. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powola¢ inne komisje
stale lub czasowe.

§35

Wewngirzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegblowy tryb zwolywania posiedzefi, obradowanie i
podejmowanie uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej oloeéla regulamin Rady
Nadzorczej nchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ozdzial 3. Zarzad
§36
1. Zarzad kieruje dziatalnodcig spdldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji w sprawach niezastrzezonych innym organom
spéldzielni w Ustawie lub Statucie.

§ 37

1. Zarzad sklada sig z I do 3 czlonkéd
Prezesa spéidzielni dokonuje Radg/{®
Rada Nadzorcza na wniosek Prezes#

o Eyshion 3 kgsa wybranego przez Radg Nadzorczg. Wybér
a W 4hdze konkursu. Wyboru zastepcéw dokonuje

19
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Prezes i Zastgpcy prezesa stanowig kierownictwo spdidzielni jako zakladu pracy w rozumieniu
Kodeksu Pracy.

Kandydat na czlonka Zarzadu powinien mie¢ umiejginosci kierowania i organizowania pracy w
jednostkach gespodarczych craz co najmniej pigcioletni staz na stanowiskach kierowniczych.
Czionkéw Zarzgdu powoluje i odwoiluje Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwolad tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium
niezaleznie od tego, ktéry organ stosownic do postanowien Statutu wybiera czionkéw Zarzadu.
Qdwolanie nastgpuje kwalifikowang wigkszoscia gloséw uprawnionych do glosowania, tj. 2/3.
Walne Zgromadzenie jest rowniez obowigzane uzasadni¢ swojg decyzje.

§ 38

(uchylony)

§39

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w spéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunck pracy w
zale2nodci od powierzonego stanowiska na podstawie umowy o prace albo powotania stosownie
do wymogéw Kodeksu Pracy.

Odwolanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy
Jub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest swiadczenie pracy.
W sprawach nieuregulowanych Statutem majg zastosowanic przepisy Kodeksu Pracy.

§40

Zarzéd pracuje kolegialnie na odbywanych ckresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnodci pomiedzy
czlonkami Zarzgdu. Podzial czynnofci pomi¢dzy czlonkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla reguiamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorezg.

O$wiadczenie woli za spdtdzielnig skiadajq dwaj czlonkowie Zarzgdu lub jeden czlonek Zarzadu i
peinomocnik.

Ofwiadczenie woli, o ktérym mowa w pkt. 2 sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwg spoldzielni
osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swoje podpisy.

Qjwiadezenie pisemne skierowane do spéldzielni i zlozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkéw
Zarzadu lub peinomocnikowi majg skutek prawny wzgledem spéidzielni.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzgdu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzan ierowaniem biezgcy dzialalnodcia gospodarezg
spoldzielni lub jej wyodrebnionej organjzagyinid il
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1.

§ 41

Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczegélnosei:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkéw do spéldzielni oraz zawierania umow na
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze

2) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programéw dzialalnosei spoleczno
wychowawczej

3) prowadzenie gospodarki spéldzielni w ramach uchwalonych plandw, programow i
wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych

4) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu

5) zabezpieczenie majgtku spoldzielni

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia

7) zaciaganie kredytéw bankowych za zgoda Rady Nadzorczej

8) udzielanie pelnomocnictw

9) wspétdzialanie z organami administracji samorzadowej i panstwowej oraz organizacjami
spéldzielezymi 1 gospodarczymi

10} skiadanie sprawozdar ze swojej dziatalnoéci Radzie Nadzorczej § Walnemu Zgromadzeniu

11) podejmowanie uchwal w sprawic uznania nalemo$ci Spéldzielni za nieiciggalne, po
weze$niejszym udzieleniu informacji Radzie Nadzorczej o zamiarze podjgcia uchwaly w wyzej
wymienionym przedmiotowym zakresie

12) nabywanie, zbywanie, likwidacja $rodkéw trwafych w ramach prowadzonej dzialalnoscei
gospodarczej

13) uchwalanie regulaminu Wynagradzania Pracownikéw, Regulaminu Pracy Spéldzielni oraz
i innych regulaminéw nie zastrzezonych do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia
i Rady Nadzorczej

14) ustalanie jednostkowych stawek oplat za korzystanie z mienia Sp6éldzielni, za uslugi i pozostate
$wiadczenia, nie zastrzezone do kompetencji innych organéw

Rozdzial 4. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i du

1.

§42

Nie mona byé jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej spéldzielni.
W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego Iub kilku swoich czlonkow do
czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

Czlonkowic Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogy zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec spdldzielni, a w szczegélno§c1 ezespiczye jako wspblnicy Iub czlonkowie wladz w
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§43

W wypadku naruszenia przez czionka Zarzadu lub Rady Nadzorczej zakazu kenkurencji okreslonego
w § 42 ust. 3 Rada Nadzorcza lub Zarzad moze podjgé uchwalg o zawieszeniu czlonka tego organu w
pelnieniu czyrnmosei.

Termin zwolania posiedzenia organu, kidry dokonat wyboru zawieszonego czlonka nastgpuje w ciggu
1 miesigca od daty stwierdzenia faktu naruszenia zakazu konkurencji. Powyzszy organ rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

§44

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby pozostajgce z czlonkami Zarzadu Jub
kierownikami biezgcej dzialalnosci gospodarczej spitdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§45

1. Czlonek Zarzadu 1 Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez kidre spéldzielnia
poniosta szkode odpowiada osobiscie.

2. Do odpowiedzialnosci czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzgdu majq odpowiednie zastosowanie
przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialnodci materialnej pracownikéw. Czlonek Zarzadu, Rady
Nadzorczej oraz likwidator, w przypadku, gdy Spétdzielnia jest postawiona w stan likwidacji,
odpowiada wobee Spéldzielni za szkodg¢ wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym
2z prawem lub postanowieniami Statutu spéldziclni, chyba, e nic ponosi winy.

DZIAL VII: GOSPODARKA SPOLDZIELNI 1 JEJ FUNDUSZE
§ 46

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ckonomicznego przy
zapewnieniu korzyéci czionkom spdidzielni.

2. Spéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majgtkiem.
§47

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z optat,
o ktérych mowa w § 99 ust. 10 — 12, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§48
1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w spéldzielni sg;
1) fundusz yemaontowy — prowadzony odr¢bnie dla kazdej nieruchomodei,

2) fundusz zasobowy — powstajgcy czedelwnady
w odrebnych przepisach, Y
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Zarzad Spéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wplywéw i
wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z zasadami okre$§lonymi w regulaminie funduszu
remontowego przyjetym przez Rade Nadzorcza.

§49

. Spéidzielnia tworzy fundusz celowy na remonty zasobéw mieszkaniowych.

Inne fundusze mogg byé tworzone na podstawic uchwaly Rady Nadzorczej lub Walnego
Zgromadzenia.

. Szczegélowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w § 48 oraz§ 49

okreslajg regulaminy uchwalane przez Radg Nadzorezy,
§ 50

. Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
. Roczne sprawozdania finansowe spoldzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci

i prawidlowogei — uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedhig zasad okreslonych

w odrebnych przepisach.
§51

Roczne sprawozdanie z dziatalnodei spildzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu wyklada si¢ w lokalu spéldzielni co
najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom

spdldzielni zapoznania si¢ z nimi.

§52

Straty bilansowe spéidzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, wkladéw mieszkaniowych,
wkladéw budowlanych, funduszu na splate kredytu i odsetek.

2. Szczegblowe zasady pgospodarki spéldzielni w ramach przepiséw, ustaw i postanowien Statutu

okresli¢ moze w razie potrzeby regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza,

DZIAL VIII: LUSTRACJA

§53

1. Kazda spéldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania

w stanie likwidacji corocznie, poddaé sig lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnodci calosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez spéldzielnig przepiséw prawa i postanowien statutn;
2} zbadanie przesirzegania przez spéldzietite.pé enia przez nig dziatalnosci w interesie ogéiu

czlonkéw; )

-,

3) kontrola gospodamosei, celowl:ifﬂ ‘
ekonomicznych, socjalnych orazy#uiny
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4) wskazywanie czlonkom na nieprawidlowosci w dziatalnoscei organdw spoldzielni;

5) udzielanie organizacyjnej i instruklazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowoéci w dzialalnesci spoldzielni.
. Spéidzielnia w okresie budowy budynkdw mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych
budynkdw lustracje przeprowadza corocznie.
. Spéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji w calodei lub czgiéci jej

dzialalnoéei albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze byé przeprowadzona na zgdanie
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 czlonkdw spéidzielni.

. Lustracj¢ przeprowadzajg wlasciwe zwigzki rewizyjne w spdldzielniach w nich zrzeszonych.
Spoldzielnie niezrzeszone zlecajz odplatne przeprowadzenie lustracji wybranemu zwigzkowi
rewizyjnemu Jub Krajowej Radzie Spotdzielczej.

§54

. W sprawach dotyczacych wyznaczania, odwolania lub pozbawienia uprawnieri lustratora,
zachowania tajemnicy wiadomo$ei o dzialalnosci Spoldzielni uzyskanych w trakeie lustracji,
udostgpniania do przegladu ksiggi 1 dokumentéw, uzyskiwania wyjasnied od organdéw i
pracownikéw Spéldzielni, sporzgdzania dokumentu lustracyjnego i innych spraw zwigzanych z
lustracjami cobowigzujg przepisy Ustawy Prawo Spéldzielcze 1 przepisy wydane na jego
podstawie.

. Zarzad spéldzielni obowigzany jest na zgdanie czlonka spdldzielni udostgpni¢é mu protokoly

lustracji do wgladun.

. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny byé przedstawione przez Rade Nadzorcza

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

. Zarzad obowigzany jest corocznie prackazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i

Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa ma prawo:

1) #zadania informacji i danych, dotyczacych organizacii i dziatalnoéei spéldzieini;

2) w przypadku podejizenia naruszenia prawa przez spoldzielnie mieszkaniows wystapié do
whasciwego zwiazku rewizyjnego, w kiérym spétdzielnia jest zrzeszona, tub do Krajowej Rady
Spbidzielczej z wnioskiem o przeprowadzenie lustracii.

3) w przypadku niewykonania przez spildzielnig mieszkaniows wnioskow z przeprowadzonej
lustracji nakazaé jej uwzglednienie tych wnioskéw w terminie 3 miesigcy.

Lustracja, o ktérej mowa w ust. 5 pkt. 2 moze obejmowaé calo$é albo czeéé dzialalnodei
spoldzielni albo tylko okreslone zagadnienia.

Lustracjg, o ki6rej mowa w ust. 5 pkt. 2 zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spéldzielcza

wszczyna w terminie 30 dni od otrzymania wniosku ministra.

. Minister wiadciwy do spraw budownictwa, p]anowania i zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa moze wykonywaé uprawmema Krajowej Rady Spoldzielezej lub zwiazku

rew:zyjnego wobec spéldzu:lm mieszka ei-okreslone w ustawie, jezeli uprawnies tych nie
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CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL I: PRAWA DO LOKALU
§55

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych czlonkdw spéldzielnia w budynkach
stanowigcych jej wlasno$¢ lub wspdhwlasnosé moze:

1} ustanowié spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2) ustanowié prawo odrebnej wlasnoéei lokali mieszkalnych i uzytkowych w tym garazy i miejsc
postojowych w wielostanowiskowych pomieszezeniach garazowych
3) wynajmowa¢ czlonkom lokale mieszkalne i uzytkowe

2. Spoldzielnia moze takze wynajmowaé Iub sprzedawaé czlonkom i innym osobom lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu w budynkach w tym celu przez spéldzielnie
wybudowanych lub nabytych.

3. Jezeli czlonek spoldzielni, kiéry zajmuje lokal mieszkalny na podstawie spéldzielczego
lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego, wystapi o zmiane fego lokalu na inny lokal, do
ktérego spdldzieleze prawo nie zostato jeszcze ustanowione lub prawo takie wygasto, spoldzielnia
moze ustanowié na jego rzecz spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu. Spéldzieleze prawo
do lokalu zajmowanego dotychczas przez cztonka wygasa.

4. W przypadku zamiany lokalu czlonek spildzielni zobowiazany jest wnie$é wiklad mieszkaniowy.
W poczet wkladu, ktéry cztonek obowigzany jest wniesé zalicza si¢ wniesiony przez czlonka na
lokal dotychczas przez niege zajmowany wkiad mieszkaniowy ustalony zgodnie z § 59 ust. 1 albo
wklad budowlany ustalony zgodnie z § 81 Statutu.

§ 56

Kolejno$¢ ustanowienia na rzecz czlonkdw spétdzielni spéldzielezego prawa do lokalu Iub odrebnej
wlasnodci lokalu oraz prawo wyboru lokalu ustala si¢ zgodnie z kolejnofcia wpisania czlonka do

rejestru cztonkdw.

DZIAL II : SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§57

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy-osobg
ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a spoldzielnig wnowy o ustanowienie tego prawa,
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznodci w formie pisemnej. Wydane przed dniem
24 kwietnia 200 1 r. przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadzie spoldzielezego prawa do lokalu
maja moc umowy migdzy czlonkiem a spéldzielnig o ustanowieniu tego prawa.

2. Przez umowe o ustanowienie spdldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoidzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uZzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$€ wklad mieszkaniowy oraz

Spéldzielcze lokatorskie prawo d
czlonka spoéldzieini albo czlonka §pw®

25



Tekst jednolity

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokaln mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

4, Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezed do jednej osoby lub do
matzonkow.

5. Do ochrony spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy ¢ ochronie wlasnosci.

§ 58

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spdldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia zawiera umowe o budows lokalu. Umowa ta, powinna by¢ zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawieraé, w szczegolnosci:

1) zobowiazanie osoby ubiegajgcej sig o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokiywania kosziéw zadania inwestycyjnego w c2¢éci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienic wkiadu mieszkaniowego okreflonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, kiore
bedzie stanowié podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreflenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4} okreélenie potozenia, powierzchni Jokalu oraz ewentualnych pomieszczefi przynaleznych;

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajsce na poszezegblne lokale oraz
wysokos¢ wkiadéw mieszkaniowych ustala si¢ dwuetapowo:

a) wstepnie - przy podpisywaniu umowy ¢ budowe lekalu,

b) ostatecznie - po koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktére winno
nastgpié w ciggu 6 miesigey od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§59

Oscba, o ktérej mowa w § 58 ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okre$lonych w
umowic o ktérej mowa w § 58 usi. 2 w wysokosci odpowiadajgeej réinicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskana przez spéldzielni¢ pomoca ze srodkéw
publicznych lub z innych érodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli czgsé wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez spéldzielnie
kredytn na sfinansowanic kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w § 58 ust. 1,
jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na

jej lokal.
§ 60

Spéldziclcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego dla  lokalu  mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnegg.~g ¥ mowa w przepisach ustawy z o niektérych
formach popierania budownictwa myig dhp\moze by¢ ustanowione wylacznie na rzecz

osdb spetniajgcych warunki, o ktdryth vigtowej ustawie.
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§ 61

1. Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
whasnosci Iokalu po dokonaniu przez niego:

1} splaty przypadajgcej na jego lokal czgsci zobowigzan spéldzielni, o ktérych mowa wart. 10 ust.
I pkt. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w tym odpowiedniej czedci zadiuzenia
kredytowego wraz z odsetkami, a jeieli spoidzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
$rodkow publicznych lub innych érodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal czedci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spéldzielnie do budzetu paristwa,

2} splaty zadluzenia z tytuta kosziéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem njeruchomosci w
czgfciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacis i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéldzielni.

2. Spéldzieinia mieszkaniowa zawierz umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba, ze nieruchomoé¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spoldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Rozdzial 1. Wygaéniecie spéldzielczepo lokatorskiego prawa do lokalu.

§62

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku;

1) émierci osoby, kiérej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
matzonkom;

2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobg, kidrej przyshuguje;

3) orzeczenia przez sad o wygasénigciu.

1.1 Spoidzielnia  reprezentowana przez Zarzad moze wystapié do sgdu 2z zgdaniem
orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w przypadku:

1} zaleglodei z zaplat optat, o ktérych mowa w § 99 ust.9 za okres co najmniej 6 miesigey,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgeej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo

3) niewlaSciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomodci wspélnej ucigzliwym.

1.2 Jezeli podstaws 2gdania orzeczenia o wygasnigciu spéldzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkainego jest zaleganie % zaplats oplat, o ktérych mowa w § 99 ust.9, nie
mozna orzec o wygaénigciu spoidzielczego lokatorskicgo prawa do tego lokalu, jezeli
najpdiniej przed zamknigciem rozprawy przed sgdem  pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje - przed sadem drugicj instancji czlonek spéidzielni uisci wszystkie
zalegle oplaty.
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1.4 Z chwilg gdy orzeczenie sadu. o ktdrym mowa w ust. 1.2 i 1.3, stanie si¢ prawomocne,
spélidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa, W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spbidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonk6w albo wobec obojga malzonkéw.

Po wygashigciu prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje do niego wywodzg sg obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy
od wygasnigcia prawa.

3. W przypadku wygadnigcia spdldzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spéidzielnia, oglasza nie péZniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z Regulaminem zbywania lokali w przetargach uchwalonym przez Rade
Nadzorczg, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnodei tego lokalu. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnogci lokalu jest wplata wartoéci rynkowej lokalu.

4. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spbldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkows tege lokalu. Przyshugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu uzyskana w drodze przetargu nie moze byé wyisza od
kwoty, jakg spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez sp&ldzielnie.

5. Warunkiem wyplaty wartoSci wkladu mieszkaniowego lub jego czefci jest opréznienie lokalu, o
ktérym mowa w ust. 2.

6. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ przypadajacg na dany lokal czesé zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budows , o kiérych mowa w § 58 ust. 2 pkt. 1 statutu, w tym w szczegdlnodei
niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spbldzielnia korzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub innych érodkéw, potrgca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a takze koszty okredlenia
wartosci rynkowej lokalu.

7. Wynagrodzenie notariusza za og6! czynnoéci notarialnych dokenanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigZaja czionka spoldzielni, na rzecz,
ktérego spdldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnogei lokalu.

o

§63

Po ustaniu matzedstwa wskutek rozwodu lub po uniewainieniu malzefistwa malzonkowie
zawiadamiaja spéldzielni¢, ktéremu z nich przypadio spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadio spéldzicleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych maliefistwo zostalo
rozwijzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowtadajg solidamie za oplaty, o ktérych mowa w

§ 96 ust.9
§ 64

1. Z chwilg smierci jednego z malzonkéw spdlidzieleze lokatorskie prawe do lekalu
mieszkalnego, kidre przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi. Nie
narusza to uprawnien spadkobiercédw do dziedziczenia wkladu.

2. Mationek o ktérym mowa w ust. | w umowie przeniesienia wlasnosci zobowigzuje si¢ do
dokonania rozliczen bezposrednio z pwe :

28



Tekst jednolity

1.

§ 65

W przypadku wygasnigeia spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o kiérych mowa w statucie,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Osobg bliskg jest zstgpny, wstepny, rodzefistwo, dzieci rodzenstwa, malZonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym
pozyciu.

Umowg, o ktdrej mowa w ust. 1, zawiera sig na warunkach okre$lonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spéidzielezego lokatorskiego prawa do Iokalu mieszkalnego lub w
przydziale lokalu.

W przypadku $mierci osoby bedacej strong vmowy o budowe, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowieni¢ spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z osobs bedaca strong umowy o
budowe zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszezenia o zawarcie umowy zgodnic z
postanowieniami umowy o budowg lokalu, Osoba ta staje sie strong umowy o budowe
lokalu wigzgcej osobg zmarlg.

Do zachowania roszczet, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest zlozenie w
terminie jednege roku pisemnego zapewnienia o gotowofci zawarcia umowy o
ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym,
biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust.
2 zamieszkiwala z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielnig terminu wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje spéldzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niczwlocznie
zawiadamiaja o tym spdldzielnic. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu
przypadio spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za oplaty, o ktérych mowa §99 ust,9.

Osobie, kidrej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego, a ktérej
prawo wygasio z powodu nieviszezania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowizcych mienie spéldzielni,
przysluguje roszczenie do spéldzielni o ponowne ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spéldzielni cale zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszezenie, o ktérym mowa w ust. |, przysluguje tylko wtedy, jezeli wczeénigj nie zostat
ustanowiony tytwd prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobg, ktbrej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 66

Niedopuszczalne jest przeniesienie przez spotdzielnig na inng osobg wiasnosci lokalu mieszkalnego
oraz ustanowicnie spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokale w budynku wybudowanym z
udzialem $rodkéw pochodzgeych z kredym udziglonegd przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze

§rodkéw Krajowego Funduszu Mieszk
popierania budownictwa mieszkanioweg{s
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DZIAL IIT : SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§67

1. Spoldziclcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem, rzeczowym.

2. Zbycie spbldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dop6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by$ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis aktu notarialnego notariusz przesyla niezwlocznie do spdtdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgsé spéldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdluprawrionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przyshiguje prawoe
pierwokupu. Umowa zbycia wlamkowej czgdci spbldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istoinych postanowien umowy niezgodnych z rzeczywistodcia jest niewazna.

§68

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala roznica pomigdzy wysokoscig
wsigpnie ustalonego wkladu budowlanege a kosztami budowy przypadajscymi na lokal,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego fytulu jest czionek lub osoba nie bgdaca czionkiem
spoldzielni, ktérym w chwili dokonania tege rozliczenia przystuguje spoldzielcze whasnosciowe
prawo do Jokalu.

5§69
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla k6rych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.
§70

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercdw, powinni oni
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na waiosek spadkobiercéw lub
spdidzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercdw.

2. W razie $mierci jednego z malzonkdw, kidrym spéldziclcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§71

Nabywca spéidzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spéldzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, wca zawiadamia niezwlocznie spoldzielnie o
nabyciu prawa. eI, P

3 -

30



Tekst jednolity

Rozdzial 1. Wygasniecie spéldzielczego wlasnofciowego prawa do lokalu.

§ 72

W przypadku diugotrwatych zalegloéei z uiszczaniem oplat na pokrycie wydatkéw na eksploatacje i
utrzymanje lokalu, razgeego lub uporczywego naruszania przez osoby korzystajace z lokalu
regulaminu porzadku domowego albo niewlasciwege zachowania tych oséb czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, spéldzielnia moze w trybie przewidzianym
przepisami KPC, zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji, przy czym wlascicielowi, ktérego lokal
zostal sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamijennego. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie wyst¢puje Zarzad spéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej,

§73

1. W wypadku wygasniecia spoldziclczego wlasnosciowego prawa do Jokalu spéldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkows lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartogé rynkowa,
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nic moze byé wyzsza od kwoty, jaka spéldzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnig,
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartodci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktérej przyshugiwalo
spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, czeé¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie
zostat splacony kredyt zaciggnigty przez spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami,

3. Warunkiem wyplaty wartodei spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréinienie
lokalu, majgc na uwadze art. 7 ust. | ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

§ 74

1. W wypadku wygasni¢cia spoldzielczego whasnofciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spéldzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1. Spoldzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesigey.

3. Spéldzielnia jest obowigzana uidci¢ osobie uprawnionej wartosé nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w § 73 ust.2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteks. Obowigzek spéidzielni
powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargy,

§75
Do egzekucji ze spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§76
1. Na pisemne 23danie czlonka lub osoby niebgdacej czionkiem spéldzielni, ktorym przystoguje

spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spéldzielnia jest obowiazana zawrzeé umowe
przenicsienia wiasnosci lokalu po dokonaniu;

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesCRzBHWEPG spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegblnosci odpowiedniej cz{ ¢l Zadipgenin ¥hdytowego spéldzielni wraz z odsetkami;
o :

2) splaty zadluzenia z tytuh oplat, g
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]

Koszty zawarcia umowy, o kibrej mowa w ust. 1 oraz koszty zaloZenia ksiggi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste] obcigzajg osobe na rzecz, ktorego spéldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umows, o kidrej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawnions, chyba, ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spéldzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§77

Na pisemne zadanie czlonka spéldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem spoétdzielni, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spdldzielnia jest
obowigzana, po dokonaniu przez te osoby stosownych oplat, przenieéé na te osoby ulamkowy
udzial we wsp6lwlasnosci garazu, przy zachowaniu zasady, Zze udzialy przypadajace na kazde
migjsce postojowe s3 Téwne.

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspdhwlasno§é osab, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajs w odpowiednich wlamkowych
czesciach te osoby.

§78

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne urywanie przez czlonka albo osobg niebgdaca
czlonkiem spéddzielni, ktérej przystuguje spéldzieleze wlasnoéciowe prawo do calego lub czgéci
lokalu nie wymaga zgody spoldzielni, chyba, Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu bad# jego czgdci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby
wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spéldzielni, osoby te obowigzane s§ do pisemnego
powiadomienia spéldzielni o tgj czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka aibo osobg niebgdaca czlonkiem, kidrej przyshiguje spéldzielcze
whasnoéciowe prawo do lokalu dotyczgce korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasajq najpdzniej
z chwilg wygasniecia spoldzielezego prawa do tego lokalu.

§79

Jezeli spéidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawngj, ustanowita dia sicbie odrgbng wiasnodé
Jokalu, przeniesienie wiasnosei tego lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu
przystuguje spéldzielcze wiasnofciowe prawo do tego lokalu albo oseby nie bedacej czionkiem
spéldzielni, ktdrej przyshuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do tego lokalu.

32

§80

Postanowienia niniejszego rozdzial stosujg si¢ do spéldzielezych wlasnosciowych praw do lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym do garazy oraz prawa do micjsc postojowych
w garazach wiclostanowiskowych.

Do praw do domu jednorodzinnego i lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich
wlasnosci a rzecz czlonkéw, istniejgcych aiy 15 stycznia 2003r. stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia ninigjszego rozdzialu, oy czasu przeniesienia wlasnosci na rzecz
czlonkéw majg zastosowanie przepisy/g tdzielniach mieszkaniowych.
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DZIAL IV: PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU
§81

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnodei lokalu spoldzielnia zawiera umowe
o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznogci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu ilokalu, umowy o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadio powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

1} zobowigzanie osoby ubiegajace] si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnofci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgdci przypadajacej na jef lokal przez
wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreflenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreélenie rodzaju, polozenia i powierzcehni lokalu oraz pomieszezesi do niego przynaleznych;

5) inne warunki a w szezegolnosei:
a/ rodzaj prawa do gruntu, na ktérym usytuowany jest budynek
b/ termin wplat wkladu budowlanego

¢/ ostateczny termin rozliczenia kosztéw budowy lokalu — nie péZniej niz 6 miesiecy od
dnia ocddania budynku do uzytkowania

d/  terminu ustanowienia na rzecz osoby odrebnej wlasnodei lokalu
e/  koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wlasnosci lokalu

6) warunki i termin wypowiedzenia umowy przez osobg lub spéfdzielnie z zachowaniem
przepiséw ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. I, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych w nmowie,
o ktérej mowa w ust. I, w wysokoéei odpowiadajgcej catofci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal, Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciagnigtego przez spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czedci
przypadajacej na jej lokal.

3. Ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza oséb, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcy robét budowlanych, w przypadku zadah nieobejmujgcych
nieruchomosei wspolnych lub czgéci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia  oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spéldzielni o uzupelnienie
wkladu budowlanego wygasa.

§82
1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wynike jej wypowiedzenia przez

spoldzielnig lub osobg, ktdrej przystuguje ekspektatywa wlasnosci.

2, Spoldzielnia moze wypowiedzieé i budowe Iokalu, gdy osoba, kidrej
przystuguje ekspektatywa wlasnosg pMgpca prawny, z przyczyn lezacych po
ich stronie, nie dotrzymali tycli"w -_E"i%_ pwy, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub usth ebpej wilasnodci lokali wzniesionych w

v
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ramach wspélnie realizowanego zadania inwesiycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu kalendarzowego
chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§83

Szczegblowe zasady ustalania i rozliczania kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego oraz kosziow
przypadajacych na poszczegolne lokale okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorezg.

§84

1. Z chwila zawarcia umowy, ktérej przedmiotem jest ustanowienie odrgbnej wiasnosci,
powstaje ekspektatywa wlasnosci, Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalpa wraz z
wkladem budowlanym albo jego wniesiong czeécia, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czgsé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnodci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

§85

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktdrej przysluguje ekspektatywa wlasnosci edrgbng
wlasno$é lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzyikowanie - w terminie 2 miesigey od
uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnodci lokalu moze nastapié na rzecz malzonkéw albo osdb
wskazanych przez osobg, ktdra podpisala umowe o budowg lokalu, jeZeli wspdlnie z nig
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 86

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokali moze by¢ zawarta przez spdldzielnig Iacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z
nim udzialami w nieruchomofci. W takim wypadku wysokod¢ udzialéw w  nieruchomosci
wspbinej okreéla ta umowa.

2. Nieruchomosé¢, z ktdrej wyodrebnia sie wlasno$é lokali, moze by¢ zabudowana réwnicz wigeej niz
jednym budynkiem, stosownic do postanowier umowy, o ktérej mowa wust. 1.

§87
Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw niebgdacego jej czlonkiem

whasciciela Jokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnoéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy.

feth polozonych w obrgbie danej

1. Jezeli w  okreslonym budynkn E
¢ Wizystkich lokali, po wyodrgbnienin

nieruchomodci zostala wyodrgb
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wlasnofci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o
wlasnesci lokali.

2. Spéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli lokali w tej nieruchomodci. Skutecznego
zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek
oddaweczych wladcicieli lokali.

3. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wiasnoéci ostatniego lokalu wigkszosé
wiladcicieli lokali w budynkn lub w budynkach polozonych w obrebie dancj
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosei udzialéw w nieruchomodci wspolnej, moze
podja¢ uchwalg, 2e w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscia
wspbing stosuje si¢ odpowiednio art.27 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Do
podjecia uchwaly stosuje sig odpowiednio przepisy art. 30, art. 31 i art, 32 ustawy o wlasnosci
lokali.

§89

1. Wigkszo$¢ wlaicicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomoéci, obliczana wediug wielkodei udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjaé
uchwaig, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomosciy wspélng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjgcia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. I, nic narusza przyshugujacych czlonkom spotdzielni
spoldzielczych praw do lokali.

3. Spoidzielnia wylacznie w przypadku:

1 podigcia przez wladcicieli na podstawie art. 24' ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzgdu
nieruchomogécig wspblng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnoéci lokali, a
takze

2) wyodrebnienia wilasnofci wszystkich lokali w okreSlonym budynku lub
budynkach polozonych w obrgbie danej niernchomogcei,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wladcicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na
remonty nieruchomosci.

4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sig rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od
zatwicrdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktérym
zaistnialy okolicznosei o ktérych mowa w ust. 3. Nie wezegniej jednak niz w terminie 7 dni od
wskazania rachunku bankowego, 2 ktéry nalezy dokonaé zwrotu.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawic prowadzonej przez Spéldzielnie ewidencji
funduszu remontowego.

6. Rozliczenic funduszu remontowego polega na zwrocie wladcicielom nadwyzki
funduszu remontowego nie wykorzystanego Iub 2adaniu od wlascicieli zwrotu niedoboru
funduszu remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 3.

7. Wlasciciele lokali nie sq uprawnienie de~faWyithghszczen z tytulu funduszu remontowego dla
poszczegolnych nieruchomoéci.
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§90

. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowiazani uczestniczyé w

wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
spéldzielni, kiére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgee w
okreélonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spdldzielnig umowy.

. Umowa o kiérej mowa w ust. | moze byé¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej,

3. Potencjalna mozliwo$é korzystania przez wladcicieli lokali z nieruchomosci stanowigeych
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mienie spéldzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest trakiowana jako
zawarcie umowy migdzy spdldzielnia a wlascicielami i zobowigzuje wladcicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych =z cksploatacjg i utrzymaniem tych
nieruchomosci.

. Nieruchomosci stanowiace mienie spéldzielni, ktore sa przeznaczone do wspélnego

korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Rada
Nadzorcza / Zarzgd w uchwalach.

§91

W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej wlasnosci lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 21 3.

Zarzagd nieruchomos$ciami wspdinymi stanowigcymi wspdiwlasnodé spoldzielni jest
wykonywany przez spoldzielnig jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. }
ustawy o wlasnoéci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnodci lokali o
zarzadzie nieruchomoscia wspélng nie stosuje sig, z wyjgtkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1i 1a,
ktére stosuje sie odpowiednio.

Przepiséw ustawy o wlasnodci lokali o wspolnocic mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli
nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24' i art. 26 ustawy o wiasnodci lokali. Do
podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wlasnoéci lokali, o ktérej
mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wiasnosci lokali okreslenych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organéw Spéldzielni.
Uchwalg, o ktdrej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnodci lokali, podejmuje Rada

Nadzorcza spoldzielni na wniosek wiekszosci wlafcicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomofei obliczanej wedlug wiglkosdei

udzialéw w nieruchomosci wspélnej.

. Z zgdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnodei lokali, wystgpuje

Zarzagd spéldzielni na wniosek wigkszodci wiaseicieli lokali w budynku lub budynkach
pelozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

§92

. Na pisemne zgdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, kidry przed przejeciem

przez spdldzielnig mieszkaniowq byl mieszkaniem przedsigbiorstwa paistwowego,
paﬁstwowe_] osoby prawnej lub panstwowej _}ednosth orgamzacyjnej, jezeli najemca by?

uprawniony do korzystania z tego jego przejgeia, spoldznelma ma obowigzek
iesi , po dokonaniu przez niego:

z umowy najmu lokalu;
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2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez zarzgd spéldzielni w wysokosei
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania;

a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli spéldzielnia nabya
budynek odplatnie;

b} wynikajgcej z kosztéw dokonanych przez spéidzielnig nakladéw przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaly uwzglednione w Swiadczeniach wynikajgcych z umowy najmu oraz wynikajgcej
z poniesionych przez spéldzielnic kosztow w postgpowaniu wieczystoksiggowym i
kosztéw wynagrodzenia notatiusza zwiszanych z zawarciem umowy nabycia budynku -
jezeli spoldzielnia nabyfa budynek nieodplatnie.

Wysokosc ustalonego przez spéldzielni¢ wkladu budowlanego wnoszonego przez najemcéw
nie moze przekraczalé 5% akfualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnoéei lokali
zajmowanych przez tych najemcdw, jezeli spoldzielnia nabyla budynek nieodplatnie.

Najemca nie jest obowigzany do splaty kosziéw poniesionych preez spoldzielni¢ tytutem
nakiadéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czedci, w jakiej znalazly
pokrycie w otrzymanej przez spéldzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii
remontowej, 0 ktérych mowa w ustawie o wspieraniu termomodernizacii i remontéw,

. Zgdanie, o ktérym mowa w ust. 1 przyshiguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemey, o
ktérym mowa w ust. 1.

. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw w takiej czgéci, w jakiej koszty te zostaly
pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu,

Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia
12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkéw
mieszkalnych przez przedsigbiorstwa pafstwowe (Dz.U. z 2014 r. péz. 1381), podlegaja
zaliczeniu na poczet kosztéw lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.

. Wysokosé kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu,
. Rada nadzorcza moze podjaé uchwale okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty,
o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 2.

. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnofei notarialnych dokenamych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w wust.]l, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym  obcigZajg najemcg, na rzecz ktdrego  spéldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnogci lokalu.

. Wynagrodzenie potariusza za o0gél czyonosci notarialnych  dokonanych  przy
zawieraniv umowy, o ktbrej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 paidziernika 2002 r. o minimalnym

wynagrodzeniu za pracg.
DZIAL V : NAJEM LOKALI
§93

. Spoéldzielnia moze oddawaé osobom fizycznym i prawnym w najem lokale mieszkalne, uzytkowe,
garaZe, miejsca postojowe, inne pomieszczenia dziatki gruntu.

. Najemcami lokali o ktérych mowa w ust. te wio czlonkowie spoldzielni jak tez inne
osoby fizyczne oraz osoby prawne o o$ci prawnych.
. Decyzj¢ o przyznaniu Iokalu mieszk inde qR¢imuje Zarzad spéldzielni.
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4. Najemeg lokalu micszkalnego nalezgcego do Spéldzielni moze by¢ osoba prawna, ktdra
najmowany lokal przeznaczy na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych swoich pracownikéw lub

potrzeb zwiazanych z jej dzialalnoscig.
§94

W preypadku wielodei rownorzgdnych ofert pierwszenistwo w otrzymaniu lokalu uZytkowego majq
czlonkowie spotdzielni.

§95

1. Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$é czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot najmu,
okreslajg postanowienia umowy, kibre zawiera z najemcg Zarzad spéldzielni.

2. Umowa pod rygorem niewaznosci po\vinna, by¢ sporzadzona w formie pisemnej.
§96

1. Najemea zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem pokrycia naleinoéci
2 tytulu najmu lokalu jak réwniez urzadzen w nim si¢ znajdujacych.
2. Wysokosé zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla organ uprawniony do zawarcia umowy.

§97

W sprawach nicobjetych niniejszym Statutem obowijzuja przepisy Kodeksu Cywilnege i innych
ustaw,

DZIAL VI : UZYWANIE LOKALI I OPLATY
§98

1. Otrzymany przez czlonka lokal moze by¢ uzywany wylgcznie na cele okreslone w umowie.
2. Zmiana sposobu uzywania lokalu uzaletniona jest od zgody spétdzielni i uzyskanego pozwolenia
zgodnie z ustaws prawo budowlane.

3. Szczegblowe zasady uzywania lokali w budynkach spéidzielni oraz zasady porzgdku domowego
okregla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§99

1. Czonkowie spéldzielni w pelni pokrywajs ponoszone przez spéldzielnie koszty zwigzane z jej
dzialalnoscia.

2. Koszty zwigzane z gospodarks zasobami mieszkaniowymi odnoszone sy do lokali, przy
zapewnieniu pelnego pokrycia kosziéw zwigzanych z dostawg medidw i usiug, utrzymaniem
prawidtowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacie w
kosztach administracji i zarzadu nieruchomosciy oraz dzialalnoscia spoleczng i ofwiatowo -
kulturalng. Rozliczenie kosztdw nasi¢puje zgodnie z ust.7.

3. Koszty zwigzane 2 gospodarkg lokalaméTey awymi i mieszkalaymi, w ktorych prowadzons jest

dzialalnoéé gospodarcza odnoszop s3 o przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztéw

i zarzadu
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nieruchomoscia oraz dzialalnosciy spoleczng i o$wiatowo — kulturalng. Rozliczenie kosztow
nastepuje zgodnie z ust. 7.

4. Wszystkie koszty powstale w czasie i w 2wigzku z prowadzonym procesem inwestycyjnym
rozlicza si¢ zgodnie 2 ust. 7.

5. Kosaty zwigzane z prowadzeniem wykonawstwa wiasnego, dzialalnescia handlows, ustugowa i
o$wiatowg odnoszone s3 do kosztéw danej dziatalnosci.

6. Koszty wymienione w ust. 2, a dotyczgee doméw i osjedli nabywanych wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg sq kosztami tych zasobéw i nie moga by¢ laczone z kosztami pozostatych zasobow
sp6idzielni.

7. Odniesienie kosztow na jednostk¢ fizyczng (osoba, powierzchnia, wskazanie urzgdzenia
pomiarowego, podzielnika kosztéw, standardu, wyposazenia mieszkan i budynku, charakteru
lokalizacji, lokalizacji itp.) i wynikajace z tego oplaty przy uwzglednienin zatwierdzonego planu
gospodarczego i zawartych uméw okredla i realizuje Zarzad z uwzglednieniem zobowigzan
czlonkdw wynikajgeych z § 9 Statutu,

8. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranic indywidualnych oplat od czlonkéw za czynnodci nie
ujete w kosztach dzialalnodei spotdzielni ( na przyklad dzierzawa gnmtu),

9. Czlonkowie spéldzielni, ktérym przystugujs spéldzieleze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjs i utrzymaniem nieruchomosci w
czgdeiach przypadajgeych na ich lokale, eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

10. Osoby nie b¢dgce czlonkami spéidzielni, ktorym przystuguig spéldzieleze wlasnoéeiowe prawa do
lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nierechomos$ci w czedciach przypadajacych na ich lokale, cksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomofci stanowigcych mienic spéldzieini przez viszczanie oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie spéldzielni.

Czlonkowie spéldzielni, bgdacy wiadeiciclami lokali, sy obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z cksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigeych mienie spéldzieini przez viszozanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

12. Czlonkowic spidzielni, ktérzy oczekujy na ustanowienie na ich rzecz spéldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego atho prawa odrgbnej wlasnoéci lokalu, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych
lub budowlanych. Do chwili postawienia im lokali do dyspozycji viszczajg oplaty okreglone w ust.
9albo 11.

13. Whasciciele lokali nie bedacy czlonkami spéidzielni sq obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploataci i lokali, eksplostacja i utrzymaniem nieruchomogci
wsp6lnych. 54 oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploataciy i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéidzielni, kiére s3 przezmaczome do
wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreflomych budynkach lub osiedlu,
Obowigzki te wykonujg na takich samych zasadach jek czlonkowie spéldzielni z wylaczeniem
pozytkéw i innych przychoddw.

14. Czlonkowie spildzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczng, oswiatows
i kulturalng prowadzong przez spéldzielnig, jezeli uchwala walnego zgromadzenia tak stanowi,
Wilasciciele lokali, niebedacy czlonkamj—g¥e 0
przystugujg spoldzielcze wlasnoscioy
dziatalnosci na podstawie umow zawj
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§ 100

Czlonkowie uczesiniczg w splacie kredytw i odsetek zaciagnigtego na budowg ich zadania
inwestycyjnego przypadajgcym na dany lokal wysokosci i na warunkach wynikajgcych z zawartej
umowy z kredytodawca Jub innych unormowan prawnych umozliwiajacych obstugg zadhuzenia w
przewidzianym terminje.

§101

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 991 § 100 Statutu, czionek uiszcza z géry do 20 dnia miesigca.

40

. Do istnigjgcych w dniu wejscia w Zycig

Qsoby nie bedgce cztonkami spdldzielni, ktorym przysluguja spoldzieleze wiasnosciowe prawa do
lokali, wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami spoldzielni oraz najemcy lokali mieszkalnych lub
uzytkowych nie bedgey czlonkami spoldzielni wnosza oplaty o ktorych mowa w § 99 i § 100
Statutu co miesiac z gory do 10 dnia miesigca.

Za oplaty o ktérych mowa w § 99 ust. 9 — 11 i 13, odpowiadaja solidamie z czlonkami
spbldzielni, wiascicielami lokali nie bgdgcymi czlonkami spéidzielni lub osobami nie bedacymi
czlonkami spéldzielni, ktorym przyshuguja spéldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali, osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjgtkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a tak?e osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Od niezaplaconych terminowo nalezmoéci, o ktérych mowa w § 99 i § 100 Statutu pobiera si¢

odsetki ustawowe, Odsetki za zwloke nalicza sie od nastgpnego dnia po uplywie terminu
platmogci. Uchwale w sprawie czgsciowego lub catkowitego umorzenia odsetek podejmuje

Zarzad.

. Czlonek ani osoba niebgdgca czionkiem nie moze samowolnie potrgcaé swoich naleznosci z oplat

wnoszonych do spéldzielni.

W przypadkach szczegélnych ze wzglgdu na Zasady wspélzycia spolecznego, Zarzad moze
wyrazié zgode na rozlozenie splaty zadhuzenia w ratach na podstawie zawartej ugody.

§102

. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naklady poniesione przez czlonka z wiasnych $rodkéw na

ponadnormatywne wyposazenie i wykoficzenie lokalu majace charakter trwaly i podnoszace
wartoié uzytkows lokalu,

Warto$é nakladéw poczynionych z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykosficzenia lokalu nie
jest zaliczana na widad mieszkaniowy lub budowlany.

Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wiasnos¢ czlonka i podlega rozliczeniu przez czionka
opuszczajgcego, z czlonkiem obgjmujgeym lokal.

DZIAL VII: PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§103

awy praw do garazy stosuje si¢ odpowiednio
ggo, czy prawo to bylo zwigzane z lokatorskim
RXzym wlasnodciowym prawem do lokalu

stosowane postanowienia Statutu, w 3
prawem do lokalu mieszkalnego
mieszkalnego.
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- Na pisemne zgdanie czionka, kidremu przysluguje prawo do garazu, spéldzielnia jest obowiazana
zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia wiasnosci garazu na zasadach art. 39 Ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych.
Postgpowania wewnatrzspoidzielcze wszezete 1 nie zakoriczone przed 9.09.2017r. dotyczace

1) wykluczenia,

2) wykreslenia,
3) wystapienia osoby innej niz wlasciciel, najemca lokalu zakladowego Iub zalozyciel,

4} wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
Zarzad Spoldzielni umarza.
§104
W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem majq zastosowanie przepisy Ustawy Prawo
Spéldzielcze, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowyeh i innych ustaw,
§105

Statut wchodzi w £ycie z dniem uchwalenia z mocg obowigzujacg od dnia jego zarejestrowania
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