Spoldzielnia Mieszkaniowa , DIAMENT”
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Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 16.09.1982r Prawo Spdtdzielcze tj. z dnia 19 marca 2021 r. ( Dz.U z 2021 r., poz.
648)

- Ustawa z dnia 15.12.2000 o spotdzielniach mieszkaniowych tj. z dnia 27.01.2023 r. (Dz.U.
z 2023, poz. 438)

- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej DIAMENT

§1

1. Przepisy regulaminu okreslaja sposéb i tryb przeprowadzenia przetargéw ustnych na
ustanowienie tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych i vzytkowych, garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych, stanowigcych wlasnos¢ Spétdzielni.

2. Ilekroé¢ w regulaminie jest mowa o lokalu, nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny,
lokal uzytkowy, garaz, miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym.

3. Przedmiotem przetargu sg lokale okreslone w ust.1, za$ jego celem jest ustalenie osoby
oferujgcej najwyzsza wylicytowana kwote (wkladu mieszkaniowego, budowlanego lub
CZynszu).

§2
1. Czynnoéci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa

w skladzie : przewodniczacy i czlonkowie komisji.
2. Komisje przetargows skladajgeg si¢ z 3 os6b powoluje Zarzad.

§3

pa—y

W przetargu nie mogg bra¢ udziahu jako uczestnicy przetargu:
1) osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej,
2) malzonkowie, dzieci, rodzice i rodzenstwo osdb, o ktérych mowa w punkcie 1,
3) osoby pozostajgce ze stajagcym do przetargu w takim stosunku prawnym, ze moze
to budzié¢ uzasadnione watpliwoéci co do ich bezstronnosci.
2. Dla wanosci przetargu niezbedny jest udzial w pracach Komisji trzech czlonkow.

§4

Przed przystgpieniem do przetargu ustala sig:
1) przedmiot przetargu,

2) ceng wywolawcza,
3) wysokos¢ wadium i sposéb jego wniesienia,



4) termin wniesienia kwoty stanowigcej cene nabycia.
§5

1. Cena wywolawcza w pierwszym przetargu na ustanowienie prawa do lokali nie moze byé
nizsza niz warto$¢ rynkowa lokalu okreslona w operacie szacunkowym przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego.

2. Cena wywolawcza w przetargu na lokale mieszkalne wybudowane ze $rodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego (KMF), Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK) na ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa, nie moze by¢ nizsza niz 30% wartoéci rynkowej iokalu,
okreslona w operacie szacunkowym przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

3. W przypadku najmu lokalu mieszkalnego kwota wywolawcza w przypadku licytacji stawki
cZynszu najmu, nie moze by¢ nizsza od kwoty obowigzujacej na danej nieruchomosci w
danym roku.

§6

1. Zarzgd zleca komisji przetargowej opublikowanie w internecie, na tablicach ogloszen lub
w miejscowej prasie ogloszenia o przetargu co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

. Ogloszenie o przetargu winno zawieraé nastepujace dane:

1) termin i miejsce przetargu,

2) rodzaj zbywanego prawa,

3) lokalizacj¢ i powierzchnie uzytkows lokalu,

4} stan techniczny lokalu,

5) wysokos¢, termin i sposdb wniesienia wadium,

6) cenc wywolawcza,

7) termin i sposéb uiszczenia kwoty stanowigcej ceng nabycia oraz pouczenie, ze nabywca,
ktory w terminie okreslonym w specyfikacji nie uisci kwoty stanowiacej cene nabycia,
traci prawo do zawarcia umowy oraz zlozone wadium,

8) informacje o sposobach i terminach udostepnienia mieszkan do obejrzenia,

9} prawie do uniewaznienia przez Spéldzielni¢ przetargu w czesei lub w catoéci bez podania
przyczyny,

10) uczestnicy przetargu zobowigzani sg do przedlozenia Komisji Przetargowej aktualnego
zaswiadczenia o zatrudnieniv na okres nie krétszy jak 3 lata z adnotacjg, ze
wynagrodzenie wolne jest od zajg¢ komorniczych, w przypadku informacji
potwierdzajgcej ten fakt uczestnik nie moze przystapié¢ do przetargu,

11) postapienie nie moze by¢ mniejsze niz 10% stawki wyjsciowej,

12) przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikoéw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej kwoty wywolawczej.

§7

. W przetargu mogg bra¢ udzial osoby, ktére wniosg w gotéwce wadium w wysokosci
i terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu.



2. Zarzad ustala wadium w zalezno$ci od statusu lokalu.

3. Kwote wadium ustala si¢ w nastepujgcy sposob:

- odrebna wiasno$¢ lokalu mieszkalnego 1000,00 zi.,

- spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 1000,00 zi.,

- najem lokalu mieszkalnego 1000,00 zi.,

- garaze, miejsca postojowe, pomieszczenia gospodarcze 100,00 zi.

4. Wadium winno by¢ wptacone na rachunek bankowy Spotdzielni najpdzniej na 1 dzien przed
wyznaczonym terminem przetargu.

5. Wadium uznaje si¢ za wniesione, gdy uczestnik przetargu przediozy Komisji Przetargowe;:

- kopie dowodu przelewu potwierdzong przez placowke przyjmujacg wykonanie operacji
przelewu (bank, ajencja, urzad pocztowy),
- potwierdzenie przez wiasciwy bank realizacji transakcji dokonanej drogg internetowa.

6. Wadium winno byé wnoszone osobno na kazdy lokal.

7. Wadium zwraca sie uczestnikom przetargu w terminie 3 dni od dnia zamkniecia,
odwolania, uniewaznienia lub zakoriczenia przetargu wynikiem negatywnym.

8. Wadium zlozone przez uczestnika, ktéry wygral przetarg, zalicza si¢ na poczet:

- odrebna wiasnosé lokalu mieszkalnego - wadium zalicza w poczet wkladu budowlanego

lokalu,

- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego - wadium zalicza si¢ w poczet

wkiadu mieszkaniowego,

- najmu lokalu mieszkalnego - wadium zalicza si¢ w poczet przyszlej kaucji mieszkaniowe;j,

- garaze, miejsca postojowe, pomieszczenia gospodarcze - wadium zalicza si¢ w poczet

przyszlego czynszu najmu.

9. Wadium nie podlega zwrotowi, w przypadku, gdy osoba o ktérej mowa w § 7 ust. 1
niniejszego regulaminu, pomimo wplaconego wadium nie bedzie uczestniczyla w przetargu.

§8

1. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informacje o przedmiocie przetargu i cenie wywolawczej. Nastgpnie przewodniczacy wzywa
przybyle osoby do przedlozenia mu dokumentow potwierdzajagcych wniesienie wadium
i w oparciu o nie ustala, oglasza i zamyka liste 0séb upowaznionych do udziatu w przetargu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

3. O wysokosci postapienia w przetargu decyduje status lokalu mieszkalnego:

- odrebna wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, postapienie nie moze byé mniejsze niz o 1000,00z1.
stawki wyjsciowej,

- spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego postgpienie nie moze by¢ mniejsze niz
500,00 zt stawki wyjsciowej,

- najem lokalu mieszkalnego postapienie nie moze by¢ mniejsze niz 10 % stawki wyjsciowej,

- garaze, miejsca postojowe, pomieszczenia gospodarcze, postgpienie nie moze by¢ mniejsze niz
10 % stawki wyjéciowej.

4. Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny.



5. Przetarg jest wazny, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie
powyzej ceny wywolawczej.

6. Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczgcy komisji przetargowej wywolije trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza ceng i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie i nazwisko osoby fizycznej
albo nazwe osoby prawnej, ktéra wygrala przetarg.

§9

Zasady przetargu w czasie pandemii.

L. W czasie pandemii obowigzuja postanowienia Regulaminu przetargéw na zbycie praw do
lokali stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Diament” z ponizszymi
modyfikacjami:

1)

2)

3

4)

3)

Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg i otwiera koperty zawierajgce
dokumenty zwigzane z przetargiem,

- dokumenty zwigzane z przetargiem w czasie pandemii powinny zawieraé: dokumenty
o zatrudnieniu na okres nie krétszy jak 3 lat, z adnotacjg, ze wynagrodzenie wolne jest od
zaj¢¢ komorniczych, dowéd wplaty wadium, o$wiadczenie o deklarowanej najwyzszej
stawce czynszu najmu za m’? powierzchni danego lokalu mieszkalnego, telefon
kontakiowy, adres e-mail do dorgczen, adres zameldowania,

W przypadku, gdy po otwarciu dokumentacji zwigzanej z przetargiem co najmniej 2
oferty bedg zawieraly t¢ samg kwot¢ deklarowanej najwyzszej stawki CZynszu najmu za
m? powierzchni danego lokalu mieszkalnego Spoéldzielnia wyznacza dodatkowy 3
dniowy termin, celem przediozenia nowej deklarowanej najwyzszej stawce CZynszu
najmu za m? powierzchni danego lokalu mieszkalnego, w tym przypadku wygrywa
oferent, ktéry zlozyl korzystniejszg oferte.

Wszelkie czynnosci w czasie pandemii — za wyjatkiem dokumentacji o ktoérej mowa w § 9
ust. 1 pkt 1 odbywaja si¢ wylacznie drogg korespondenciji e-mailowej na wskazany przez
Spoldzielni¢ adres, a takze w uzasadnionych przypadkach drogg telefoniczna.
Przewodniczacy Komisji przetargowej po otwarciu ofert i dokonaniu w/w czynnosci
zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imig i nazwisko osoby fizycznej, albo nazw¢ osoby
prawnej, ktéra wygrala przetarg,

O fakcie wygrania oferty przetargowej Spéidzielnia informuje zwycigzce droga
e-mailowg na wskazany przez oferenta adres do korespondencji elektroniczne;j.

§ 10

1. Przewodniczacy komisji przetargowe;j sporzgdza protokot z przeprowadzonego przetargu.
Protokdl powinien zawieraé:

1)
2)

3)
4)

sklad imienny komisji przetargowe;j,

imiona 1 nazwiska oraz adresy oséb fizycznych, Iub nazwy oséb prawnych biorgcych
udziat w przetargu,

wysoko$¢ ceny wywolawcezej,

potwierdzenie udzielenia informacji o utracie wadium w przypadku gdy nabywca nie
uisci w wyznaczonym terminie kwoty stanowigcej ceng nabycia prawa,



5) najwyiszg cene zaoferowang za lokal,
6) imi¢ i nazwisko osoby fizycznej, lub nazwe osoby prawnej ustalonej jako nabywca

lokalu,
2. Protokét sporzadzony z przetargu zatwierdza Zarzad.
3. Protokd] z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w dwoch jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych jeden przeznaczony jest dla Spéldzielni, a jeden dla osoby

ustalonej jako nabywca prawa.
4, Protoké! z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy

0 ustanowienie prawa do lokalu.

§11

Nabyweca, ktéry w terminie okreslonym w ogloszeniu nie uisci kwoty stanowigcej cen¢ nabycia,
traci prawo do zawarcia umowy oraz ztozone wadium.

§12

W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek nabywcy, Zarzad moze przedtuzy¢ termin
uiszczenia kwoty stanowiacej ceng nabycia.

§13

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapil do przetargu.

§ 14

Jezeli przetarg zakoriczy}! sie wynikiem negatywnym, Zarzad oglasza kolejny przetarg.
Zarzad moze obnizy¢ ceng wywolawczg w kolejnym przetargu na dany lokal o 10 % w stosunku
do ceny wywolawczej z poprzedniego przetargu lecz nie wigcej niz 20% wartosci wykazanej
w operacie szacunkowym dotyczy prawa odrgbnej wlasnosci.

§15

1. W przypadku wplyniecia do Spéldzielni, w okresie 3 dni od dnia zamknigcia trzeciego lub
kolejnych przetargdw zakoniczonych wynikiem negatywnym, pisemnej oferty nabycia prawa
do lokalu za cene nie niZszg niz wywolawcza z ostatniego przetargu, Zarzad moze zby¢
prawo do lokalu bez przeprowadzania kolejnego przetargu.

2. W przypadku zlozenia réwnorzgdnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy zlozyli oferty. W czasie pandemii przetarg
ten przybiera wylacznie formeg korespondencji mailowej, o ktérej mowa w § 9.



3. W sytuacji okreSlonej w ust. 2 przepisy regulaminu dotyczacego sposobu prowadzenia
przetargu stosuje si¢ odpowiednio z uwzglednjeniem regut okreslonych w § 9.
4. Przetarg wygrywa oferent, ktory zaoferuje najwyzszg cene.

§ 16

1. Zarzad Spotdzielni moze odwotaé ogloszony przetarg jedynie z uzasadnionej przyczyny,
informujgc o tym niezwlocznie poprzez opublikowanie informacji wedlug wyzej
wymienionych zasad § 6 ust. 2.

2. Jezeli przyczyna odwolania przetargu powstala w czasie, gdy bedzie zbyt pbézno na
opublikowanie ogloszenia w prasie, informacje wraz z podaniem przyczyny odwotania
przekaze przybylym na otwarcie przetargu oferentom przewodniczacy komisji.

3. W czasie pandemii majg zastosowanie regulacje okre§lone w § 9.

§17

I. Uczestnicy przetargu mogg zlozy¢ skarge na czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem

przetargu w dniu odbycia si¢ przetargu.
2. Zarzad zobowigzany jest do rozpatrzenia skargi w terminie 7 dni od daty przetargu oraz do

pisemnego poinformowania o sposobie rozstrzygnigcia skargi.
3. Zarzad podejmuje decyzj¢ o zatwierdzeniu protokotu przetargu po rozpatrzeniu zlozone;j

skargi.
§18
Traci moc dotychczas obowiazujgcy Regulamin przetargéw na zbycic praw do lokali

stanowigcych wlasno$é Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Diament” uchwalony Uchwalg Rady
Nadzorczej NR 22/2020 z dnia 26.10.2020 1.

§19

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwaly Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniqzqcy Rady Nadzorczej
Sekretarz Nadzerczej Przewodniczacy Rady
_Diamant" S
Aling
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