REGULAMIN

Rozliczania kosztow i oplat za cieplo w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Diament”
w Piekarach Slaskich

I. Podstawa prawna:

1.

2.

wh

II.

§1.

§2.

§3.

§4.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1977 r. — Prawo Energetyczne tj. z dnia 19.05.2022r. (Dz.U. z 2022 .
poz. 1385)

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spdldzielcze tj. z dnia 19.03.2021r. (Dz.U. z 2021 r.
poz. 648)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. - o spéldzielniach mieszkaniowych tj. z dnia 27.01.2023 r.
( Dz.U. z 2023 r. poz. 438)

Przepisy wykonawcze do ustaw

Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Diament”.

Postanowienia ogélne

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Spéldzielni, obejmujgc budynki wyposazone w instalacje centralnego
ogrzewania lub centralnego ogrzewania i cieplej wody, do ktérych doprowadzone jest ciepto.

Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osobg¢ posiadajaca spoldzielcze prawo do  lokalu,
wlasnosciowe prawo do lokalu, wyodrebniong wiasnosé lokalu, najemcéw lokali a takze osobe
zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.

Za powierzchni¢ ogrzewang uwaza si¢ powierzchnie uzytkows (p.u.) lokalu mieszkalnego badz
uzytkowego, dla ktdrej ustalona jest oplata (czynszowa) za uzytkowanie lokalu.

Decyzjg o rozpoczeciu i przerwaniu dostawy ciepla do budynkéw Spétdzielni podejmuje Zarzad
na podstawie wystepujgcych warunkéw atmosferycznych i dlugoterminowych prognoz.

1) Rozpoczgcie ogrzewania moze nastapié, jezeli temperatura zewngtrzna o godz. 19,00 w ciggu

trzech kolejnych dni bedzie nizsza :

a) w sezonie grzewczym od + 12 °C
b) poza sezonem grzewczym od + 10 °C a prognoza meteorologiczna nie bedzie przewidywata
ocieplenia,

2) Przerwanie ogrzewania moze nastapi¢, jezeli temperatura zewnetrzna o godz. 19,00 w ciagu trzech

§5.

kolejnych dni bedzie wyzsza od:

a) + 12 °C w sezonie grzewczym
b) + 10 °C poza sezonem grzewczym

Koszt ciepla to koszt zakupu ciepta u dostawcéw w celu:
1) ogrzewania budynkéw

2) podgrzania wody wodociggowej (cw)
ponoszone w danym okresie rozliczeniowym,

§ 6. Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigcy ponoszenia przez Spéldzielnie kosztéw c.o.

i podgrzania wody wodociagowej do rozliczenia z uzytkownikami mieszkan i liczony jest
od 1 lipca do 30 czerwca nastepnego roku.



§ 7. Koszty ciepta ponoszone przez Spbldzielni¢ Mieszkaniowg ,,Diament” podlegaja rozliczeniu
z uzytkownikami lokali mieszkalnych w budynkach Spéldzielni w nastgpujacy sposob :

1) centralne ogrzewanie:
- wedlug wskazari podzielnikéw kosztéw
- wedhug powierzchni uzytkowej gdy lokal nie posiada podzielnikow

2) ciepta woda uzytkowa:
- wedhig wskazan zainstalowanych wodomierzy c¢.w.
- wg ilosci 0sdb zamieszkatych — oplaty stale

§ 8. Rozliczenie kosztéw ciepla prowadzi si¢ odrebnie dla dwéch grup budynkéw :

1) wyposazonych w instalacjg¢ centralnego ogrzewania
2) wyposazonych w instalacje cieplej wody uzytkowej

§9. W celu rozliczenia kosztéw ogrzewania wg wskazan podzielnikéw kosztow, wszystkie grzejniki
w mieszkaniach muszg by¢ wyposazone w urzadzenia do indywidualnego rozliczania kosztow
za wyjatkiem grzejnikéw zainstalowanych w tazienkach.

111. Ustalanie oplat za cieplo

§ 10. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ optaty zaliczkowe za cieplo na pokrycie kosztow
ogrzewania.

§ 11. Zaliczki, o ktérych mowa winny by¢ wnoszone przez 12 miesigcy okresu rozliczeniowego
réwnoczesnie z oplata za uzywanie lokalu w terminie okreslonym w Statucie Spéldzielni.

§ 12. Wysokosé optaty zaliczkowej za cieplo zatwierdza Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej
,Diament” w oparciu o poniesione koszty zakupu oraz prognoz¢ na nastgpny okres rozliczeniowy.

§ 13. Uzytkownik lokalu uniemozliwiajacy zainstalowanie podzielnikéw kosztéw wnosi oplaty
zaliczkowe za cieplo dostarczone na ogrzewanie podwyzszone o 20 %.

§ 14. Wysokos¢ oplat zaliczkowych za ciepto moze ulegaé zmianie w czasie okresu rozliczeniowego,
o czym Spdltdzielnia powiadomi uzytkownikow lokali.

§ 15. Uzytkownik lokalu oprécz oplat, oktérych mowa w § 10. zobowigzany jest réwniez
do ponoszenia kosztéw odczytu i rozliczenia ciepta w wysokosci okreslonej umowg zawartg
przez Spoldzielni¢ Mieszkaniows z firma rozliczajgcs.

IV. Zasady rozliczania kosztéw ciepla dla potrzeb ogrzewania

§ 16. Wysokos¢ kosztéw centralnego ogrzewania ustala si¢ jako roznicg pomigdzy poniesionymi
catkowitymi kosztami zakupu zuzytego ciepla na cele centralnego ogrzewania i cieplej wody,
a dokonanymi naliczeniami za podgrzanie wody do celéw cieptej wody.

§ 17. Catkowity koszt ciepla dostarczonego do zasobdw Spdétdzielni na cele ogrzewania w okresie
rozliczeniowym ustalony w oparciu o ewidencj¢ kosztéw zostaje rozliczony pomigdzy
uzytkownikéw lokali w budynkach ( zgodnie z § 8.), przy czym proporcje czesci statej do
zmiennej ustala kazdorazowo Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorcza przed rozpoczgciem
SeZONu grzewczego.



§ 18. Podstawe rozliczania kosztoéw ciepta stanowig :

1) dla czgsci stalej — powierzchnia uzytkowa mieszkania,

2) dla czgdci zmiennej za cieplo dostarczone na ogrzewanie — wskazanie podzielnikow kosztow
zainstalowanych na grzejnikach w mieszkaniach

3) w budynkach nie opomiarowanych — powierzchnia uzytkowa mieszkania

§ 19. Przy rozliczaniu kosztéw ciepla dostarczanego na ogrzewanie stosowane bedg wspdlczynniki

redukcyjne uwzgledniajgce polozenie poszezeglnych lokali w budynkach uwzgledniajace
wielkosci i typ grzejnikow.
Rozliczenia z indywiduainymi odbiorcami w lokalach prowadzone sa w taki sposéb aby
wysoko$¢ naleznoéci za zuzyte cieplo dla poszezegdlnych lokali wynikata z odmiennego pod
wzgledem energetycznym usytuowania w budynku, zgodnie ze wspélczynnikami redukcyjnymi
charakteryzujacymi poszczegdlne lokale w budynkach oraz wspétczynnikami korekeyjnymi dla
rodzaju zainstalowanych w poszczegéinych lokalach elementéw grzewczych.

Wspdlczynniki redukcyjne z tytuhi usytuowania lokalu w bryle budynku opracowane sg przez
firm¢ rozliczeniowa i wprowadzone do systemu rozliczeniowego w oparciu o zalecenia
COBRTI ..Instal”, uwzgledniajac:

1) aktualnie obowigzujace normatywy i zasady obliczania strat ciepla powstatych w wyniku
przenikantia ciepta przez przegrody budowlane,
2) moc grzejnikéw zainstalowanych w poszczegdlnych lokalach,
3) dane dotyczgce rozliczen z indywidualnymi odbiorcami w lokalach w poprzednich latach,
do rozliczen stosowane sg wspdlczynniki korekcyjne wraz z autorskim systemem
rozliczeniowym okreslonym polskg norma EN-Pn-834.

§ 20. Uzytkownicy lokali, w ktérych :

1) nie zainstalowano podzielnikow kosztow ogrzewania

2) uszkodzono podzielniki lub ich plomby w sposéb zamierzony

3) zmieniono usytuowanie podzielnika kosztow

4) nie dokonano w wyznaczonym terminie odczytu podzielnikow kosztéw

zostang obcigzeni kosztami ciepta dostarczonego na ogrzewanie lokalu, przyjetego wg wskazan
podzielnikéw kosztéw lokalu opomiarowanego o najwyiszym zuzyciu ciepla w odniesieniu do
1 m2 p.u. znajdujacego si¢ w tym samym budynku.

Nie odczytanie jednego podzielnika kosztow lub jego brak nie wyklucza lokalu z systemu
indywidualnych rozliczef. Jako wskazanie zastgpcze dla takiego grzejnika bedzie zaliczone
maksymalne wskazanie innego podzielnika w tym lokalu.

§ 21. Rozliczenie ciepla na cele centralnego ogrzewania dokonywane jest w terminie 3 miesigcy
po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia
nalezy skladaé w formie pisemnej w ciagu 14 dni od daty otrzymania rozliczenia w siedzibie
Zarzadu Spoldzielni. Reklamacje powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 30 dni i w tym czasie nie beda
naliczane odsetki za zwloke.

§ 22. Roznice powstata w wyniku rozliczenia kosztéw ciepta reguluje sie nastepujgco :

1) niedoptat¢ uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu naleznosci za uzywanie lokalu w miesiacu
nastgpnym po otrzymaniu rozliczenia
2) nadplatg zalicza si¢ na poczet najblizszych naleznosci za uzywanie lokalu
3) nadplate w przypadku uzytkownikéw zadluzonych wobec Spéldzielni zalicza si¢ w pierwszej
kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytulu najstarszej naleznosci za uzywanie lokalu
4) wuzasadnionych przypadkach Zarzad moze podja¢ decyzje o wnoszeniu nadplaty oraz
niedoplaty w miesiecznych ratach.



V. Zasady rozliczania kosztéw ciepla do przygotowania cieplej wody

§ 23. Uzytkownik lokalu do ktérego doprowadzona jest centralna ciepta woda zobowigzany jest do
ponoszenia oplat zaliczkowych za podgrzanie wody wodociggowe]j wedtug wskazan wodomierzy
indywidualnych.

§ 24. W przypadku lokali, w ktérych podczas odezytu planowanego stwierdzone zostanie uszkodzenie
plomby lub uszkodzenie ewentualnie brak legalizacji wodomierza, nie zgloszone wczesniej przez
uzytkownika, a takze tam gdzie uzytkownik nie udostepnit lokalu do odczytu, nastapi rozliczenie
kosztéw podgrzania wody, dla umownego zuzycia w wysokosci 5,4m3/miesigc/osobe zamieszkalg
w lokalu, niezaleznie od ilosci wody zakupionej dla budynku lub zespots budynkéw.

§ 25. W przypadku zgloszenia uszkodzenia wodomierza zuzycia wody cieplej, wielkosci bedace
podstawg do obliczenia kosztdéw podgrzania, zostana przyj¢te za caly okres od ostatniego
odczytu, jak za analogiczny okres czasu poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§ 26. Ostatecznego rozliczenia rocznego wniesionych zaliczek oraz poniesionych kosztéw dokonuje
sig¢ wraz z rozliczeniem zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania.

VI Postanowienia szczegdlne
§ 27. Do obowiazkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Diament”™ nalezy :

1) prowadzenie obshugi systemu rozliczen zgodnie z umowsg zawarta z firma rozliczajgca—na koszt
uzytkownika lokalu
2) informowanie uzytkownikéw lokali o przeprowadzeniu odczytéw podzielnikow kosztow
w lokalach danego budynku (zespolu budynkéw) z wyprzedzeniem — poprzez wywieszenie
ogloszenia na tablicy ogloszen
3) niezwloczna naprawa instalacji centralnego ogrzewania, naprawa lub wymiana zaworéw
termostatycznych i podzielnikow kosztow, przy czym naprawa uszkodzen powstatych z winy
uzytkownika lokalu wykonywana bedzie na koszt tego uzytkownika
4) kontrola stanu i prawidtowosci zainstalowania i dziatania urzgdzen.
5) nadzér nad terminowym przeprowadzaniem legalizacji wodomierzy.

§ 28. Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy w szczegdlnosci:

1) umozliwienie osobom upowaznionym przez Spéldzielni¢ dostepu do zainstalowanych urzgdzenh
2) udostepnienie kazdorazowo lokalu mieszkalnego w celu przeprowadzenia kontroli stanu
i prawidtowosci dzialania urzadzen oraz dokonania odczytdéw
3) zapewnienie warunkéow do prawidlowego dziatania zaworéw termostatycznych, podzielnikéw
kosztéw i wodomierzy — zgodnie z wytycznymi i instrukcja uzytkowania
4) niezwloczne informowanie Administracji Spoldzielni o zauwazonych nieprawidlowosciach
w dziataniu instalacji, za woréw termostatycznych, podzielnikéw kosztéw i wodomierzy, ich
uszkodzeniu lub zerwaniu plomb
5) przestrzeganie zakazu dokonywania w lokalu zmian, przerobek lub wymiany zainstalowanych
urzgdzen we wlasnym zakresie.

§ 29. Kazda ingerencja uzytkownika Iokalu w instalacj¢ centralnego ogrzewania bez zgody
Spoldzielni, a w szczegdlnoscei : 1zamontowanie dodatkowych grzejnikéw lub ich zamiana

1) zamontowanie dodatkowych grzejnikéw lub ich zamiana
2) zamiana nastaw wstepnych zawordw termostatycznych
3) spuszczenie wody z instalacji
4) uszkodzenie podzielnika kosztéw lub jego plomby oraz kazde inne dziatanie majace na celu
sfalszowanie lub uniemozliwienie indywidualnego rozliczenia
stanowi razace naruszenie obowigzkéw uzytkownika lokalu.




§ 30. Uzytkownik lokalu dopuszczajacy sig¢ czynnoscio ktorych mowa w § 29 zostanie obcigzony
kosztami w wysokosci odpowiadajacej powstalej szkodzie.

§ 31. Po uprzednim powiadomieniu Spéldzielni o zamianie lub zbyciu lokalu w ustalonym
obustronnie terminie, Spéidzielnia za posrednictwem firmy rozliczeniowej dokona odczytu
podzielnikéw i naniesie dane w protokole zdawezo - odbiorczym, celem umozliwienia pozniejszego
indywidualnego rozliczenia kosztéw ciepla. Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajacym
i obejmujacym lokal nastepuje w terminie, o ktérym mowa w § 21 proporcjonalnie do okresu
dysponowania lokalem.

§ 32. Postanowienia, o ktérych mowa w § 21 nie dotyczg zamiany lokali na oswiadczenie
0 przyjeciu zobowigzan i wierzytelnosci dotychczasowego uzytkownika oraz gdy zmiana uzytkownika
Jest nastgpstwem zbycia whasnosciowego prawa do lokalu w drodze czynnosci prawnej badz
dziedziczenia, a w odniesieniu do lokali mieszkalnych takze w przypadku uzyskania przydziah
w trybie przewidzianym art.14 i art.15 Ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

§ 33. W przypadku oddania mieszkania do dyspozycji Spéldzielni, zdajgcy skiada stosowne
zobowigzanie o uregulowanie ewentualnej niedoplaty za zuzyte cieplo w okresie rozliczeniowym.
W przypadku odmowy zloZenia powyiszego zobowigzania Spoldzielnia zabezpieczy wartosé
3 miesigeznej zaliczki za ¢.0. — (bez naliczania odsetek) z wkiadu mieszkaniowego — do czasu
ostatecznego rozliczenia ciepla.

§ 34. Do rozpatrzenia reklamacji wynikajacych z § 21 upowazniony jest Zarzad Spotdzielni.

§ 35. Regulamin zatwierdzono Uchwalg RN nr o?p/@?g% z dnia 0?5105,2@23? I.

§ 36. Traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwaly
Nr 13/2016 z dnia 25 kwietnia 2016 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Przewodnéchz‘qcy Rady







