REGULAMIN

FUNDUSZU REMONTOWEGO

Spotdzielni Mieszkaniowej “Diament” z siedzily w Piekarach$laskich

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o:

1.
2.

3.
4.

Ustawe “Prawo spétdzielcze” z dnia 16.09.1982 r ( DzA4R003 r. Nr 188 p0z.1848 z fadiejszymi zmianami)
Ustawe 0 spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.200@z. U. Z 2003 r Nr.119, poz.1116 zzodejszymi
Zmianami)

Ustawe 0 wlasndci lokali z dnia 24.06.1994 roku ( Dz. U. Z 2000 udkr.80, poz.903 z pdiejszymi zmianami)
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej “Diament”

§1

1. Spodidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mkiasiowych, z& odpisy na ten
fundusz obcizaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Zarzmd spétdzielni prowadzi odbnie dla kadej nieruchoméci ewidencg wplywéw i
wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art.6 udtStawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

3. Obowiazek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow spotdzjelviescicieli lokali nie
bedacych cztonkami spétdzielni oraz najemcow lokalgrgim przystugyy prawa do lokali
w nieruchoméciach spétdzielczych.

4. Czionkowie spétdzielni oraz osoby niedace cztonkami posiadajy lokal w oznaczonej
nieruchomeci, w przypadku nie zbilansowani&odkéw finansowych pochodeych ze
swojej nieruchom&ci z potrzebami rzeczowymi zabezpieezgimi wykonanie robot
remontowych, mog korzysté ze zwrotnej pomocy finansowej innej nieruchdoip w
granicach okrgonych planem gospodarczym.

§2
1. Fundusz remontowy, o ktérym mowa w 8§ 1 tworzydia kadej nieruchoméci z :
1) odpiséw od lokali mieszkalnych zytkowych i garay stanowicych czs¢ budynkéw
mieszkalnych danej nieruchokud, przy czym kalkulagj stawki na fundusz remontowy

dokonuje sj corocznie dla kalej nieruchoméci.

2) odpiséw od gargy i lokali uzytkowych wbudowanych w inne budowle, obGjace
koszty gospodarki zasobami spotdzielni danej nigouasci

3) kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu kar umownyohdszkodowa za wady i
usterki

4) kredytéw bankowych udzielonych na cele remontoweeglaieruchomsci
5) nadwyek z tytutu rozliczé mieszka witasnagciowych oraz przeksztatbepraw do

innych lokali obcazajacych koszty gospodarki mieszkaniowej z przeznaeranch na
fundusz nieruchonsei, z ktérej pochodg



Srodki

6) dodatkowych wptat czionkéw finangsgiych w czsci ustalone z nimi zadania
remontowe

7) kwot uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za szkgaywstale w zasobach
Spotdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowit wytka z funduszu remontowego.

8) Pazytkdw z nieruchomgci wspdlnej danej nieruchoria

Rada Nadzorcza na wniosek Zgia moe ustalé dodatkowe stawki odpisow na fundusz na
sfinansowanie przysztych remontéw aizen szczegdlnych, dnlacych na wyposeniu
niektérych budynkoéw np. usdzen dzwigowych.

Stawki odpiséw przeznaczonych na remonty naliczaneamach optat za zytkowanie
mieszka lub lokali uzytkowych i garay, stanowicych koszt gospodarki zasobami winny
uwzgkdniat :

- wielkos¢ faktycznych potrzeb remontowych

- stansrodkow na funduszu

- pokrycie finansowe wczaiej wykonanych remontow.

§3

Srodkami, o ktérych mowa w § 2 dysponuje Zarzspétdzielni w oparciu o tworzony
corocznie Plan Remontowy

Plan powinien b§ konstruowany w sposéb zapewni@j utrzymanie prawidtowego stanu

technicznego budynkow i uwzglniajacy pozostate potrzeby remontowe w ramach
przewidywanych, zgodnie z § 2 ust.1l pkt.1-8, wplywéa fundusz remontowy danej

nieruchomeci

Plan Remontéw zatwierdza Rada Nadzorcza

Zatwierdzony Plan Remontow podajez slo wiadoméci poprzez umieszczenie go nha
stronie internetowej spoétdzielni oraz cztonkom siad@lni — na ich indywidualngyczenie.

§4

z funduszu remontowego przeznaczaness:

Finansowanie kosztow napraw i remontéw nieruchiminoraz przejciowe finansowanie
uzgodnionych zadaremontowych w formie pomocy z innych nieruchaggio

Splat kredytow zacignictych na roboty remontowe danej nieruchdaoio
Budow lub rozbudow infrastruktury osiedlowej

Usuwanie wad technologicznych



5. Pokrywanie regresowych olagen towarzystw ubezpieczeniowych za szkody losowe, w
wymiarze przekraczagym wysokd¢ odszkodowania wkasnego spoétdzielni

6. Refundaci samodzielnie wykonanych przezytkownika lokalu remontéw lub napraw,
wchodzacych w zakres obowkkow Spotdzielni — po uprzedniej pisemnej akceptagez
Zarzad zlozonego przez lokatora wniosku

7. Refundaci wymiany stolarki okiennej — po wcggejszym pisemnym uzyskaniu zgody
Zarzadu

8. Koszty robocizny wtasnych stb remontowych , o ile nie jest planowana do polaywi

kosztach eksploatacji.
§5

1. Z funduszu remontowego nie finansuje¢c shapraw i remontow, ktore ohgeaja
uzytkownikow lub wigcicieli lokali mieszkalnych i gytkowych

2. Finansowanie remontdéw, o ktérych mowa w ust.1 jeetliwe jedynie w uzasadnionych
przypadkach — np. przedawnienia rosicze tytutu kkojmi lub gwarancji za wady i
niedorébki w budynkach.

3. Koszty remontow, ktore obwiaja wiascicieli lokali nie kxdacych czionkami spétdzielni,
rozlicza st w peilnej wysokéci w czsciach przypadapych na zajmowane przez nich

lokale.

4. Dopuszcza giw uzasadnionych przypadkach #iwos¢ angaowania wolnychsrodkow z
tego funduszu na przedterminowe sptaty kredytowaghgcych fundusz remontowy

5. Dopuszcza siw uzasadnionych przypadkach #heosé przegciowego uzupetnienia tego
funduszu wolnymirodkami z funduszu zasobowego lub z rachunku obrego spétdzielni

6. Decyzg w sprawach, o ktérych mowa w ust.4 i 5 podejmuprzli Spéidzielni za
uprzednma zgodi Rady Nadzorczej.

§6

Nie wykorzystane w agu roku érodki z funduszu remontowego przechgdza nasipny rok
obrachunkowy.



1.

1).

2).

3).

4).

5).

6).

7).

8).

9).

§7

Zasady refundaciji stolarki okienne;j

Zasady ogolne

Harmonogram realizacji refundacji, o ktérej mowaS8wl ust.7 stanowi integralnczesé
Planu Remontéw i ustalany jest corocznie dladkf nieruchoméci nie posiadajcej
zadtwenia wzgédem innych nieruchomdoi ( ujemny bilans otwarcia na funduszu
remontowym nieruchongaoi).

W harmonogramie nie ujmuje esiwnioskéw uwytkownikéw lokali, ktérzy na dzie 2
stycznia danego roku posiadali zag#oie na rzecz spotdzielni.

Refundacje okrdone harmonogramem nie podlegajaloryzacji wspoétczynnikiem inflaciji.

Na pisemny wniosekaytkownika lokalu i dokonaniu kwalifikacji przez soy techniczne,
Spotdzielnia okréa warunki wymiany i finansowania.

Nie realizuje si wnioskow uytkownikow lokali, ktérzy na dzie ztozenia wniosku
posiadaj zadhwzenie w optatach na rzecz spétdzielni

Nie realizuje si wyptat refundacji aytkownikom lokali zadtaonym w optatach na rzecz
spétdzielni w dacie za mieg, w ktorym oznaczono wyplkatych srodkéw.

Miejsce w kolejnéci na licie okrélajacej harmonogram refundacji dotycziyytkownika, a
nie zajmowanego lokalu i nie zostaje zachowanezaypgadku zbycia lub zamiany lokalu, w
ktorym uwzytkownik wykonat roboty remontowe podlegeg¢ czsciowej refundaciji przez
spétdzielng.

Podstaw wyliczenia refundacji jednostkowej jest kwota 508ény stolarki okiennej, 50 %
ceny nawiewnika powietrza oraz 50 % ceny mamtstandardowego okna danego typu wg
srednich cen rynkowych takiej ustugi w roku, w ktdrydokonywana jest kwalifikacja okna
do wymiany na warunkach oltenych w ust.2 pkt. 1 i 2.

Przez “cen monta&u” nalezy rozumi€ usunecie istniegcej stolarki oraz zabudowanie
nowej wraz z uszczelnieniem piankpoliuretanow oraz niezbdnymi obrobkami
podlegagcymi uzgodnieniu z dzialem eksploatacji np ujedrertie ewentualnych zmian w
kolorystyce elewacji i wgk okiennych.

10) Brak spetnienia warunkow technicznych dlarych w ust. 2 pkt. 1 i 2 skutkowdedzie

1)

odmovi Spotdzielni zwrotu potowy kosztow wymiany.

Warunki techniczne

Wymieniana stolarka powinna okfa¢ nastpujace warunki :

- kolor biaty

- kolor inny ni biaty mazliwy jest jedynie w przypadkach istnienia kolorylgty szczegoty
okresla postanowieni® kwalifikacji stolarki okiennej)

- zachowanie istniegego podziatu kwater

- mechanizm mikro uchylny

- nawiewnik powietrza w oknach — po jednym vedgm pomieszczeniu



- kolor parapetu zewttrznego dostosowany do istriegj kolorystyki.

2) Sciany elewacji, jak réwniewneki okienne powinny b§ wykonczone w sposéb szczelny, a
kolorystyka ujednolicona, stosownie do istaggjj elewacji budynku

3. Refundacja stolarki okiennej , wymienionej pzed 2004 rokiem

1) Dopuszcza giczesciowa refundacg wymiany stolarki okiennej , cztonkom Spoétdzielni,
ktorzy przed rokiem 2004 wymienili stolarbkienry bez zgody Spétdzielni.

2) Warunkiem rozpatrzenia refundacji jest zanie pisemnego wniosku stan@oego
zahcznik do niniejszeg®egulaminuoraz przedstawienie faktur wymiany stolarki.

3) lIstniejaca stolarka musi spehdiavarunki techniczne okéne w 8§ 7 ust.ZRegulaminu
Funduszu Remontowego (...)

4) Po pozytywnej weryfikacji wniosku, wpisujegsivniosek w nasgpnej kolejndci istniepcej
listy refundacji, po czym dokonujegsbdbioru technicznego okien.
Decyz Zarzdu okrdla sk w przyblizeniu termin refundacji oraz jej wako wyliczom
zgodnie z § 7 ust.1 pkt. 81 9,.

5) Refundacja nagpuje scisle wedtug przepiséw gfych w 8 7 Regulaminu Funduszu
Remontoweg®...).

§8

1. Nadzér nad aktualizagchiniejszego regulaminu petni Kierownik Dziatu Eksgtacji, ktory
dokonuje jego przegtlu co najmniej raz w roku, najpdiej do kaca listopada oraz
kazdorazowo w przypadku zmiany przepisow, na podstandeych ustalono jego zasady.
Z dokonanego przegdu naley sporadzi¢c zapis z podaniem daty oraz wilasgganym
podpisem osoby odpowiedzialnej.

2. Nieaktualny Regulamin zainteresowane komorki preecha w swojej dokumentacji przez
5 lat

3. Dziat Organizacyjno Samagdowy przechowuje nieaktualny egzemplarz przez okéelsit.

§9

1. Regulamin niniejszy zostat przgy Uchwah RN nr 35/2008 w dnia 29.09.2008 roku
I wchodzi wzycie z dniem uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin przgfy Uchwah RN nr 19/2008 z dnia 31 marca 2008 oraz Aneks
do Regulaminu przyty Uchwah RN nr 27/2008 z dnia 28.07.2008.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnigzy Rady Nadzorczej
/-1 I-1



