REGULAMIN

okreslajacy obowizki Spotdzielni i mieszkacow w zakresie napraw wewagtrz
lokali oraz zasad rozliczé z uzytkownikami zwalniaj acymi lokale

Podstawa prawna : Statut Spotdzielni Mieszkanid\®&ment" w PiekaracKlaskich

. OBOWIAZKI SPOt DZIELNI
Do obowhzkdéw Spétdzielni w zakresie napraw weunz lokali nalery:

a. naprawa wszystkich przewoddw instalacji elektng} zrajdujacych se¢ w lokalu z wyptkiem
gniazd wtykowych, przetznikow i bezpiecznikbw / wchodeych w zakres standardowego
wyposaenia lokalu - z zastrzeniem & za szkody zwijzane z montowaniem uwdzen
elektrycznych o zwkszonej mocy poboru @pdu, koszty zwizane z napragvlub wymiar
instalacji ponosi gzytkownik lokalu,

b. naprawa lub wymiana piondéw instalacji wodnej zvzazaworami odcinagymi, kanalizacyjnej,
cieptej wody, instalacji gazu do pierwszego zawd@zdego odbiornika , przy instalacji
kanalizacyjnej do pierwszego odgaknia pionu zbiorczego.

c. naprawa catej wewtrznej instalacji centralnego ogrzewania typu wapnéub elektrycznego
wraz z osprgtem oraz przebudowa lub wymianagglowych piecéw grzewczych, statych lub
przengnych,

d. naprawa polegaca na usurciu zniszczé powstatych wewsirz lokalu na skutek niewykonania
napraw nalgacych do obowizkow Spotdzielni / np. zacieki powstatle na skutéésmnczelnéci
dachu - z wydczeniem szkdd, za ktéreytkownik otrzymat odszkodowanie od ubezpieczyciela,

e. naprawa stolarki okiennej oraz drzwi balkonowypole@jaca na dopasowaniu zazianym z
naprawy stolarki

W przypadku nie przygia propozycji naprawy okna lub drzwi balkonowyw koszt Spétdzielni,
koszty wymiany ponosi w 100 % cztonek Spoétdzielni

f. warunki wymiany stolarki okiennej okilene  w Regulaminie funduszu remontowego

g. wymiana drzwi wegiowych do mieszka usytuowanych na zewsnz budynku, stanowcych
jednoczénie drzwi wejciowe do mieszkania zakwalifikowane przez komisjo wymiany,
podlegajg refundacji kosztéw. Spétdzielnia refunduje 100 %rieéci drzwi standardowych.

h. usuwanie wykwitow spowodowanych zawilgoceniéaomn przez nieszczelda dachu lub
elewaciji.

i. Spotdzielnia zwolniona jest z obagku naprawy bdz wymiany instalacji i uradzen w
przypadku gdy gytkownik dokonat ich przerébek lub modernizacji lzgpdy Spoétdzielni,

j. Obowiazki wymienione w pkt. e,f,g,h Spoétdzielnia realeuwobec waytkownikow nie
posiadajcych zalegtéci w optatach z tytutu dysponowania zajmowanym leka

[l. Obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych

Uzytkownik jest obowizany zadb& o naleyta konserwagj zajmowanego mieszkania i innych
przydzielonych mu pomieszazeoraz dokonywa napraw urzdzea technicznych stanowgych
wyposaenie mieszkania




1. Naprawy wewatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie dbowizkoéw Spoétdzielni
obciazaja uzytkownikow zjmujacych lokale.

2. Do obowizkow wytkownikéw zajmugcych lokal w budynku Spétdzielni naidg
a. obowhzek odnowienia mieszkania potggry na:

- malowaniu lub tapetowaniu sufitbw dcian z cestotliwoscia wynikajaca z wiasciwosci
techniczno-estetycznych.

- naprawa wyprawek malarskich ( gtadzie gipsowdjtgalachetne etc)

- malowaniu drzwi i okien (dwustronniejcian i podidég przeznaczonych do malowania oraz
grzejnikéw, rur i innych urgzen malowanych dla zabezpieczenia przed karozj

- malowanie wik balkonéw i loggii wedtug ustalonej kolorystyki dynku nie rzadziej giraz na
5 lat. Zmiana kolorystyki wymaga uzgodhie kierownikiem dziatu eksploatacji Spoétdzielni

- malowanie i konserwacja balustrad balkonowychressiziej nk raz na 5 lat — zgodnie z ustadon
kolorystyka. Zmiana kolorystyki wymaga uzgodniez kierownikiem dziatu eksploatacji
Spétdzielni.

- naprawa i wymiana wylewek posadzek, wyktadzin tpgowych orazsciennych okfadzin
ceramicznych, boazerii, wbudowanych mebli

b. naprawa urgdzea techniczno-sanitarnychdznie z wymian tych urzadze.

Do urzdzen techniczno - sanitarnych zalicza:si

- wanreg tacznie z bates, syfonem i z natryskiem

- piec lgpielowy z wyposaeniem,

- piec kuchenny gazowy lub elektryczny z wyp@saem

- terne gazowy lub elektrycza.

- zZlewozmywak z syfonem i bateyi

- krany czerpalne

- miske usepows z sedesem i sptuczk

- umywalle z syfonem i batesi

- pokrycie kosztu zamkow, okdub innych elementowlusarki w drzwiach i oknach

- napraw i wymiare podtdg za wyjtkiem podtdg stanowtych element nimy - podtoga na
belkach (legarach) stropowych, ktorej to podtogimigna naley do obowiazkow Spotdzielni

- naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkéw i zagikmi drzwiach, oknach, wbudowanych
szafach oraz innych elementgéiusarki.

- drobne naprawy takie jak wymiana rusztu, trzondwglowych polegjace na usurciu
uszkodzé badz wymianie czsci zuzytych. z wyptkiem przebudowy,

c.naprawa. lub wymiana ospta instalacji elektrycznej,
d. naprawa lub wymiana podéjwodno -kanalizacyjnych do pionow,



e. naprawa lub wymiana uszkodzonych ptywakow i zawond sptuczkach uspowych oraz
wymiana zaytych uszczelek w zaworach czerpalnych gpstvych sptuczkach émieniowych,

f. usuwanie zatkania przewodéw odptywowych odadem sanitarnych do gtbwnego pionu w
lokalach mieszkalnych,

g. uzupetnianie oszklenia drzwi i okien wraz z wymiarkonserwagj uszczelek przylgowych w
zajmowanych lokalach mieszkalnych .

h. usuwanie pléni lub grzyba powstatego w wyniku ztej eksploatawijeszkania.
i. odsniezanie balkonéw przylegtych do zajmowanego mieszkania
J. wymiana mechanicznie uszkodzonych stuchawek donosfgoh

3. Wszelkie uszkodzenia wewtnz lokalu powstate z winy aytkownika Iub jego domownikow
obcizaja tego uytkownika.

4. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedziafitoza “rozszczelnienie” wkitadow okiennych
5.Naprawy wewantrz lokalu zaliczane do obowakoéw wytkownika oraz odnawianie lokalu mpg
by wykonane przez Spoétdzietniylko za odptatnécia ze strony zainteresowanegoytkownika,

poza optatami czynszowymi uiszczanymizzavanie lokalu.

[ll. Zasady rozliczeSpotdzielni z uytkownikami zwalniagcymi mieszkania
1. Osoba zwalrjaca lokal zobowizana jest:

a. przekaza lokal wraz z pomieszczeniem przynalgm Spotdzielni w stanie odnowionym lub
pokry¢ koszty odnowienia go przez Spotdzielrw zakresie zerwania tapet zeskrobagtan,
pomalowaniacian i sufitbw na kolor biaty:

b. pokry koszty usuricia uszkodzé lokalu powstatych z winy czionka lub os6b z nim
zamieszkatych;

c. pokry koszty zaycia mdz wymiany uradzen techniczno sanitarnych oraz innych elementow
wykonczenia mieszkania zainstalowanych w ramach koszbiwdowy lokalu stanowtych
normatywne wyposanie lokalu;

d. pokry¢ koszty zuycia lub wymiany podtog.

2. Uzytkownik zwalnkjacy lokal obowazany jest pokr§y koszty zuycia uradzen techniczno-
sanitarnych w petnej wysoka za caty okres iaywania przez niego lokalu odpowiednio do stopnia
ich zwycia.

3. Do uradzei techniczno-sanitarnych, o ktérych mowa w pkt. Bcza sk urzadzenia wykazane
w pkt.Il pkt. ,b” niniejszego regulaminu.

4. Stopi@ zwycia tych uradzen oraz wysoké¢ ekwiwalentu z tego tytutu ustala komisja z
udziatem zainteresowanego cztonka w trakcie wijitakalu przy uwzgédnieniu normatywnych
okreséw uytkowania oraz w oparciu o ich wastow stanie nowym ustalanwedtug cen
detalicznych (podwiszonych o koszty instalacji wdzen) obowhkzujacych dniu zwalniania
lokalu.



5. Normatywne okresyytkowania poszczegolnych udzer techniczno-sanitarnych
zainstalowanych w lokalach mieszkalnygimosz w latach:

a. bateria wannowa z natryskiem 15
b. bateria zmywakowa lub umywalkowa mgsia 15
C. piec lapielowy z podstawzeliwna 10
d. umywalka fajansowa 10
e. miska usfpowa fajansowa 10
f. obudowa zlewozmywakowa 15
g. sptuczka zeliwna 10
h. sptuczka z tworzywa sztucznego i zbiorniki cicho
ptuczce.zawory sptukage cinieniowe 10
I. wanna lgpielowazeliwna - komplet 20

j. wanna lgpielowa z blachy stalowej emaliowanej — komplet 10

k. piec lapielowy gazowy wieloczerpalny 10

l. terma gazowa zlewozmywakowa - komplet 8

. terma elektryczna 10
m. kuchnia gazowa wolnost@ja z piekarnikiem kmpl. 15
n. kuchnia wglowo — gazowa 8

0. piece kaflowe state 15
p. piece kaflowe przesoe 15
r. zZlewozmywalkzeliwny 10

S. zlewozmywak stalowy emaliowany 8

t. zZlewozmywak stalowy nierdzewny 20

6. Przy wycenie stopnia zycia materiatdw podtogowch stosuje giasady analogicznie, jak przy
ocenie urzdzen techniczno - sanitarnych okltenych w pkt. 2 i 4.

7. Normatywne okresyaytkowania materiatéow podtogowych w lokalach miedaigah wynosz w

latach:

a. deszczotki ebowe 50
b. deszczotki bukowe 50
c. parkiet mozaikowy 25
d. wyktadziny podtogowe PCW / bez warstw izolacyghny 15
e. wykfadziny podtogowe PCW / z warstiwolacyjm / 10
f.wyktadziny dywanowe 8

8. Srodki wptacone przezaytkownika zwalniajcego lokal z tytutu ztycia uradzea techniczno
-sanitarnych oraz materiatow podtogowych stawiads dyspozycji @ytkownika obejmujcego
lokal w uzytkowanie - w momencie gdy zachodzi koniecgneymiany uradzen i podiog.
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9. Dopuszczalne jest wyptacenieytkownikowi obejmugcemu zwalniany lokal kwoty , o ktorej
mowa w pkt. 8. w momencie przydzialu lokalu, z r@epesnym zigeniem przez tego
uzytkownika pisemnegoswiadczenia 0 przyriu przez niego cakgi zobowinzan finansowych

Zwiazanych z wymias urzadzen i materiatdw podtogowych.

10 . Przez dodatkowe wypasmie rozumie si naktady poczynione przezzytkownikéw z
wiasnychsrodkéw na ponadnormatywne wypasaie i wykaczenie mieszka majace charakter
trwaly i podnosace wartd¢ uzytkowa mieszkania. Jako podstawowy zakres ponadnormatavne
wyposaenia i wykaczenia mieszkania uznajesi

a. potaenie podtdg z deszczutek drewnianych wdgie parkietu mozaikowego

b. wykonanie typowych mebli wbudowanych wattie dostawianych (obudowa zlewozmywaka,
szafy, pawlacze, szafki podokienne itp.)

c. wykonanie zmywalnych oktadziciennych (glazura itp.)

d. obudowa wztow urzdzen sanitarnych, piondw wodno-kanalizacyjnych, waritpn

e. instalowanie umywalek oraz osobne armatury @aien i umywalek w tazienkach

f. wykonanie wykfadziny z terakoty zamiast lastrikdazienkach i WC.

g. wykonanie trwatych oktadzin na posadzkach badkeoych.

11. Ponadnormatywne wypasaie i wykaiczenie mieszkawymaga zgody Zaadu Spoétdzielni.

12. Wartd¢ nakladdw poniesiona przezytkownika na dodatkowe wypasznie mieszkania nie
jest zaliczana na poczet wktadu mieszkaniowegodotdanego, i nie jest ewidencjonowana w
ksiegach Spaétdzielni.

13. Za urzdzenia i wyposzenie ponadnormatywne uznane przez Spéidziehai przydatne,
uzytkownik  zwalnajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiapicej aktualnej wartai

pozostawionych uedzer (po uwzgédnieniu stopnia ztycia ), a uytkownik obejmujcy lokal

wptaca ¢ samy kwote.

14. Zwolnione mieszkanie, w ktérym wykonano wyp@sde ponadnormatywne, obejracg

elementy nie zaliczone do zakresu podstawowegonaviné w miar mazliwosci przydzielone
osobom, ktdrzy wyraaja zgodt na przejcie po uprzednim aytkowniku caldci pozostawionego
wyposaenia.

15. W przypadku gdy niembwy jest przydziat lokalu przy uwzgdinieniu zasady, o ktorej mowa
w pkt. 14, a osoba obejnugp zwalniany lokal nie wyka zgody na przegie wyposaenia
ponadnormatywnego — nie zaliczonego do zakresutgwdsiego — aytkownik zwalnajacy lokal
obowigzany jest to wypos&nie zabré przywragjac stan pierwotny lokalu.

17. Rozliczenia z tytutu ponadnormatywnego wypgesé& i wykaiczenia mieszkaw odniesieniu
do lokali wtasnéciowych zbywanych przez czionkoéw dokonywang lsezpdrednio medzy
zainteresowanymi osobami.

18. W przypadku gdy lokal wlasemowy wraz z wyposgeniem ponadnormatywnym
przekazywany jest Spotdzielni, wyptacona cztonkedwnowartd¢ spoétdzielczego prawa
do lokalu obejmuje rownieekwiwalent za pozostawione wypasaie ponadnormatywne,
jesli jest ono przez Spotdziekpiuznane za przydatne (pod wadgm wytkowym i
estetycznym) do dalszegaytkowania. Warté¢ mieszkania wraz z calym wypasamiem
okresla sk wg operatu szacunkowego, sp@izonego przez biegtego rzeczoznawc



V. Przepisy organizacyjne

1. Nadzér nad aktualizachiniejszego Regulaminu petni Kierownik Dziatu Eksdacji, ktory
dokonuje jego przegilu co najmniej raz w roku, najpdiej do kaca listopada oraz
kazdorazowo w przypadku zmiany przepisow, na podstedeych ustalono jego zasady.Z
dokonanego przegllu naley sporadzic zapis z podaniem daty oraz whlasgganym
podpisem osoby odpowiedzialnej.

2. Nieaktualny Regulamin zainteresowane komorki preacha w swojej dokumentacji przez
5 lat

3. Dziat Organizacyjno Samagdowy przechowuje nieaktualny egzemplarz przez okfekat,
po uptywie ktérych zostaje on zdeponowany w archiwgdzie ldzie przechowywany
bezterminowo.

4. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony UchyvBlady Nadzorczej Nr 40/2008
z dnia 27.10.2008 i wchodzi #ycie z dniem uchwalenia.
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