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CZESC OGOLNA
DZIAE. I: POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa spéldzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa" Diament", zwana dalej ,,Sp6ldzielnia™.

el

Lad

§2

Spotdzielnia dziata pod adresem: Piekary Slaskie, ul. Ogrodowa 17K
Terenem dzialania spétdzielni jest wojewdodztwo Slaskie.
Czas trwania spéldzielni jest nieoznaczony.

§3

Celem spéidzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
Jjednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalno$ci spétdzielni jest: )

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odrgbnej
wlasnosci znajdujgcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie dom6w jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wiasnosci tych domow i udzielanie pomocy czlonkom w realizacji inwestycji mieszkaniowych;

4) budowanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu; i

5) kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek;

6) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek;

7) zarzgdzanie na zlecenie nieruchomosciami mieszkalnymi;

8) zarzadzanie na zlecenie nieruchomosciami niemieszkalnymi; N
9) obstuga nieruchomosci mieszkalnych i niemieszkalnych stanowigcych mienie spotdzielni;
10) prowadzenie dziatalnosci spéldzielczej, o§wiatowej i kulturalnej;

11) realizacje przedsigwzig¢ inwestycyjno-budowlanych ze srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego;

12) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w celu pozyskania dodatkowych srodkow finansowych
dla potrzeb zarzadzania nieruchomosciami mieszkalnymi;

13) zagospodarowanie, wynajem i PozZos

‘obstuga nieruchomosci.

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalnosé samodzielnie, moze takze wspéldziataé na podstawie

umow z wlasciwymi gminami;* organiza ami"spofecznymi i gospodarczymi. W szczegdlnosci

moze tworzy¢ z tymi organizacja tnie 0sob prawnych, spétki handlowe i cywilne oraz
% ke =
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zawiera¢ umowy w przedmiocie zarzadzania nieruchomoscia, jezeli dziatalnodé ta zZwigzana jest
bezposrednio z celem, o ktérym mowa wyzej w ust.2.

Dochody spéldzielni uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z innych zrodet
przychodow przeznacza sig na cele zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych, inne cele
statutowe.

Spétdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czlonkow, w
szezegoInodci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

g4
Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym skiadzie
osobowym, ktére w interesie swoich czlonkéw prowadzi wspolng dziatalno§é gospoddreza.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkéw.

Spéldziclnia prowadzi swojg dzialalnos$é na podstawic ustawy z dnia 15.12.2000 roku — o
Spéidzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 845), ustawy z dnia 16.09.1982 roku —
Prawo spéldzieleze (tj. Dz.U. z 2017 1., poz. 1560), innych ustaw oraz zarcjestrowanego Statutu i
ustanowionych na jego podstawie regulaminow.

DZIAL I1: CZLONKOWIE

Rozdzial 1. Czlonkostwo os6b, ktérym przyshuiguje spéldzielcze prawo do lokalu oraz

roszczenie 0 ustanowienie spéldziélczego lokatorskiego prawa do lokalu i ekspektatywy.

.

§5
Czionkiem Spoldziclni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby -nie miafa zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przyshiguje spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wlasnosci.

. Czlonkami Spétdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przyshiguje spéldzielcze wlasnos$ciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wtlasno$ci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o stanowienje spbldile;l,c;zego lokatorskiego prawa do lokalu
2 P g NS 3
mieszkalnego; - 2 N

2) nabycia ekspektatywy wlasnosc
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3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jedoego roku, o kiérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
Spéldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s0b, o ktérych mowa w art.15 ust. 2 Iub 3 ustawy o Spoidzielniach mieszkaniowych,
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania Spéidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedgcych
zatozycielami Spétdzielni.

5. Nabywca spoldziclczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje  sie czlonkiem
Spéldzielni, z zastrzezeniem ust. 14 z chwily nabycia prawa. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spétdzielni¢ o nabyciu prawa. .

6. Jezeli okolicznosci okre§lone w ust. 4 i 5 zaistnialy przed dniem 9.09.2017r. osoba nie begdaca
cztonkiem nabywa czlonkostwo z dniem 9.09.2017r. '

7. W przypadkach okreSlonych w wust. 1, 2 i 3 Zarzad Spéldzielni na podstawie
oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych spetnienic okre§lonych warunkéw stwierdza
nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu.
Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkéw.

8. Czlonek Spéldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spéidzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznodci okreslonych wust. 1, 2, 3 i 4.

9.Czlonek Spodldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat od nastepnego miesigca
po poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w ust. 1, 2 i 3.

10. Osoba o ktérej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci wskazanych w ust. 1, 2 i 3, do zlozenia w formie pisemnej albo przesiania
poczta elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastgpujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres irodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato
Jjej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) Imiona i nazwiska oraz daty urodzenia_Q’s;ic")?’zén;ieszkujatcych lub korzystajacych z

lokalu o ktérym mowa w punkcie 2; -
6) numer telefonu oraz ewentualnie aﬁ'{eg,

7) osobg administrujgeg lokalem jeZe-ilii_‘ jestd

)

5 !
;'ekr;eﬁl?na w punkcie 1.
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11.

i

13.

14.

15.

16.

W przypadku  zmiany danych okres§lonych w ust.10. czlonek spoldzielni jest
zobowiagzany do poinformowania Spéidzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W
przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sg aktualne.

Powyzsze ustgpy stosuje si¢ odpowiednio do o0séb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym  lub garazu wolnostojgcego, o
ktorych mowa w art. 17" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego
udzialu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktéorym mowa w art. 27
ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych.

Zarzad Spéldzielni zawiadamia osobg, ktérej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa w
terminie 2 miesigcy na wskazany przez nig adres.

Jezeli spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnodci nalezy do.
kilku os6b, czlonkiem Spéldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢
sposréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w spoldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem spéidzielni od dnia dor¢czenia informacji o
wyborze.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez Kilka oséb, z ktorych
wszystkie lub czg$¢ sg juz cztonkami spétdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w
ust. 14 i pozostaja czlonkami Spoldzielni.

Czlonek Spétdzielni nie wnosi wpisowego i udziatéw od 9.09.2017r.

Rozdzial 2. Czlonkostwo wiaScicieli i najemc6w lokali zakladowveh.

§6

Cztonkiem spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub jest najemca lokalu zaktadowego.

Najemcg lokalu zakladowego jest najemca spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przej¢ciem przez spoldzielnie mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub pafistwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca by
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia. Najemca lokalu
zakladowego sg réwniez osoby bliskie w stosunku do najemcy, o ktérych mowa w art. 2
ust. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Wiascicielowi lokalu lub najemcy lokalu zakladowego, ktéry nie jest cztonkiem
spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecic w poczet czlonkéw spotdzielni.
Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkdw niebedacego jej czionkiem
wiadciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w
tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta oraz najemcy lokalu zaktadowego 7 zastrzezeniem ust. 13.

Osoba, ktéra nabyla prawo odrq_bih‘;:jlﬁ‘i%éhﬁg‘.”é%ﬁ“hgkﬁlu, zachowuje czionkostwo w spétdzielni.

¥ 5
ie ‘-g‘iel}:{aracj i

j &= - .
noscig w formie pisemne;.

Warunkiem przyjecia na cztonka

Deklaracja powinna by¢ zloz(‘:)na:lp_
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s

10.

11.

12.

15,

14.

15. Najemca inny niz okreslony w ust. 2 ni¢’ m-oié byi€ ¢

Podpisana przez przystepujacego do spéidzielni deklaracja powinna zawieraé jego:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu o
ktérym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg administrujgeg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

. W formie pisemnej deklaruje sic takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreélonych

okolicznosei wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spéldzielni o tym fakcic uznaje sie, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

Przyj¢cie na cztonka Spoldzielni powinno byé stwierdzone na deklaracji .podpisem dwédch
cztonkéw Zarzad lub oséb do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu
dwoch miesigey od dnia zlozenia deklaracji.

O uchwale o przyjeciu w pociet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoéch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie.

Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajgcej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu trzech miesigcy od jego wniesienia, i zawiadomié pisemnie
odwolujgcego sig¢ od tresci uchwaly w ciagu 14 dni od jej podjecia. Uchwatla Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

Jezeli prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu albo prawo najmu lokalu zaktadowego nalezy
do kilku 0sdb, czlonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu  drugim, lub wyboru, o
ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te mogg wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika w

celu wykonywania uprawnie wynikajagcych z cztonkostwa w spotdzielni. Osoba wybrana
sklada deklaracje czlonkowska.

Jezeli prawo okreslone w ust. 13 zostalo nabyte przez kilka oséb, z ktérych wszystkie Iub
czesé sg juz czlonkami spéidzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust.13 i
pozostajg cztonkami spétdzielni. o i

4 onkiem Spotdzielni.
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Rozdzial 3. Rejestr czlonkdw.

§7
. Zarzad Spoétdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej/
w formie elektronicznej rejestr cztonkéw zawierajacy:
[) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0sdb zamieszkujgcych w lokalu o ktérym
mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg¢ administrujgeg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1;
8) wysoko$¢ wniesionych wkiadow;

9) zmiany danych okreslonych w punktach 1-8;

10) date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet czlonkdw;

11) datg wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

2. Czionek spéidzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub spoldzielni ma prawo
przegladac rejestr w obecnos$ci pracownika Spétdzielni.

DZIAL III - PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§8

1. Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w spotdzielni sa dla wszystkich cztonkéw rowne.
2. Czlonkowi spdidzielni przyshiguje:

1) Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spéldzielni.

2) Prawo zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia.

3) Prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci, jezeli
podziat taki mial miejsce.

4) Prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad okre§lonych spraw.

5) Prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie, informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia.

6) Prawo do udzialu w nadwyzce bﬂansowe}, prawo do swiadczen spoldzielni w zakresie jej
statutowej dzialalnosci oraz W perzyﬂcaoh i mnych przychodach z dziatalno$ci wlasnej
spotdzielni. ;

7) Prawo otrzymania odpisu obévi;laiu eg_l_.._ tatutu 1 regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
spoldzielni i1 protokolow obrad ;<0rganow spo%dzwlm protokolow lustracji, rocznych




TEKST JEDNOLITY

sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spoldzielnie z osobami
frzecimi.

8) Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulamindéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

9) Statut spétdzielni, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organéw spéldzielni, a takze
protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny byé zamieszczane na stronic
internetowej spoldzielni.

10) Prawo zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosei z
przepisami prawa lub Statutu.

11) Prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrz spoldzielczym od uchwat w sprawach
miedzy czlonkiem a spétdzielniag w spos6b i w terminach okreslonych w Statucie.

12)Prawo do wspélkorzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich
pomieszczen i wspélnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem.

13) Prawo do korzystania z odptatnych ustug spotdzielni na zasadach okreslonych w odpowiednich
regulaminach.

a) cztonkowie sp6tdzielni mogg za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany zajmowanych
lokali migdzy soba, jak réwniez zamiany mieszkati z czlonkami innych spoldzielni,
najemcami lokali nalezacych do zasobéw gminy lub innego dysponenta stale
wynajmujacego lokale, a takze wlascicielami lokali stanowiacych odrgbng wiasnos¢.

14) Prawo do ustanowienia na jego rzecz:

a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
b) prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego

15) Na zadanie czlonka spoidzielni, wlasciciela lokalu nie bedgcego czlonkiem spoldzielni lub
osoby nie bedacej cztonkiem spoidzielni, ktérej przystuguje spotdzieleze wlasno$ciowe prawo
do lokalu spétdzielnia obowiazana jest przedstawié¢ kalkulacje wysokosci opfat.

16) O zmianie wysokosci optat spéldzielnia obowiazana jest zawiadomié osoby, o ktérych mowa w
pkt. 15, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

16")W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niczaleznych od spotdzielni,

w szczegOlnodcl energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosei cieklych,
spoldzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w pkt. 15, co najmniej 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgeego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

17) Cztonkowie spéidzielni, osoby niebedace czlonkami spéldzielni, ktérym przystugujg
spoldzieleze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czlonkami spotdzielni
mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sagdowa wnosza oplaty w dotychczasowej wysokosci. Na
spotdzielni spoczywa cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat.

&

huchwal organéw spOidzielni.
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10.

11.

12.

13,
14.

Wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw zadania inwestycyjnego w
czgdel przypadajgcych na ich lokale oraz uczestniczyé w innych zobowigzaniach spoldzielni
zwigzanych z budowg okre§lonych w umowie o budowe lokalu.

Uczestniczy¢ w wydatkach w czgsci przypadajacych na ich lokale, zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem lokalu, utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych i nieruchomosdci stanowigcych
mienie spoldzielni oraz w wydatkach zwiazanych z dzialalnoécig spoleczna, o$wiatowy i
kulturalng prowadzong przez spoldzielnig, jezeli uchwala walnego zgromadzenia tak stanowi —
poprzez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Za oplaty, o ktérych mowa odpowiadaja solidarnie z czlonkami spdldzielni, wlascicielami lokali
nie bedacymi czlonkami spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spotdzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby peholetnie stale z nimi
zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem peinoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$é 0sob, o ktérych mowa ogranicza sie do wysokosci oplat naleznych za okres ich
stafego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Zawiadomi¢ spoldzielnie w formie pisemnej o zmianach danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz o wynajmie i oddaniu w bezplatne uzytkowanie lokalu lub jego czesci, jezeli
miatoby to wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spotdzielni.

W razie awarii wywolujacej lub zagrazajgcej bezposrednio powstawaniem szkody, osoba
korzystajgca z lokalu jest zobowigzana niezwlocznie udostepnié¢ lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu spoldzielnia ma prawo wejsé do
lokalu w obecnosci funkqonarmsza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze
przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$é pelnoletniej osoby z niego korzystajacej, -
spéldzielnia jest zobowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sig protokal.

Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokaln powinna takze udostepni¢
spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania

2) zastgpczego wykonania przez spéldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka spotdzielni albo
wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem spéidzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spoldzielnig, Iub przebudowy,
spoldzielnia moze zada¢ od os6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w
celu wykonania koniecznych robdt po wezednigjszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sg na
zadanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten
nie moze by¢ dhuzszy niz 12 miesiecy.

Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg
by¢ wyzsze niz oplaty za uzytkowama }okélm dotychczasowego

Utrzymywac swdj lokal w nalezyTym st _1 przestrzecac $cigle regulaminu porzadku domowego.

Korzysta¢ z pomieszczef i urza[dze i lnych W, §,Eposob nie utrudniajacy korzystania z nich

innym.
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DZIAL IV - USTANIE CZE.ONKOSTWA

§ 10

I. Czlonkostwo spoldzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia czlonka bedacego zalozycielem albo wladcicielem Tub najemcy lokalu
zakladowego o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej whasno$ei lokalu,
ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

4) S$mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

6) rozwiazania umowy o budowg lokalu, o kiérej mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

7) likwidacji Spétdzielni

Rozdzial 1. Wystapienie czlonka spéldzielni za wvpowiedzeniem.

§11

1. Czlonek spéldzielni bedacy zalozycielem albo wilascicielem lub najemca lokalu zakladowego o
ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych moze w kazdym
czasie wystapic z niej za wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka Spoldzielni
termin wypowiedzenia moze by¢ skrcony przez Zarzad do jednego dnia.

3. Za dat¢ wystgpienia czlonka ze spoidzielni uwaza si¢ nastepny dziefi po uplywie okresu
wypowiedzenia.

Rozdzial 2. Ustanie czlonkostwa z mocy prawa.
§12

1. Czionkostwo w spéidzielni ustaje z mocy prawa z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokaterékiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wiasnoscei lokalu lub udziahi w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spél’dzi_c_:_l_pzego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, T

£ 5

35

6) Trozwiazania umowy o budowg lokalu. b, TN
p\adkiu podjecia przez wilascicieli na
wych; uchwaly, ze w zakresie ich praw
Ing bgdg mialy zastosowanie przepisy

Z, Czionkostwo w spétdzielni ustaje tak
podstawie art. 24" ustawy o sp6tdzielntach mi
i obowiazkéw oraz zarzadu nierucho ieig W
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ustawy o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w spo6idzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty
chyba ze uchwata zaczyna obowigzywaé w innym terminie.

Czlonkostwo w spéidzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wiasnosci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci. Czlonkostwo w spéidzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego
lokalu.

Jezeli czionkowi przystuguje w danej spéidzielni wiecej niz jeden tytul prawny do
lokalu bgdacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, kt6ry jest strona umowy lub uméw o
budowe Iokalu lub lokali.

Cztonkostwo oséb bedacych zatozycielami spéldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat
od chwili wpisania spoidzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spéldzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Czionek spéldzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017r. nie przyshugiwalo spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowicnie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spétdzielni.

W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-6 Zarzad Spoéldzielni na
podstawie oryginatléw dokumentéw potwierdzajgcych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze
czlonkdw.

Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o ustaniu czionkostwa w terminie 2
miesigcy na wskazany przez nia adres.

Rozdzial 3. SkreSlenie z rejestru ezlonkow.

10

§13

. Czlonka zmarlego skresla Zarzad Spoétdzielni z rejestru czlonkéw spoldzielni ze

skutkiem od dnia, w ktérym nastapila $mier¢, osobg prawng bedaca czlonkiem spéidzielni
skresla sig z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na posiedzeniu i
dokonuje wpisu w rejestrze czlonkéw.

DZIAL V: POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE
§ 14

Czlonkowi przystuguje prawo odwolania si¢ w sprawach miedzy czionkiem a spéidzielnia do
organu nadrzgdnego nad organem, ktéry pﬁd_]q} uchwale w przedmiotowej sprawie w terminie 14
dni od dnia otrzymania zaw1ad0m1en1a . lres 1 uchwaty.

"1e-' lmogq by¢ objete sprawy dotyczgce praw i
7 ych migdzy spotdzielnig a cztonkiem.
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3. Whnioski cztonk6w skierowane do Zarzadu spétdzielni powinny byé rozpatrzone w ciggu jednego

miesigca od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czionka na pismie.

4. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa
Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienia i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwolania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania uchwata
Zarzadu staje sie ostateczna.

§15

1. Rada Nadzorcza jest obow1qzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu 3 miesiecy od dnia jego
whniesienia 1 dorgezy¢ odwolujacemu odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia.

2. Uchwala Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrz
spoldzielczym ostateczna.

§ 16
Od uchwaty Rady Nadzorczej czlonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu
30 dni od dnia podjgcia decyzji, tj. — od dnia otrzymania uchwaly na pismie wraz z uzasadnieniem.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone
co najmniej 30 dni przed jego zwolaniem. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu
wewnagtrz spotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie
odwolujgcemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

§17

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminéw statutowych,
jezeli opOZmienie nie przekracza 6 miesigey, a odwolujacy usprawiedliwil sie wyjatkowymi
okolicznosdciami.

§ 18

1. Wnhiesienie odwolania do organdéw spéldzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia lub
termindéw zawitych do dnia zakoniczenia postepowania wewnatrz spoldzielczego, jednakze na
okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

2. Wnhniesienie przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrz spoidzielczym nie ogranicza go w
dochodzeniu swych praw na drodze postgpowania sadowego.
§ 19
1. Zasady dorgczania korespondencji do Dysponentéw lokali mieszkalnych zarzadzanych przez
Spétdzielnie.

2. Tlekroé mowajest o:

Spoidz:lelm
11

w i
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D

12

¢) posiadacza lokatorskiego prawa do lokalu,
d) najemce
¢) osobg zajmujaca lokal bez tytulu prawnego,

2) Pracowniku — nalezy przez to rozumieé jako upowaznionego przez Zarzad pracownika
Spotdzielni,

3) Gospodarzu budynku — nalezy przez to rozumieé osobg wykonujaca ustugi utrzymania
czystosci na nieruchomoscei lub upowaznionego pracownika firmy sprzatajacej, z ktora
Spoidzielnia zawarta umowe.

Korespondencja biezaca dotyczaca w szczegdInosci;
1) optat eksploatacyjnych,

2) zmian wysokosci oplat eksploatacyjnych i zaliczek,
3) rozliczania zaliczek i optat,
4) spraw technicznych i administracyjnych

5) faktur
6) inﬁych zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,

umieszczana bgdzie przez gospodarza budynku lub innego pracownika w odbiorczej skrzynce
pocztowej EURO z potwierdzeniem przez niego wiasnorecznym czytelnym podpisem na imiennej
liscie mieszkancow.

Korespondencja dotyczaca:

1) informacji i komunikatéw, w tym informacje o odczytach urzadzen shuzacych do pomiaru
zuzycia mediow,

2) biezacych spraw porzadkowych

umieszezana bgdzie przez gospodarza budynku lub innego pracownika poprzez umieszczenie jej
na tablicy ogloszefi w klatce schodowej lub na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych,
informacje te mogg réwniez zosta¢ zamieszczone na stronie internetowej Spoétdzielni.

Informacja o dorgezeniu korespondencji do skrzynek pocztowych podawana bedzie do
wiadomosci mieszkancéw poprzez umieszezenie jej na tablicy ogloszer w klatce schodowej lub
na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych.

Umieszczenie korespondencji w skrzynkach pocztowych EURO w sposéb okreslony w ust. 3 i
ust. 4 traktowane jest jako skuteczne doreczenie.

Dysponenci lokali mieszkalnych, ktérzy nie moga odbiera¢ korespondencji z przypisanych do ich
lokali mieszkalnych skrzynek EURO, mogg skorzystaé z dorgczenia korespondencji droga
elektroniczng poprzez ztozenie pisemnego o$wiadczenia osobiscie w siedzibic Spéldzielni, w
ktérym wyrazq zgodg na przesylanie im korespondencji, o ktérej mowa w ust.3 na elektroniczna
skrzynke pocztows podajac swoj adres e-mail.

Korespondencje elektroniczng uwaza si¢ za dorgezong skutecznie z dniem wystania przez
Spoldzielnie wiadomosci e-mail.
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DZIAL VI: ORGANY SPOLDZIELNI

§ 20

1. Organami sp6tdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

2. Wybory do organéw spétdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej
liczby kandydatéw. Odwotanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do Rady Nadzorczej spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy w I — turze wyboréw otrzymali,
kolejno najwigkszg liczbg gloséw oddanych. Jezeli w I — turze wyboréw nie zostaly obsadzone
wszystkie mandaty, przeprowadza si¢ Il — ture wyboréw. Do II — tury wyboréw staje tylko
podwdjna liczba oséb w stosunku do nie obsadzonych mandatéw sposréd tych kandydatow,
ktorzy w I — turze wyboréw otrzymali najwigcej gloséw. Do organéw Spéldzielni wchodzg
kandydaci wybrani- w I — turze wyboréw oraz kandydaci, ktérzy w II — turze otrzymali kolejno
najwigkszg liczbg oddanych gloséw.

4. Przy obliczaniu wigkszosci glosow przy wyborach do Rady Nadzorczej spoldzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez ten organ sp6tdzielni uwzglednia sic tylko glosy oddane za i
przeciw uchwale. :

5. Tryb zwolywania posiedzen organdéw spoldzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni
§ 21

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spoldzielni zwolywanym przez Zarzad
przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesi¢cy po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie - nadzwyczajne, zwoluje Zarzad takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej ,
2) przynajmniej 1/10 czlonkéw spotdzielni

3. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby mogto
si¢ ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia, pod rygorem niewaznosci powinno by¢ zlozone na
pismie z podaniem celu jego zwolania. Jesli Zarzad nie zwola zebrania zgodnie z postanowieniami
zawartymi w ust. 1, 2 i 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w
ktorym spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéidzielcza na koszt spotdzielni.

5. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia wszystkich
cztonkéw spoldzielni, na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego -
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgéci-~Czlonkowie spéldzielni sg powiadamiani przez
wywieszenie ogloszen w siedzibie i w-Zasobach spoldzielni lub przez ogloszenie w miejscowe;]

prasie oraz na internetowej stronie spétdzielni
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Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§22

Czlonek spotdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika.

Osoby prawne bedace czlonkami spétdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionych w tym celu pelnomocnikow.

. Petnomocnik nie moze zastepowa wiecej niz Jednego cztonka. Dotyczy to wszystkich czesci

Walnego Zgromadzenia.

Do petlnomocnika i pelnomocnictwa stosuje sig przepisy Kodeksu cywilnego.

. Czlonek spétdzielni moze uczestniczy¢ osobiScie w Walnym Zgromadzeniu i zastgpowaé nie

wigcej niz jednego czlonka.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego zgromadzenia.

Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna Walnego zgromadzenia, ktéra
decyduje o dopuszezeniu pelnomocnika do udziatu.

Lista petnomocnictw podlega odczytanin po rtozpoczeciu Wa]nego zgromadzenia.  Lista
petnomocnictw z danej czesci podlega odczytamu po rozpocm;mu ok:reslonej czesci Walnego

- zgromadzenia.

10.

1

j—

12.

13.

Moment odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywany w porzadku obrad. Odczytanie listy
petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach
spéldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika. Pelnomocnik zobowiazany jest do posiadania
przy sobie pelnomocnictwa i okazania go do wgladu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spéldzielczej.

. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z

ktérych pomocy korzysta czlonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich cze$ci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢
ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Projekty uchwal i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czgéci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
Czionkowie. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny byé

. wykladane, na co najmnicj 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej

14.

15,

14

CZgSCl.

Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 12, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czedci.
Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkQW‘Spoldzmlm musi by¢ poparty, przez co najmniej 10
czlonkow. -

‘_,‘

P Vo
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek--d
posiedzeniem Walnego Zgromadzema lu

IX8) ektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
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16. Zarzad jest obowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod

(U8

=

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez czlonkow
spoldzielni.

§23
. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
czlonek Rady Nadzorczej.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie:
1) Przewodniczacy obrad
2) Sekretarz
3) Dwach czlonkow prezydium

Prezydium kieruje szczegblowym porzadkiem obrad.
Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin Obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 24

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly j'edynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomoéci cztonkow w terminach i w sposéb okreélony w Statucie.
Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy w szczeg6Inosci:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spoleczne;j i kulturalne;j

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do cztonkéw spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokohi polustracyjnego z
dziatalno$ci spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego lub
sposobu pokrycia strat)

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej przy udziale co najmniej 50 % cztonkéw spoidzielni

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpienia z nich

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spoidzielnia moze zaciggnaé

8) podejmowanie uchwatl w sprawie polaczenia sig spotdzielni, podziatu spotdzielni oraz likwidacji
spotdzielni przy udziale co najmniej 50 % czlonkéw spotdzielni

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spoidzielczym odwolafi od uchwat Rady Nadzorczej
10) uchwalanie zmian do Statutu

11) podejmowanie uchwat w sprawie pr;ystépliéﬁi@lab\wystapienia spoldzielni ze Zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmg}ji{aljiajc‘_iiiaiaﬁ w tym zakresie

12) wybor delegatow na zjazd Zw1qzku,w m *"sgéldz_ié_hﬁa jest zrzeszona

13) uchwalanic regulaminu Walnegdi Zg:rom& i rég{ﬂ'jﬁaminu Rady Nadzorczej.

ES
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§25

1. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona:

1) 2 osobowg komisje skrutacyjno — mandatows, ktérej zadaniem jest sprawdzenie czy listy
obecnosci cztonk6w sa komplete, zbadanie waznosci ich mandatéw, dokonywanie obliczania
wynikéw glosowan i podawanie ich Przewodniczgcemu

2) 2 osobowg komisj¢ uchwat i wnioskéw dla rozpatrzenia zgloszonych wnioskéw pod wzgledem
formalnym i rzeczowym

3) inne komisje w razie potrzeby — celem wykonania prac i czynnos<:1 okreslonych szczegdlowo w
regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnych obrad Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw. Uchwaly sa
podejmowane zwykla wigkszoscia gloséw chyba, ze Ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej
wigkszosci glosow.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw
obecnych na obradach Przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne.

5. Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

"§26

ek

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw spoldzielni oraz wszystkie
Jego organy. Tresci uchwal dostepne sg dla kazdego czlonka w siedzibie spoldzielni oraz na
stronie internetowej.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu quz
dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy spéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie j jei
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

§27

i

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktéry podpisuja Przewodniczacy i
sekretarz.

Protokoly przechowuje Zarzad spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

£

§28
Przepisy dotyczace obrad Walnego Zgromadzenia stosuje sig odpowiednio do Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w § 21 ust. 2.

§29

1. Zadanie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzema powinno byé zlozone pisemnie z
podaniem celu jego zwolania. : :

2. Jezeli liczba cztonkéw spoidzielni mleszkamowej przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze
by¢ podzielone na czesci, decyz_]q W te_l s ) ejmuje Rada Nadzorcza.
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3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czionkéw do poszczegblnych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym e nie mozna zaliczy¢ czlonkow uprawnionych do lokali znajdujacych sie w
obrgbie jednej nieruchomosci do réznych czeéei Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza.

§ 30

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadz6r nad dziatalno$cia spéldzielni.
2. Rada Nadzorcza sktada sig z od 3 do 5 cztonkéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie.

Liczbe mandatéw do Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie w oparciu o stan czlonkow
spotdzielni na dzien 1 stycznia danego roku, w ktérym przeprowadzane sg wybory.

3. Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani wylacznie czlonkowie spoldzielni. Jezeli czionkiem
spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba wskazana przez
osobg prawng. W sklad Rady Nadzorczej spéldzielni mieszkaniowej nie moga wehodzié osoby,
bedace pracownikami spéidzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej
jest niewazna.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w jej posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie wyplacane
w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na iloéé posiedzen liczone w stosunku do
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10. 10. 2002 r. w
nastepujacej wysokosci:

1) Przewodniczacy Rady : 50 %

2) Zastgpey Przewodniczacego, Sekretarz i Przewodniczacy Komisji statych 40 %
3) Czlonkowie Rady 25%

5. W czasie dokonywania wyboréw kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorcze] skladaja
oswiadczenie:

1) dotyczace posiadania biernego prawa wyborczego,

2) o niekaralnosci

3) w szczegblnosei spetniania warunkéw okreslonych w art. 56 i 57 Prawa Spétdzielczego
4) o nie zaleganiu z opiatanii na rzecz Spoéldzielni

6. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym ogloszono jej skla
iuplywa po Walnym Zgromadzeniu, ktore odbylo si¢ po 3 latach od wyboru. :

7. Nie mozna by¢ czfonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
§31

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadku:

1) odwolania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie. Uchwata o odwotaniu moze by¢

podjgta w obecnosci co najmniej 50 % upraw{fn?th?cﬁ“’do glosowania czlonkéw

2) zrzeczenia si¢ mandatu

3) ustania czionkostwa w spoldzielni J

17
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2.

3.
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§ 32

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalne;j
2) nadzér i kontrola dziatalnosci spoldzielni poprzez:
a) badanie okresowych i rocznych sprawozdan finansowych

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielnie praw jej cztonkow
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw
spéldzielni i jej czlonkdw _
3) podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjnej

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych oraz wystgpienia z
nich

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spoldzielni
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadn

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
oceng sprawozdan finansowych

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych miedzy spétdzielnia,
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spétdzielnie w interesie cztonka Zarzgdu oraz-
reprezentowanie spéidzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania spotdzielni
wystarczy dwoch czlonkéw Rady przez nig upowaznionych.

9) wybieranie bieglego rewidenta do przeprowadzania badania sprawozdania finansowego

10) wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu w tym Prezesa i jego zastepcow wigkszoscig
kwalifikowang 2/3 pelnego skladu osobowego Rady

11) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu
12) zwolywania Walnego Zgromadzenia w przypadkach okre§lonych w Statucie
13) uchwalanie regulaminu Zarzadu

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz
nieruchomosci wspdlnych, nieruchomosci spdtdzielni, a takze zwiazanych z innymi
zobowigzaniami spétdzielni i zasad ustalania optat przypadajacych na lokale z tego tytutu,

15) wyrazanie zgody na zacigganie przez Zarzad kredytow lub pozyczek

16) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia
i Zarzadu

17) uczestniczenie w lustracji spotdzielni przeprowadzonej przez lustratora i nadzoér nad
wykonaniem wnioskow polustracyjnych oraz przedstawienie wnioskow polustracyjnych na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu

Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu 1 _pracownikéw spoidzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdam@f Ze SW dz @1{1_03}:_1 Walnemu Zgromadzeniu.
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§33
- Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie nieobecnosci
zastepca Przewodniczacego co najmnicj raz na dwa miesiace.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po ogloszeniu jej sktadu na Walnym Zgromadzeniu
zwoluje Przewodniczacy obrad w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane na wniosek 1/3 czlonkow Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgfoszenia wniosku.

- W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z
_glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku, w ktérym spdldzielnia jest
ZIZeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 34

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w skiad, ktérego
wchodza:

1) przewodniczacy

2) zastepca przewodniczacego

3) sekretarz

- Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dzialalnosci Rady, statych Komisji'
Rady Nadzorczej oraz wykonywanie czynno$ci zleconych przez Rade Nadzorczg.

- Prezydium Rady Nadzorczej jest uprawnione w okresie migdzy posiedzeniami Rady Nadzorczej
do podejmowania czynno$ci okre$lonych w § 32 ust.1 pkt.2, litera c/.

Rada Nadzorcza powolyje ze swojego grona Komisje Rewizyjna oraz moze powolaé inne komisje
state lub czasowe.

§ 35

Wewngtrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegblowy tryb zwolywania posiedzen, obradowanie i
podejmowanie uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 3. Zarzad

§36

. Zarzad kieruje dziatalnoscia spotdzielni oraz reprezentuje ja na zZewnatrz.

- Do Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji w sprawach niezastrzezonych innym organom
spotdzielni w Ustawie lub Statucie.

Zarzad sktada sic z 1 do 3 czlonk(’)‘g{ W;ym :
Prezesa spétdzielni dokonuje Rada Nadzoreza:

Rada Nadzorcza na wniosek Prezesa. -

S 19
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Prezes 1 Zastgpcy prezesa stanowig kierownictwo spoldzielni jako zakladu pracy w rozumieniu
Kodeksu Pracy.

Kandydat na czlonka Zarzadu powinien mie¢ umiejetnosci kicrowania i organizowania pracy w
Jednostkach gospodarczych oraz co najmniej pigcioletni staz na stanowiskach kierowniczych.

Czlonkoéw Zarzadu powoluje i odwolije Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czlonkéw Zarzgdu, ktérym nie udzielono absolutorium
niezaleznie od tego, ktéry organ stosownie do postanowiefi Statutu wybiera cztonkéw Zarzadu.
Odwotanie nastepuje kwalifikowang wigkszodcig gloséw uprawnionych do glosowania, tj. 2/3.
Walne Zgromadzenie jest rowniez obowigzane uzasadni¢ swoja decyzje.

§ 38

Czlonek Zarzadu moze by¢ zawieszony w czynnosciach przez Rade Nadzorcza o ile jego
dziatalnosé jest sprzeczna z przepisami prawa lub Statutu.

Rada Nadzorcza zawieszajac w czynnoSciach czlonka Zarzadu podejmuje uchwaly niezbedne do
prawidlowego prowadzenia dziatalnoéci spotdzielni.

Czlonka zawieszonego w czynnosciach powiadamia si¢ niezwlocznie w formie pisemnej o jego
zawieszeniu z podaniem przyczyn zawieszenia.

§ 39

7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w spdidzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy w
zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie umowy prace albo powolania stosownie do
wymogow Kodeksu Pracy.

Odwotanie czionka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnodciach nie narusza jego uprawniefi
wynikajgcych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest
$wiadczenie pracy.

W sprawach nieuregulowanych Statutem maja zastosowanie przepisy Kodeksu Pracy.
§ 40

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzagd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
czlonkami Zarzadu. Podzial czynno$ci pomigdzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Oswiadczenie woli za spoldzielnig skladaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i
pelnomocnik.

Oswiadczenie woli, o ktorym mowa w pkt. 2 sklada sig w ten sposob, ze pod nazwa spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenie pisemne skierowane do spotdzielni i zlozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkow
Zarzadu lub pemomocnikowi maja skutek prawny wzgledem spotdzielni.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z ﬁ;}ﬁnkow:sZarzqdu lub innej osobie pehlomocmctwa do
dokonywania czynnosci prawnych z»vmgzany”l‘ Z‘kmrowamem biezaca dziatalnoscig gospodarcza
spoldzielni lub jej wyodrgbnionej ?‘rgamfas e ggspodarczo jednostki a takze pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci okreslonego L_ﬁ_l; cgy:gnosm szezegOlnych.
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§ 41

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do spétdzielni oraz zawierania uméw na
lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spoleczno
wychowawczej

3) prowadzenie gospodarki sp6idzielni w ramach uchwalonych planéw, programow i
wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych

4) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu

5) zabezpieczenie majgtku spotdzielni

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia

7) zacigganie kredytéw bankowych za zgoda Rady Nadzorczej
8) udzielanie pelnomocnictw

9) wspdldzialanie z organami administracji samorzadowej i panstwowej oraz organizacjami
spidzielezymi i gospodarczymi

10) sktadanie sprawozdan ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu

11) podejmowanie uchwal w sprawie uznania naleznosci Spétdzielni za niesciagalne, po
wezesniejszym udzieleniu informacji Radzie Nadzorczej o zamiarze podjecia uchwaly w wyzej
wymienionym przedmiotowym zakresie.

12) nabywanie, zbywanie, likwidacja srodkéw trwalych w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze;.

13) uchwalanie regulaminu Wynagradzania Pracownikow, Regulaminu Pracy Spéldzielni oraz i
innych regulaminéw nie zastrzezonych do wylgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia i
Rady Nadzorczej.

14) ustalanie jednostkowych stawek oplat za korzystanie z mienia Spétdzielni, za ustugi i pozostale
swiadczenia, nie zastrzezone do kompetencji innych organdw,

Rozdzial 4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorezej i Zarzadu

1

§ 42

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej spoldzielni.

W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku swoich czlonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie-mogg zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec spdldzielni, a w szczegolnosei - uczestmczyc -jako wspdlnicy lub czionkowie wiladz w
podmiotach gospodarczych prowadzqcych _dzmialnosc konkurencyjna wobec spéldzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi p “do odwolama czlonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki pr;_lwh” Przew maneu@z obowigzujacych przepisach.
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§ 43

W wypadku naruszenia przez czionka Zarzadu lub Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w § 42 ust. 3 Rada Nadzorcza lub Zarzad moze podjaé uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w
petnieniu czynnosci.

Termin zwolania posiedzenia organu, ktéry dokonat wyboru zawieszonego cztonka nastepuje w ciggu
1 miesigca od daty stwierdzenia faktu naruszenia zakazu konkurencii. Powyzszy organ rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu,

§ 44

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub
kierownikami biezgcej dzialalnosci gospodarczej spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku
pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

§ 45
1. Czionek Zarzadu i Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktore spoldzielnia

poniosta szkode odpowiada osobiscie.

2. Do odpowiedzialnosci czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu maja odpowiednie zastosowanie
przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialnoéci materialnej pracownikéw. Czlonek Zarzadu, Rady
Nadzorczej oraz: likwidator, w przypadku, gdy Spéldzielnia jest postawiona w stan likwidacji,
odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzona dzialaniem Iub zaniechaniem Sprzecznym z.
prawem lub postanowieniami Statutu spétdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

DZIAL VII: GOSPODARKA SPOLDZIELNI I JEJ FUNDUSZE
§ 46

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom spéidzielni.

2. Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.
§ 47
Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z oplat, o

ktorych mowa w § 99 ust. 10 — 12, zwigksza odpowiednio przychody Iub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§48

1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w spotdzielni sa;

1) fundusz remontowy — prowadzony odr¢bnie dla kazdej nieruchomoséci,

2) fundusz zasobowy — powstajgey c,/zgééfﬁe@ﬁy';"ki»bilansowej lub innych zrédet okrelonych w
odrebnych przepisach fag T e

.
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. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wpltywow i

wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie funduszu
remontowego przyjetym przez Radg Nadzorcza.

§ 49

Spétdzielnia tworzy fundusz celowy na remonty zasobéw mieszkaniowych.

Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej lub Walnego
Zgromadzenia.

Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w § 48 oraz§ 49
okreslaja regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.
§ 50

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

Roczne sprawozdania finansowe spoidzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidfowosci — uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanic finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad okreslonych w
odrebnych przepisach.

§ 51

Roczne sprawozdanie z dzialalnodci spoldzielni, igcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu wyklada si¢ w lokalu spoldzielni co
najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom
spoldzielni zapoznania si¢ z nimi.

1

§s2
Straty bilansowe spoidzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, wkladéw mieszkaniowych,
wktadow budowlanych, funduszu na splate kredytu 1 odsetek.

Szczegblowe zasady gospodarki spéldzielni w ramach przepisow, ustaw i postanowien Statutu
okresli¢ moze w razie potrzeby regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

DZIAY. VIII: LUSTRACJA
§53

Kazda spoldzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w
stanie likwidacji corocznie, poddaé sie lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnosci i
rzetelnosei catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez spoldzielni¢ przepiséw prawa i postanowien statutu;

2) zbadanie przestrzegania przez spotdzielnie prowadzenia przez nig driatalnodci w interesic og6hu

czionkow; I

3) kontrola gospodarnosci, celowosei i rzete]n zac_u pl:zez spoldzielnie jej celow
ckonomicznych, socjalnych oraz kulturalnyc :
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4) wskazywanie czlonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci organéw spoldzielni;

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowosci w dziatalnosci spotdzielni.

2.Spéldzielnia w okresie budowy budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéow budowy tych

(5]

6.

24

budynkéw lustracje przeprowadza corocznie.

Spotdzielnia moze wystapié w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji w catosci lub czgsei jej
dzialalnosei albo tylko okreslonych zagadnieri. Lustracja moze byé przeprowadzona na zadanie
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw sp6ldzielni.

Lustracje przeprowadzaja wiasciwe zwiazki rewizyjne w spétdziciniach w nich zrzeszomych.
Spétdzielnie niezrzeszone zlecaja odptatne przeprowadzenie lustracji wybranemu zwiazkowi
rewizyjnemu lub Krajowej Radzie Spéidzielczej.

§ 54

W sprawach dotyczacych wyznaczania, odwolania lub pozbawienia uprawnien lustratora,
zachowania tajemnicy wiadomosci o dzialalno$ci Spotdzielni uzyskanych w trakcie lustracji,
udostepniania do przegladu ksiggi i dokumentéw, uzyskiwania wyjasnieni od organow i
pracownikow Spéldzielni, sporzgdzania dokumentu lustracyjnego i innych spraw zwiazanych z
lustracjami obowigzuja przepisy Ustawy Prawo Spoéldzieleze i przepisy wydane na jego
podstawie.

Zarzad spoldzielni obowigzany jest na zadanie czlonka spéldzielni udostepni¢ mu protokoly
lustracji do wgladu.

Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione-' przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i
Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa ma prawo:

1) zadania informac;ji i danych, dotyczacych organizacji i dziatalnosci spotdzielni;

2) w przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez spotdzielni¢ mieszkaniowa wystapi¢ do
wiasciwego zwigzku rewizyjnego, w ktdrym spotdzielnia jest zrzeszona, lub do Krajowej Rady
Spoldzielezej z wnioskiem o przeprowadzenie lustraciji.

3-) w przypadku niewykonania przez spétdzielnig mieszkaniowa wnioskéw z przeprowadzonej
lustracji nakaza¢ jej uwzglednienie tych wnioskéw w terminie 3 miesiecy.

Lustracja, o ktorej mowa w ust. 5 pkt. 2 moze obejmowaé calodé albo cze$é dzialalnosci
spoldzielni albo tylko okreslone zagadnienia.

Lustracje, o ktorej mowa w ust. 5 pkt. 2 zwiazek rewizyjny lub Krajowa Rada Spoldzielcza
wszezyna w terminie 30 dni od otrzymania wniosku ministra. :

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa moze wykonywa¢ uprawnienia Krajowej Rady Spéldzielezej lub zwigzku
rewizyjnego wobec spéldzielni mieszkaniowej okreslone w ustawie, jezeli uprawnien tych nie
wykonuje Krajowa Rada Spétdzielezatiibzwiazek rewizyjny.

- R, %
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CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL 1: PRAWA DO LOKALU
§55

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych czlonkéw spéldzielnia w budynkach
stanowigcych jej wlasnosé lub wspotwlasnosé moze:

1} ustanowic sp6idzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2) ustanowi¢ prawo odrgbnej whasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w tym garazy i miejsc
postojowych w wielostanowiskowych pomieszczeniach garazowych

3) wynajmowa¢ cztonkom lokale mieszkalne i uzytkowe

2. Spoéldzielnia moze takze wynajmowaé lub sprzedawaé czionkom i innym osobom lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu w budynkach w tym celu przez spéldzielnie
wybudowanych lub nabytych.

3. Jezeli czionek spéldzielni, ktory zajmuje lokal mieszkalny na podstawie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, wystgpi o zmiang tego lokalu na inny lokal, do
ktérego spotdzieleze prawo nie zostalo jeszeze ustanowione lub prawo takie wygasto, spoldzielnia
moze ustanowi¢ na jego rzecz spéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu. Spétdzielcze prawo
do Iokalu zajmowanego dotychczas przez czlonka wygasa.

4. W przypadku zamiany lokalu czlonek spotdzielni zobowigzany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy.
W poczet wkladu, ktory czlonek obowigzany jest wniedé zalicza sig¢ wniesiony przez czlonka na
lokal dotychczas przez niego zajmowany wklad mieszkaniowy ustalony zgodnie z § 59 ust. 1 albo
wkiad budowlany ustalony zgodnie z § 81 Statutu.

§56

Kolejnos¢ ustanowienia na rzecz czlonkow spotdzielni spétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej
wiasnosci lokalu oraz prawo wyboru lokalu ustala sie zgodnie z kolejnoscia wpisania czionka do
rejestru cztonkow.

DZIAL II : SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§57

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy-osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spoldzielniy umowy o ustanowienie tego prawa.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Wydane przed dniem
24 kwietnia 200 1 r. przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadzie spoldzielczego prawa do lokalu
majg moc¢ umowy miedzy czlonkiem a spoldzielnig o ustanowieniu tego prawa.

2. Przez umoweg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobow1azuje sie wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie o spoldmelmach mleszkamowych i w statucie spéidzielni.
Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka spoldzielni albo czlonka spbidziel
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3. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby lub do
matzonkow.

5. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 58

l. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia zawiera umowe o budoweg lokalu. Umowa ta, powinna byé zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Umowa o budowg lokalu powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac, w szczegdlnosci:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

* 3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) okreslenie polozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych,

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegolne lokale oraz
wysokosé wkladow mieszkaniowych ustala sie dwuetapowo:

a) wstgpnie — przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,

b) ostatecznie - po koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktére winno
nastapi¢ w ciagu 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 59

Osoba, o ktérej mowa w § 58 ust. I, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okre$lonych w
umowie o ktérej mowa w § 58 ust. 2 w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez spoldzielnie pomoca ze S$rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli czgdé¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w § 58 ust. 1,
Jjest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jej lokal.

§ 60

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsigwzigeia mwestycygno budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mawa w przepisach ustawy z o niektérych
formach popierania budownictwa mleszkamowed'o moze by¢ ustanowione wylacznie na rzecz
0s0b speliajgcych warunki, o ktorych mowa 'rzedmmtowej ustawie.
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§ 61

. Na pisemne 7zadanie czlonka, ktéremu przyshiguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

D splaty przypadajacej na jego lokal czgéci zobowiazan spétdzielni, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkow — splaty przypadajacej na ten lokal
czg$ei umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu
panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytulu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjag i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

2. Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomogé posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Rozdzial 1. Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
§o62

1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) smierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przyshuguje
malzonkom;

2) zrzeczenia sig prawa przez osobe, ktorej przystuguje;
3) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

1.E Spéldzielnia  reprezentowana przez Zarzagd moze wystgpié do sadu z
zadaniem orzeczenia przez sad o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, w przypadku:

1) zaleglo$ci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 99 ust.9 za okres co najmniej 6 miesigey,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzgdkowi domowemu albo

3)‘ niewiadciwego zachowania tej osoby czyniagcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym.

1.2 Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigeiu spotdzielczego lokatorskiego
prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 99 ust.9, nie
mozna orzec o wygasnigeiu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje - przed sadem drugig_ii.‘inst_@gcji czlonek spétdzielni uisci wszystkie

zalegle optaty. I

Y

1.3 W przypadku gdy spoldzielcze lgf{féi_t'ofgkiea: prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje
matzonkom wspdlnie, sagd moze orzec wygamf;mu gpéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.
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1.4 Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1.2 i 1.3, stanie sie prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkéw.

2. Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje do niego wywodza sa obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od wygasnigcia prawa.

3. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spétdzielnia, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z Regulaminem zbywania lokali w przetargach uchwalonym przez Rade
Nadzorcza, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnoéci tego lokalu. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata warto$ci rynkowej lokalu.

4. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu. Przyshigujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu uzyskana w drodze przetargu nie moze byé wyzsza od
kwoty, jakg spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoldzielnie.

5. Warunkiem wypfaty wartosci wkladu mieszkaniowego lub jego czesci jest oproznienie lokalu, o
ktérym mowa w ust. 2.

6. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajgca na dany lokal czg$é zobowiagzan spéldzielni
zwigzanych z budowg , o ktérych mowa w § 58 ust. 2 pkt. 1 statutu, w tym w szczegolnosei
niewniesiohy wklad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia korzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub innych srodkéw, potraca sig réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a takze koszty okreslenia
wartoéci rynkowej lokalu.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnodei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazajg cztonka spétdzielni, na rzecz,
ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 63

Po wustaniu malZenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja spéldzielni¢, ktéremu z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych malzefistwo zostato

rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w
§ 99 ust.9

§ 64

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshigiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Nie
narusza to uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

2. Matlzonek o ktérym mowa w ust. 1 w umowie przeniesienia wiasnosci zobowiazuje sig¢ do
dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnynn spadkobiercami.
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§ 65

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie smierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktorych mowa w statucie,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Osobg bliska jest zstgpny, wstepny, rodzefstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym
pozyciu.

Umowg, o ktérej mowa w ust. I, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w dotychczasowej

umowie o ustanowieniu spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w
przydziale lokalu.

W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania
na zawarcic umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére miary wspdlnie z osoba bgdacg strona umowy o
budowg¢ zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowg lokalu. Osoba ta staje sie strong umowy o budowe
lokalu wiazacej osobe zmarla.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoéci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym,
biorge pod uwage w szcezegélnodei okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust.
2 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spoéldzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spéldzielnie. Do momentu zawiadomienia spéidzielni o tym, komu
przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za oplaty, o ktérych mowa §99 ust.9.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nicuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie spoldzielni,
przystuguje roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spoldzielni cate zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszezenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezeéniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznicnie lokalu przez
osobeg, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 66

Niedopuszczalne jest przeniesienie przez spoldzielni¢ na inng osobe whasnosci lokalu mieszkalnego
oraz ustanowienie spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu w budynku wybudowanym z
udziatem srodkéw pochodzacych z kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze
$rodkow Krajowego Funduszu Mieszka};ioiv‘“@:gfcgfg ]
popierania budownictwa mieszkaniowego,, - )

b w ramach realizacji rzadowych programéw
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DZIAL III : SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§67

1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem, rzeczowym.

2. Zbycie spbldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wiasno§ciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis aktu notarialnego notariusz przesyla niezwtocznie do spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg$¢ spotdzielezego whasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przyshiguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowienl umowy niezgodnych z rzeczywistoscia jest niewazna.

568

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala réznica pomiedzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy przypadajacymi na lokal,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytulu jest cztonek lub osoba nie bedaca czionkiem
spoldzielni, kiorym w chwili dokonania tego rozliczenia przyshiguje spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,

§ 69
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.
§ 70

1. Jezeli spéldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie | roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoéréd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z zawarciem w ich imieniu umowy o przenicsicnic
whasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercéw.

2. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktérym spéldziclcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.

§71 :

Nabywca spéldzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spéldzielni, z
 zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoldzielnie o
nabyciu prawa.
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Rozdzial 1. Wygasniecie spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 72

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z uiszczaniem oplat na pokrycie wydatkéw na eksploatacje i
utrzymanie lokalu, razgcego lub uporczywego naruszania przez osoby korzystajace z lokalu
regulaminu porzadku domowego albo niewlasciwego zachowania tych os6b czynigeego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spoidzielnia moze w trybie przewidzianym
przepisami KPC, zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, przy czym wilascicielowi, ktérego loksl
zostal sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym
przepisie wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§73

. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyplaca

osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa,
ustalona w spos6b przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka spdldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnie,
zgodnie z postanowieniami statutu.

- Z wartodci rynkowej lokalu potraca si¢ niewnicsiona przez osobe, ktdrej przyshigiwato

spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cz¢$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagniety przez spéldzielnic na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potraea si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartoéci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie

lokalu, majac na uwadze art. 7 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
§ 74

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli jest
obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spoldzielnic.

. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1. Spéidzielnia powinna zbyé w drodze

przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spotfdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po potraceniu

naleznosci wymienionych w § 73 ust.2 oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowiazek spéldzielni

powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu,

§75

Do egzekucji ze spoldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomoéci.

§76

- Na pisemne Zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktérym przyshiguje

spoidzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé umowe
przeniesienia wasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowiazan spotdzielni zwiazanych z budowa, w tym
w szczegolnosei odpowiedniej cgq'éci/"zaq%ﬂzenia_k:'rqdytowego spoldzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu op%at,_gfo kto y
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Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiggi wicczystej obciazajg osobg na rzecz, kidrego spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba, ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wlasnoéci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowala budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§77

Na pisemne Zadanie czlonka spéldzielni albo osoby niebedacej cztonkiem spoldzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spéldzielnia jest
obowigzana, po dokonaniu przez te osoby stosownych oplat, przenies¢ na te osoby ulamkowy
udziat we wspétwlasnosci garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde
miejsce postojowe sg réwne.

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czegsciach te osoby.

§78

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osob¢ niebedaca
czionkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do calego Iub czedci
lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba, Zze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spoldzielni, osoby te obowiazane sy do pisemnego
powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka albo osobg niebedacg cztonkiem, ktérej przyshiguje spoldzieleze
whasnosciowe prawo do lokalu dotyczace korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpozniej
z chwilg wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§79

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wlasno$é
lokalu, przeniesienie wilasnosci tego lokalu moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz czlonka, ktéremu
przystuguje spoldzieleze whasnodciowe prawo do tego lokalu albo osoby nie bedacej cztonkiem
spotdzielni, ktorej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.
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§ 80 :

- Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuja sig do spéldzielezych wlasnosciowych praw do lokali

mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym do garazy oraz prawa do miejsc postojowych
w garazach wiclostanowiskowych.

Do praw do domu jednorodzinnego i lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich
wlasnodci a rzecz czlonkéw, istniejacych w -dniu 15 stycznia 2003r. stosuje sic odpowiednio
postanowienia niniejszego rozdziahy, .z tym, z¢ do czasu przeniesienia whasnosci na rzecz
cztonkéw maja zastosowanie przepisy art. 52 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
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DZIAL IV: PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§ 81

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spoidzielnia zawiera umowe
0 budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci, powinna
zobowigzywa strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrgbnej wlasnodci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé w szezegolnosci:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czedci przypadajgcej na jej lokal przez
wiiesienie wkiadu budowlanego. okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania mwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokodci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) inne warunki a w szczegoblnodei:

a/  rodzaj prawa do gruntu, na ktérym usytuowany jest budynek

b/ termin wplat wkiadu budowlanego

¢/  ostateczny termin rozliczenia kosztéw budowy lokalu — nie pozniej niz 6 miesigcy od
dnia oddania budynku do uzytkowania

d/  terminu ustanowienia na rzecz osoby odrgbnej wlasnosci lokalu
¢/  koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wlasnoéci lokalu

6) warunki i termin wypowiedzenia umowy przez osobg lub spétdzielnie z zachowaniem
przepiséw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w umowie,

o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cz¢§¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego

lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsel
przypadajacej na jej lokal.

Ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza oséb, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robét budowlanych, w przypadku zadah nieobejmujacych
nieruchomosci wspdlaych lub czesci wspdlnych.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania

budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spéldzielni o uzupelnienie
wkladu budowlanego wygasa.

§ 82

. Umowa o budowe lokalu wulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

spbldzielni¢ lub osobe, ktorej przystuguje ekspektatywa wlasnosci.

. Spofdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe . o budowe lokalu, gdy osoba, ktorej

przystuguje ekspektatywa wlasnos'gi;“;I"}}fi@,?}j.‘éj-‘f"ﬁﬁ;s_t_@pca prawny, z przyczyn lezacych po
ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw “-umowy, bez ktoérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub usi}faf‘ro‘ ieriie "odrehnej wiasnosci lokali wzniesionych w
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ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenic moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba Zze strony postanowia w umowie inaczej.

§83

Szczegodtowe zasady ustalania i rozliczania kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego oraz kosztow
przypadajacych na poszezegélne lokale okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 84

1. Z chwilg zawarcia umowy, ktérej przedmiotem jest ustanowienie odrcbnej wlasnosci,
powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz =z
wkladem budowlanym albo jego wniesiong cze$cig, przechodzi na spadkobiercéow i
podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo jego
czgsé. _

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej whasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

§85 .

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa wilasnoséci odrebna
wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapié na rzecz malzonkéw albo 0s6b
wskazanych przez osobg, ki6ra podpisata umowe o budowg lokalu, jezeli wspélnie z nia
ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 86

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spéldzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z
nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udzialéw w nieruchomosdci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sig wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz
Jednym budynkiem, stosownie do postanowieri umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 87

Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkow nicbgdacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy.

w5

1. Jezeli w okre$lonym budyn}ﬁ‘i’) lubbudynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosei zostala wyodrgbniona wlasno§¢” wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
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wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wilasnosci lokali.

2. Spbldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w

3.

2

okre$lonym budynku 1lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie whadcicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego

zawiadomicnia dokonuje si¢ poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek
oddawczych wlascicieli lokali.

W terminie 3 miesi¢cy od dnia wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu wieckszosé
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomodci wspdélnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig
wspolng stosuje si¢ odpowiednio art.27 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Do

podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30, art. 31 i art. 32 ustawy o wiasnosci
lokali.

§89

. Wigkszoéé wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej

nieruchomosci, obliczana wediug wielkoéci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasno$ci lokali. Do podjgcia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

- Uchwata, o ktérej mowa w ust’ |, nie narusza przyshugujgcych czlonkom spoidzielni

spéldzielezych praw do lokali.

. Spotdzielnia wytacznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24' ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wsp6lng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali, a
takze

2) wyodrgbnienia wlasnosci  wszystkich lokali w okreslonym budynku Iub
budynkach polozonych w obrebie danej nierachomosci,

rozlicza  niezwlocznie z  wszystkimi  wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na
remonty nieruchomosci.

. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktérym
zaistnialy okoliczno$ci o ktorych mowa w ust. 3. Nie weze$niej jednak niz w terminie 7 dni od
wskazania rachunku bankowego, a ktéry nalezy dokonaé zwrotu.

. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoldzielnie ewidencji

funduszu remontowego.

. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki

funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru
funduszu remontowego w nleruchomosc:I o ktorej mowa w ust. 3.

. Wlasciciele lokali nie sa uprawnienie, do mnych roszczen z tytulu funduszu remontowego dla

poszczegolnych nieruchomosci.
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§ 90

1. Od dnia powstania wsp6lnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sg obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnia umowy.

2. Umowa o ktérej mowa w ust. | moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;j.

3. Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez wladcicieli lokali z nieruchomodci stanowiacych
mienie spoidzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy migdzy spéldzielnia a wiascicielami i zobowigzuje wlascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych 2z eksploatacja 1 utrzymaniem tych
nieruchomosci. '

4. Nieruchomosci stanowigce mienie spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okre§lonym budynku lub osiedlu okres§la Rada
Nadzorcza / Zarzad w uchwatach.

§91

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wlasnoéci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Zarzad nieruchomos$ciami wspélnymi stanowigcymi wspolwlasno$é spéidzielni jest
wykonywany przez spéldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktéryin mowa w art. 18 ust. 1
.ustawy o wiasno$ci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26 ustawy o spo6ldzielniach -
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnodci lokali o
zarzgdzie nieruchomoscia wspdlng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la,
ktore stosuje si¢ odpowiednio.

3. Przepisow ustawy o wiasnosci lokali o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli
nie stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24' i art. 26 ustawy o wlasnosci lokali. Do
podj¢cia uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wiasnosci lokali, o ktorej
mowa w ust. 2, stosuje sig odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wilasnoéci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organdéw Spoldzielni.

5. Uchwatlg, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wilasnoéci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza sp6ldzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci
udzialdw w nieruchomosci wspdlnej.

6. Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnoéci lokali, wystepuje
Zarzad spoldzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§92

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez spoOldzielni¢ mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panStWOWG_] osoby prawnej lub panstwowe] jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokafu w. dniu jego przejgcia, spoidzielnia ma obowiazek
zawrzeé Z nim umowg przemcswma w}asnoscr lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu sw1adczen yeh Lumowy najmu lokalu;

E ol



TEKST JEDNOLITY

2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez zarzad spotdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli spéidzielnia nabyla
budynek odptatnie,

b) wynikajgcej z kosztéw dokonanych przez spotdzielni¢ nakladéw przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaty uwzglednione w $wiadczeniach wynikajgcych z umowy najmu oraz wynikajacej
z poniesionych przez spoldzielni¢ kosztéw w postgpowaniu wieczystoksicgowym i
kosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku -
Jezeli spoldzielnia nabyla budynek nieodptatnie.

Wysoko$¢ ustalonego przez spéldzielnie wkiadu budowlanego WNOSZONego przez najemecdw
nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci lokali
zajmowanych przez tych najemcéw, jezeli sp6tdzielnia nabyla budynek nicodptatnie.

- Najemca nie jest obowigzany do splaty koszt6éw poniesionych przez spoldzielnie tytulem
naktadow przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czgsci, w jakiej znalazly
pokrycie w otrzymanej przez spéldzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii
remontowej, o ktérych mowa w ustawie o wspieraniu termomodernizacji i remontéw.

. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o
ktérym mowa w ust. 1.

- Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaly
pokryte w zwiazku z wnoszeniem §wiadczefh wynikajacych z umowy najmu.

Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia
12 pazdziernika 1994 r. o =zasadach przekazywania zakladowych budynkéw
mieszkalnych przez przedsigbiorstwa pafistwowe (Dz.U. z 2014 r. péz. 1381), podlegaja
zaliczeniu na poczet kosztow lub kwoty, o ktorych mowa w ust. 1.

- Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sig proporcjonalnie do warto$ci rynkowej lokalu.

. Rada nadzorcza moze podjaé uchwale okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty, o
ktérej mowa w ust. 1 pkt 2.

. Wynagrodzenie notariusza za ogé! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o Kktérej mowa w ust.l, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym  obciazajg najemce, na rzecz ktérego spéldzielnia  dokonuje
przeniesienia wilasnosci lokalu. '

Wynagrodzenie notariusza za og6él czynnosci notarialnych  dokonanych  przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

DZIAL V : NAJEM LOKALI

§ 93
Spotdzielnia moze oddawaé osobom fizycznym i prawnym w najem lokale mieszkalne, uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe, inne pomieszczenia oraz dziatki gruntu.
- Najemcami lokali o ktérych mowa w ust. 1 magqbyczarowno czionkowie spoldzielni jak tez inne
osoby fizyczne oraz osoby prawne o pef];r‘fej_, zdolnosci do‘czynnoscei prawnych.

. Decyzje o przyznaniu lokalu mieszkah_iegd' na f)ogéjmuje Zarzad spotdzielni.
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4. Najemcg lokalu mieszkalnego nalezgcego do Spoidzielni moze by¢ osoba prawna, ktéra
najmowany lokal przeznaczy na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych swoich pracownikow lub
potrzeb zwigzanych z jej dziatalnoscia.

§ 94

W przypadku wielosci réwnorzednych ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego maja
czlonkowie spoldzielni.

§95

1. Prawa i obowigzki najemcOw, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot najmu,
okreslaja postanowienia umowy, ktore zawiera z najemecg Zarzad spoldzielni.

2. Umowa pod rygorem niewaznos$ci powinna, by¢ sporzadzona w formie pisemne;j.
§ 96

1. Najemca zobow:qzany _]est do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem pokrycia naleznodei z
tytutu najmu lokalu jak rdwniez urzadzehn w nim znajdujacych sie.

2. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jej wplaty okreéla organ uprawniony do zawarcia umowy.
§97

W sprawach nieobjetych niniejszym Statutem ObOWIQZU_]Q przepisy Kodeksu Cywilnego i innych
ustaw.

DZIAL VI : UZYWANIE LOKALI I OPLATY
§ 98

1. Otrzymany przez czionka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie.

2. Zmiana sposobu uzywania lokalu uzalezniona jest od zgody spoidzielni i uzyskanego pozwolenia
zgodnie z ustawa prawo budowlane.

3. SzczegOlowe zasady uzywania lokali w budynkach spotdzielni oraz zasady porzadku domowego
okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorczg.

§ 99

1. Czlonkowie spoldzielni w pelni pokrywajg ponoszone przez spéldzielnic koszty zwigzane z jej
dziatalnoscia.

2. Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokali, przy
zapewnieniu pelnego pokrycia kosztéw zwiazanych z dostawa mediéw i ushig, utrzymaniem
prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajgcego jego odtworzenie, partycypacje w
kosztach administracji i zarzqdu nieruchomos’ciq oraz dzialalnos’ciq spoleczng 1 oSwiatowo —

w kosztach administracji i zarzadu
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10.

11.

12.

15.

nieruchomoscia oraz dziatalnoscia spoleczna i o$wiatowo — kulturalna. Rozhczeme kosztow
nastepuje zgodnic z ust. 7.

Wszystkie koszty powstale w czasie i w zwigzku z prowadzonym procesem inwestycyjnym
rozlicza sie zgodnie z ust. 7.

Koszty zwigzane z prowadzeniem wykonawstwa wlasnego, dziatalnosciz handlowa, ustugowa i
o$wiatowa odnoszone s3 do kosztow danej dzialalnoéci.

Koszty wymienione w ust. 2, a dotyczace domow i osiedli nabywanych wraz z towarzyszacg im
infrastruktura sg kosztami tych zasoboéw i niec mogg by¢ laczone z kosztami pozostalych zasobdw
spoldzielni.

Odniesienie kosztéw na jednostke fizyczna (osoba, powierzchnia, wskazanie urzadzenia
pomiarowego, podzielnika kosztéw, standardu, wyposazenia mieszkafi i budynku, charakteru
lokalizacji, lokalizacji itp.) i wynikajace z tego oplaty przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu
gospodarczego i zawartych umoéw okresla i realizuje Zarzad z uwzglednieniem zobowigzan
cztonkow wynikajacych z § 9 Statutu.

Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych oplat od czlonkéw za czynnosci nie
ujete w kosztach dzialalnoéci spotdzielni ( na przyklad dzierzawa gruntu).

Czlonkowie spéldzielni, ktérym przyshiguja spoldzielecze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Osoby nie bgdace czlonkami spoldzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie spoldzielni.

Czlonkowie spéldzielni, bedacy wlascicielami lokali, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Czlonkowie spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych
lub budowlanych. Do chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja optaty okreslone w ust.
9 albo 11.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spdldzielni sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego Korzystania przez osoby zamieszkujagce w okre$lonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonujg na takich samych zasadach jak czlonkowie spdidziclni z wylaczeniem
pozytkow 1 innych przychodow.

14. Czionkowie spoldzielni uczestniczg w kosztach zwiazanych z dzialalnoscia spoteczng, oSwiatowa

1 kulturalng prowadzona przez spoldmelme; jezeh uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali, niebedacy czlonkami™ oraz oseby niebedace czlonkami spéldzielni, ktdrym
przystuguja spdétdzielcze wiasnoscxowe prawa do_ lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej
dzialalnoscei na podstawie uméw zgw;eranvch e spo}dmglmq
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§ 100

Czlonkowie uczestnicza w splacie kredytu i odsetek zaciggnietego na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajgcym na dany lokal wysokosci i na warunkach wynikajacych z zawartej
umowy z kredytodawca Iub innych unormowan prawnych umozliwiajacych obstuge zadluzenia w
przewidzianym terminie.

(o8]
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§ 101

Opfaty, o ktérych mowa w § 991 § 100 Statutu, cztonek uiszeza z géry do 20 dnia miesiaca.

Osoby nie bedace czionkami spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wlasnoéciowe prawa do
lokali, wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami spétdzielni oraz najemcy lokali mieszkalnych lub
uzytkowych nie begdacy czlonkami spoéldzielni wnoszg oplaty o ktérych mowa w § 99 i § 100
Statutu co miesige z géry do 10 dnia miesiaca.

Za oplaty o ktérych mowa w § 99 wust. 9 — 11 i 13, odpowiadajg solidarnie z czlonkami
spétdzielni, whascicielami lokali nie bedgcymi czlonkami spotdzielni lub osobami nie bedacymi
cztonkami spétdzielni, ktorym przystiguja spéidzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Od niezaplaconych terminowo naleznosci, o ktérych mowa w § 99 i § 100 Statutu pobiera sie
odsetki ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od nastgpnego dnmia po uplywie terminu
platnosci. Uchwale w sprawie czesciowego lub calkowitego umorzenia odsetek podejmuje -

Zarzad.

Czlonek ani osoba niebgdaca czlonkiem nie moze samowolnie potracaé swoich naleznosci z oplat
wnoszonych do spétdzielni.

W przypadkach szczegblnych ze wzgledu na zasady wspdlzycia spolecznego, Zarzad moze
wyrazi¢ zgodg na roziozenie sptaty zadtuzenia w ratach na podstawie zawartej ugody.

§ 102

Dodatkowe wyposazenie lokalu to naklady poniesione przez czlonka z wlasnych $rodkéw na
ponadnormatywne wyposazenie,i wykonczenie lokalu majace charakter trwaly i podnoszace
wartos¢ uzytkowa lokalu.

Wartos¢ naktadéw poczynionych z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu nie
Jest zaliczana na wkiad mieszkaniowy lub budowlany.

Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wlasnosé czlonka i podlega rozliczeniu przez czlonka
opuszczajacego, z czlonkiem obejmujgcym lokal.

3

DZIAL VII: PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 103

. Do istnicjacych w dniu wejcia w zycie ustawy praw do garazy stosuje sie odpowiednio

stosowane postanowienia Statutu, w zaleznosci-od tego, czy prawo to bylto zwigzane z lokatorskim
prawem do lokalu mzeszkalnego lub z,sp“éidme zym wlasnosciowym prawem do lokalu
mieszkalnego. i :
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2. Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przysluguje prawo do garazu, sp6ldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci garazu na zasadach art. 39 Ustawy o

spoldziclniach mieszkaniowych.
3. Postgpowania wewngtrzspotdzielcze wszezgte 1 nie zakonczone przed 9.09.2017r. dotyczace:
1) wykluczenia,
2) wykreslenia,
3) wystapienia osoby innej niz wiasciciel, najemca lokalu zakladowego lub zatozyciel,
4dwygadnigeia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,
Zarzad Spétdzielni umarza.

§ 104

W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy Ustawy Prawo
Spoidzielcze, Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.

§ 105

Statut wehodzi w Zzycie z dniem uchwalenia z moca obowigzujaca od dnia jego zarejestrowania.
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