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CZESC OGOLNA

DZIAL I: PRZEPISY WST EPNE
§1
Nazwa spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkanioviziament”, zwana dalej ,,Spotdzielyii
§2
Siedzil spotdzielni jest miasto Piekagjaskie.

Spotdzielnia dziata na terenie wojewodz#hgkiego.
Czas trwania spétdzielni jest nieoznaczony.

whN e

§3
1. Celem spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb zResiowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin przez dostarczenie cztonkom samodzielnykhlionieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a tade lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziataldoi spotdzielni jest:

1/ budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustaeowi na rzecz cztonkow spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdagych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych

2/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustaeovai na rzecz cztonkow agime;
wiasndaci znajdugcych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalinmym
przeznaczeniu, a ta& utamkowego udziatu we wspotwilasobw garaach
wielostanowiskowych

3/ budowanie doméw jednorodzinnych w celu przeei@si na rzecz cztonkow whasiod tych
domow i udzielanie pomocy cztonkom w realizacji @stycji mieszkaniowych

4/ budowanie budynkéw w celu sprzeganajdujcych sé w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu

5/ kupno i sprzedanieruchomeci na wtasny rachunek

6/ wynajem nieruchonggi na wkasny rachunek

7/ zaradzanie na zlecenie nieruchofo@mi mieszkalnymi

8/ zaradzanie na zlecenie nieruchofo@mi niemieszkalnymi

9/ obstuga nieruchondoi mieszkalnych i niemieszkalnych stanegyich mienie spétdzielni
10/ prowadzenie dziataldo spoétdzielczej, ewiatowej i kulturalnej

11/ realizacje przedsizie¢¢ inwestycyjno-budowlanych zZgodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego



TEKST JEDNOLITY

12/ prowadzenie dziataldo gospodarczej w celu pozyskania dodatkowdraakow finansowych
dla potrzeb zagdzania nieruchomigiami mieszkalnymi

13/ zagospodarowanie, wynajem i pozostata obstiggachomdci

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalfiona podstawie ustawy Prawo Spotdzielcze, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych zwanej dalej Ustawnych ustaw, niniejszego Statutu i
ustanowionych na jego podstawie regulaminow.

4. Spotdzielnia prowadzi swpfziatalng¢é samodzielnie, me take wspotdziaté na podstawie
umow z widciwymi gminami, organizacjami spotecznymi i gospadgmi. W szczegOlnii
maoze tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob prawnyggtki handlowe i cywilne oraz
zawierg& umowy w przedmiocie zagdzania nieruchonigia, jezeli dziatalng¢ ta zwhzana jest
bezpdarednio z celem, o ktorym mowa wgj w ust.2

5. Dochody spotdzielni uzyskane z gospodarki zaswlbaieszkaniowymi i z innyctirodet
przychodow przeznaczasia cele zwjzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych, inre cel
statutowe.

6. Spotdzielnia mieszkaniowa nie meoodnost korzysci magtkowych kosztem swoich cztonkdéw, w
szczegOlnéci z tytutu przeksztataepraw do lokali.

§4

Majatek spotdzielni jest wiasrioia jej cztonkow.

DZIAL II: CZLONKOWIE

§5

1. Czitonkiem spoétdzielni me by osoba fizyczna, cliby nie miata zdolnéci do czynnéci
prawnych lub miata ograniczemzdolncé¢ do czynndci prawnych.

2. Czionkami spotdzielni magoy¢ oboje matonkowie, choéby spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego, lub prawo agimej wtasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o pegig w poczet cztonkow spotdzielni.

3. Czionkiem spotdzielni me by osoba prawna, jednak takiej osobie nie przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgine

4. Osoba fizyczna mme by¢ przyjeta do spotdzielni, jdi:

1/ zgromadzitarodki na wkiad mieszkaniowy i ubiega i ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

2/ zgromadzit&grodki na wktad budowlany i ubiegac» ustanowienie ogbnej wtasneci
lokalu

3/ ubiega si 0 cztonkostwo w zwazku z nabyciem wiasioiowego prawa do lokalu gtz
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wktadu budowlanego wraz ze zwanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia,
zapisu lub umowy

4/ jest matonkiem cztonka spétdzielni i é6i wpisowe i udziat,

5/ przedtayta prawomocny wyrok rozwodowy lub uniesvaenia matenstwa z cztonkiem
spotdzielni, a od uprawomocnieniag svyroku nie uptygto wiecej niz rok.

5. Osoba prawna me by przyjeta do spétdzielni, jéi:

1/ wniesie petny wktad budowlany

2/ nie jest organizagjpolityczry

6. Osoba wykluczona z cztonkostwa w zzkiu z zalegtéciami w optatach zaaytkowanie
lokalu, lub ze sptatkredytu, ktéra nadal zajmuje dotychczasowy lokadze byt przyjeta w
poczet cztonkdw i ubiedasie 0 spotdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanegesakania.

7. Warunkiem ubieganiagso przygcie w poczet cztonkéw i prawo do lokalu jest:

— sptacenie catego zaddenia wraz z odsetkami i kosztami pgsiwania gdowego, oraz
egzekucyjnego,

— terminowe optacenie nalecsci za korzystanie z lokalu przez okres, co najmbhEmiestcy
od daty sptacenia catego zazihnia

— zlozenie stosownego wniosku i deklaraciji
§6

. Warunkiem przyjcia w poczet cztonkdw jest zenie deklaracji. Deklaracja musidgtozona

pod rygorem niewanosci w formie pisemnej. Podpisana przez prgysjacego do spotdzielni
deklaracja powinna zawiergego imke i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,zlle

przystpujacy jest osob prawry — jej nazw i siedzile, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw zgodnie z
§ 19 oraz dane dotygze wktadéw. Cztonek mee w deklaracji lub w ogbnym pisemnym
oswiadczeniu ztaonym spotdzielni wskazaosole, ktorej spotdzielnia obowkana jest po jego
smierci wyptact udziaty.

. W poczet cztonkdw spoétdzielni przyjmuje Zalz

Decyzje o przyjciu w poczet cztonkdéw oséb, o ktérych mowa w 8§ Begmuje Zarad w ciggu
jednego miegica od dnia zlgenia deklaracji.

. Zawiadomienie o odmowie przgja musi zawier@uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej, w termjattnego miegca od dnia otrzymania
zawiadomienia.

Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie ygei3 miesicy od dnia jego wniesienia.
Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.
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§7

Zarzad nie mae odmowe przyjecia do spoétdzielni:

1/

2/

3/

osobie, ktora nabyta agimg wlasna¢ lokalu, wkasnéciowe prawo do lokalu lub wkiad
budowlany wraz ze zwkanymi z nim uprawnieniami, i odpowiada ono wymogom Statutu.
Dotyczy to réwnie spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

osobie, ktorej przystuguje roszczenie na podstan. 13 ust.1, art. 14 ust. 11 2 Ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, chybaroszczenie to powstato w zku z wykréleniem lub
wykluczeniem cztonka,

osobie, ktorej mabnek jest cztonkiem spétdzielni,

§8

Z cztonkiem ubiegagym sk o lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego sp@biaa
obowigzana jest zawrZestosowa umowe W ciagu 3 miesscy od daty przyjcia w poczet
cztonkow.

Z cztonkiem ubiegagym skt 0 odebng wiasna¢ lokalu spotdzielnia zobowtana jest zawrze
umowe o0 budowe lokalu, w cagu 3 miesjcy od daty przyjcia w poczet czionkow.

Umow nie zawiera gj gdy przygcie do spotdzielni nagpito w zwigzku z nabyciem mieszkania
na zasadach wiasfm odrebnej lub na zasadach spétdzielczego wiésiowvego prawa do lokalu.

Szczegotowe zasady zawierania umow oraz upravenaztonkow spotdzielni do zamiany
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu élereegulamin.

§9

Zarzad spétdzielni prowadzi rejestr cztonkOw zawigcgjich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkoyddrych osobami prawnymi ich nagwsiedzil),
wysokas¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wys@kaniesionych wktadow, ich rodzaj,
jezeli s3 to wktady nie pienizne, zmiany tych danych, dgbrzyjecia w poczet cztonkow, dat
wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania oraz idaee nieztdne dla prowadzenia rejestru.
Czilonek spotdzielni, jego madnek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prapmaeghdac rejestr.

1.

2.

DZIAL 1ll - PRAWA | OBOWI AZKI CZLONKOW
§ 10
Prawa i obowdizki wynikajgce z cztonkostwa w spétdzielni dla wszystkich cztonkow rowne.
Cztonkowi spotdzielni przystuguje:
1/ Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spéhdiz
2/ Prawo zgtaszania wnioskéw w sprawachazanych z jej dziatalniia.

3/ Prawo do udziatu z gtosem decyghym w Walnym Zgromadzeniu lub jegoeszi, jezeli
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podziat taki miat miejsce.

4/ Prawozadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotanialiiégo Zgromadzenia i
zamieszczenia w pagdku obrad okrédonych spraw.

5/ Prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statud@maciji o czasie, miejscu i paadku
obrad Walnego Zgromadzenia.

6/ Prawo do udziatu w nadwge bilansowej, prawo daviadcze spotdzielni w zakresie jej
statutowej dziatalnai oraz w paytkach i innych przychodach z dziatafgowtasnej
spétdzielni.

7/ Prawo otrzymania odpisu oba#ujacego statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organé
spotdzielni i protokotéw obrad organow spétdzielmiotokotdw lustracii, rocznych
sprawozda finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przeatdzielne z osobami
trzecimi.

8/ Koszty sporzdzenia odpiséw i kopii tych dokumentow, z giigem statutu i regulaminow
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztoméitdzielni wnioskujcy o ich
otrzymanie.

9/ Statut spoétdzielni, regulaminy, uchwaly i pravékobrad organéw spotdzielni, a tak
protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansge&inny by zamieszczane na stronie
internetowej spotdzielni.

10/ Prawo zaskaania do sdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich nieagaa z
przepisami prawa lub Statutu.

11/ Prawo do odwotywaniagsw postpowaniu wewgtrz spétdzielczym od uchwat w sprawach
miedzy cztonkiem a spotdzielpiw sposob i w terminach oldlenych w Statucie.

12/ Prawo do wspot korzystania wraz z osobami wep@amieszkucymi z wszelkich
pomieszcze i wspélnych uradzen zgodnie z ich przeznaczeniem.

13/ Prawo do korzystania z odptatnych ustug spéldzna zasadach olélenych w
odpowiednich regulaminach.

1) Czionkowie spétdzielni magza zgod Zarzzdu dokonywa zamiany zajmowanych lokali
mig¢dzy soly, jak réwniez zamiany mieszkaz cztonkami innych spoétdzielni, najemcami
lokali nalezacych do zasobéw gminy lub innego dysponenta stglejnupcego lokale, a
takze wiacicielami lokali stanowdcych odebmg wiasnaé.
14/ Prawo do ustanowienia na jego rzecz:
1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluszni@lnego
2) prawa odgbnej wtasnéci lokalu lub domu jednorodzinnego
15/ Nazadanie cztonka spoétdzielni, wdeiciela lokalu nie bdacego cztonkiem spoétdzielni lub

osoby nie bdacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spodcze wiasnéciowe prawo
do lokalu spotdzielnia obowizana jest przedstagvkalkulacg wysokaci optat.
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16/ O zmianie wysokii optat spotdzielnia obowtana jest zawiadomhibsoby, o ktérych mowa
w pkt. 15, co najmniej na 3 migse naprzod na koniec miesa kalendarzowego. Zmiana
wysokasci optat wymaga uzasadnienia namie.

16% W przypadku zmiany wysokoi optat na pokrycie kosztéw niezafgich od spoétdzielni,
w szczegOolnii energii, gazu, wody oraz odbiofciekdéw, odpadow i nieczystol
cieklych, spotdzielnia obowdana jest zawiadomibsoby, o ktérych mowa w pkt. 15, co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wressa optat, ale nie @aiej niz
ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten termin. Zmiana wysalad optat wymaga
uzasadnienia naspiie.

17/ Cztonkowie spotdzielni, osoby niglace cztonkami spotdzielni, ktorym przystugu;j
spotdzielcze wiasrisiowe prawa do lokali, oraz wéeiciele nielgdacy cztonkami spotdzielni
mog kwestionowa zasadn& zmiany wysokéci optat bezpérednio na drodzegdowej. W
przypadku wysipienia na drog ssdowa wnosz optaty w dotychczasowej wysai@. Na
spoétdzielni spoczywa etar udowodnienia zasadéw zmiany wysokeci opfat.

§11

Czionek spotdzielni jest obowdany:

1.

2.

Przestrzegapostanowié Statutu, regulamindw i innych uchwat organow spigbhi.
Whies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty.

Whiei¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie k@szzadania inwestycyjnego w
czesci przypadagcych na ich lokale oraz uczestni¢ay innych zobowdqzaniach spétdzielni
zwigzanych z budowokreslonych w umowie o budogvokalu.

Uczestnicz§ w wydatkach w cgci przypadajcych na ich lokale, zwranych z eksploatagj
utrzymaniem lokalu, utrzymaniem nieruchaftiovspolnych i nieruchonioi stanowicych
mienie spoétdzielni oraz w wydatkach zwanych z dziatalniwia spoteczn, oswiatows i

kulturalmg prowadzon przez spotdzielni jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi —
poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowiensiatiitu.

Za opfaty, o ktérych mowa odpowiaglaplidarnie z cztonkami spétdzielni, wiacielami lokali
nie kedacymi cztonkami spétdzielni lub osobami niglacymi cztonkami spotdzielni, ktGrym
przystuguj spotdzielcze whasrigiowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stalernini
zamieszkujce w lokalu, z wyjtkiem petnoletnich zgpnych pozostagych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystae z lokalu.

Odpowiedzialn& oséb, o ktérych mowa ogranicza dio wysokdci optat nalenych za okres ich
statego zamieszkania lub faktycznego korzystatakau.

Uczestnicz§w pokrywaniu strat spotdzielni do wysaokd zadeklarowanych udziatow.
Zawiadomt spotdzielné w formie pisemnej o zmianach danych zawartych latacii

cztonkowskiej oraz o wynajmie i oddaniu w bezptammgtkowanie lokalu lub jego eZci, jezeli
miatoby to wptyw na wysok& optat na rzecz spétdzielni.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

W razie awarii wywotujcej lub zagraajacej bezpérednio powstawaniem szkody, osoba
korzystajca z lokalu jest zobowtana niezwtocznie udegini¢ lokal w celu usunicia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia ugsenia lokalu spoétdzielnia ma prawo déefo

lokalu w obecnéci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pom&tyazry Pazarnej — take
przy jej udziale.

Jeeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecni@ petnoletniej osoby z niego korzysieg),
spétdzielnia jest zobowzana zabezpieczyokal i znajdugce sé w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynga tych sporadza s¢ protokot.

Po wczéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzysgtajz lokalu powinna tade udosgpnic
spotdzielni lokal w celu:

1/ dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasagrhqorzypadkach rowniedoraznego
przeghdu stanu wyposnia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresthgdych prac i
ich wykonania

2/ zasgpczego wykonania przez spotdzielprac obcizajacych cztonka spotdzielni
albo wiaciciela lokalu nie bdacego cztonkiem spétdzielni.

Jeeli lokal lub budynek wymaga remontu of@jacego spoétdzielri lub przebudowy,
spotdzielnia mee zadat od 0sob korzystagych z tego lokalu lub budynku jego udgstienia w
celu wykonania koniecznych rob6t po wéziejszym uzgodnieniu terminu.

Jeeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzysgjz lokalu lub budynku obow#ane g na
zadanie i koszt spoétdzielni w uzgodnionym terminiegnigc sie do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontuicisle oznaczony i podany do wiadokeozainteresowanych. Okres ten
nie maze by diuzszy niz 12 miesgcy.

Optaty za ywanie lokalu zamiennego, bez wadli na jego wypog&nie techniczne, nie mag
by¢ wyzsze ni optaty za uytkowanie lokalu dotychczasowego.

Utrzymywa swoj lokal w naleytym stanie i przestrzegdcisle regulaminu porgdku domowego.

Korzysté z pomieszcaei urzadzen wspolnych w sposob nie utrudrjay korzystania z nich
innym.

DZIAL IV - USTANIE CZLONKOSTWA
§12
Cztonkostwo spotdzielni ustaje na skutek:
1/ wysgpienia cztonka
2/ wykluczenia cztonka
3/ wykreilenia z rejestru cztonkow

4/ $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawngraypadku jej ustania

Spotdzielnia mze rozwizaé stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie lylikreslenie
cztonka.
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§13

Czionek mee wystpié¢ ze spoétdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem zémym
Zarzagdowi, ktore pod rygorem niewnosci powinno by dokonane na giie.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 migse i rozpoczyna siod pierwszego dnia miesia
kalendarzowego nagtujagcego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.

. Za dat wystgpienia cztonka ze spotdzielni unaase nasepny dziei po uptywie okresu
wypowiedzenia.

. W razie zmiany miejsca zamieszkania i prgyignia do innej spoétdzielni mieszkaniowej cztonek
maoze wyshpi¢ ze spotdzielni bez uprzedniego wypowiedzerrigdia¢ niezwtocznie przekazania
przez ni wniesionych udziatow i wktadow do spotdzielni nikaniowej w nowym miejscu
zamieszkania.

Czlonek wysipujacy ze spoétdzielni w drugiej potowie roku obrachunlego uczestniczy w jej
stratach powstatych w tym roku do dnia jego wy&nia. Cztonek wspujacy do spétdzielni w

drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczytnatach spétdzielni od dnia nabycia
cztonkostwa.

8§14

. Wykluczenie cztonka ze spétdzielni seonasipi¢ w wypadku, gdy z jego winy urdinej lub
powodu ragcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spétdziednila st pogodzé z
postanowieniami statutu spotdzielni lub dobryitoyczajami. Statut ok przyczyny
wykluczenia.

. Wykluczenie mge nasipi¢ w przypadku, gdy:

1/ umylnie szkodzi spoétdzielni dziakgg wbrew jej interesom doprowadzajdo szkod
majtkowych,

2/ narusza zasady wspgtia spotecznego, w sposob uporczywy narusza alzogcy Statut,
regulaminy i uchwaty organow spétdzielni i swymataniem lub zaniedbaniem nasa
spotdzieln¢ na szkod,

3/ uporczywie uchyla siod wykonania zobowkai wobec spotdzielni w tym zwtaszcza
zobowhzan o0 charakterze finansowym,

4/ swiadomie wprowadza spoétdzietniv blagd w celu nabycia okéonych uprawnie,

5/ porzuca mieszkanie bez formalnego przekazanspgtuzielni lub bez wiedzy i zgody
spétdzielni przekazuje mieszkanie lokatorskie osoi@ecim.

§15

. Cztonek nie wykonggy obowhzkdw statutowych z przyczyn przez niego niezawipgbnmao-e
by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw spotdzielni. Statut altaeprzyczyny wykrélenia.

. Wykreilenie mae nasipi¢ w szczegolngci, gdy cztonek:
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1/ nie wptacit w ustalonym terminie wpisowego, iaz lub wymaganego wktadu,

2/ posiada wicej niz jedno mieszkanie o statusie lokatorskim i niewldowat na wezwanie
spotdzielni stanu sprzecznego z przepisami,

3/ utracit udziat, wkiad lub prawo do lokalu w pgstwaniu egzekucyjnym.

4/ oczekugcy na mieszkanie trzykrotnie odmowit pregia lokalu, ktéry zaproponowata mu
Spotdzielnia,

5/ dokonat zbycia spoétdzielczego wiasciowego prawa do lokalu lub prawa ebnej wtasnéci
lokalu i nie ma przydzielonego innego lokalu w Zzesch Spoétdzielni; wykrdeniu podlega
takze wspotmatonek, ktéry byt przyjty w poczet cztonkow Spotdzielni na skutek spetiden
warunkow okrélonych w 8 5 ust. 2 Statutu,

§16

. Wykluczenia lub wykréenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorczagspednim
wystuchaniu wyjanien zainteresowanego cztonka.

. Rada Nadzorcza ma ob@eek zawiadond cztonka na gimie wraz z uzasadnieniem o

wykresleniu albo wykluczeniu ze spotdzielni w terminie @bt tygodni od dnia poelfia uchwaty.
Uzasadnienie powinno w szczegd@aioprzedstawi@ motywy, ktérymi kierowat s organ,
spotdzielni uznajc, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykloezealbo wykrélenia
okreslone w statucie. Zawiadomienie zwrdocone z powo@odéebrania przesyiki lub
niezgtoszenia przez cztonka zmiany podanego prisgoradresu ma moc pragvdoreczenia.
Wykluczony lub wykrélony cztonek spétdzielni ma prawo:

1/ odwota siec od uchwaty o wykluczeniu albo wyldleniu do Walnego Zgromadzenia w
terminie 30 dni od dnia otrzymania n&rmie uchwaty z uzasadnieniem, albo

2/ zaskary¢ uchwat Rady Nadzorczej dadu w terminie sz&iu tygodni od dnia deczenia
cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozeaiezodwotania przez Walne
Zgromadzenie termin do zaskania do gdu uchwaty Rady Nadzorczej biegnie od dnia, w
ktérym odwotanie powinno liynajp&niej rozpatrzone.

W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwatad uchwaty rady nadzorczej w
sprawie wykluczenia albo wykiienia cztonek spotdzielni ma prawodgbecny przy
rozpatrywaniu odwotania i popierge. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenassje s¢
postanowienia statutu o pegbwaniu wewgtrzspotdzielczym.

. Wykluczenie albo wykienie staje si skuteczne z chwil

1/ bezskutecznego uptywu terminu do zaskaia do sdu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba
cztonek przed uptywem tego terminu wniést odwotadoe/Nalnego Zgromadzenia;

2/ bezskutecznego uptywu terminu wniesienia do \&@dnZgromadzenia odwotania od uchwaty
Rady Nadzorczej, jli termin ten jest dieszy od terminu do zaskamia do sdu uchwaty
Rady;
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3/ bezskutecznego uptywu terminu zagkaia do sdu uchwaty Walnego Zgromadzenia;

4/ prawomocnego oddalenia przed powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczep alb
Walnego Zgromadzenia.

. Odwotanie wniesione w innym terminie, o ktoryrowa w ust. 3 winno kyrozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie f6ej jednak ni w ciagu 12 miesicy od dnia jego
whniesienia. Odwotujcy sk cztonek spotdzielni powinien byawiadomiony o terminie Walnego
Zgromadzenia, co najmniej trzy tygodnie przed wémwrtinem.

§17

. Zmartego cztonka skfa sk z rejestru cztonkow spotdzielni ze skutkiem odadmv ktGrym
nasgpita Smier¢, a gdy chodzi o oselprawry — ze skutkiem od dnia jej ustania.

. Jeeli zmarly cztonek pozostawit wiej niz jednego spadkobiegcspadkobiercy powinni w celu
wykonania przechodzych na nich praw matkowych zmartego ustano&ivspoinego
petnomocnika lub wskazaarzdocs ustanowionego przead, przy odpowiednim zastosowaniu
przepisow kodeksu cywilnego o zaaizie rzecz wspoln.

§18

Udziat bylego cztonka wyptacaesia podstawie zatwierdzonego sprawozdania finangowa
rok, w ktérym cztonek przestat nak® do spotdzielni.

Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funzlugasobowego oraz do innego gtiajl
spotdzielni w okresie jej dziataldoi.
DZIAL V: WPISOWE | UDZIALY
§19
. Wpisowe i udziat wynosi po 1 / 10 minimalnegonagrodzenia ok&onego przez obowtujace
przepisy prawa. Dzieci przystujace do spotdzielni po zmartych cztonkach wnpgpisowe,

udziat pozostaje w wysokoi dotychczas wniesionej.

. Czlonkowie zobowizani g wnies¢ do spotdzielni naspujace ilosci udziatow:

1/ czionek ubiegagy sk o lokal mieszkalny - 1 udziat
2/ czionek ubiegagy sk o0 gara - 1 udziat
3/ cztonek ubiegagy sk o lokal wytkowy - 3 udziaty

Udziaty g liczone odg¢bnie dla kadego prawa.

. Wpisowe i zadeklarowane udzialy cztonek jestvabmany wptaat do spoétdzielni w cigu 7 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czistka.

Nie wptacenie wpisowego lub udziatu w tym termimeze spowodowawykreslenie z rejestru
cztonkdw.

. Jeeli cztonek nie dokona wptaty wpisowego i udziatdesminie, o ktérym mowa w ust.4

11
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spotdzielnia mee wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie diry niz 1 miesic,
uprzedzajc o skutkach, jakie nm@ spowodowéjego niezachowanie.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

7. Spotdzielnia wyptaci osobie wskazanej w deklgtab odrebnym gwiadczeniu udziaty po
smierci cztonka wedtug zasad okienych w § 18 ust. | Statutu.

DZIAL VI: POST EPOWANIE WEWN ATRZ SPOtDZIELCZE
§20

1. Cztonkowi przystuguje prawo odwotania 8t sprawach ngdzy cztonkiem a spotdzielndo
organu nadrgdnego nad organem, ktéry peldjichwat w przedmiotowej sprawie w terminie 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia astieuchwaty.

2. Postpowanie wewantrz spoétdzielcze obowruje cztonka w sprawie o wykluczenie lub
wykreslenie.

3. Postpowaniem wewsgtrz spoétdzielczym nie magoy¢ objete sprawy dotyczce praw i
obowigzkow wynikapcych ze stosunkow prawnych ¢dzy spétdzielni a cztonkiem.

4. Whnioski cztonkéw skierowane do Zadu spoétdzielni powinny kiyrozpatrzone w ggu jednego
miesgca od dnia ich zteenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzawiadamia
zainteresowanego cztonka ndmie.

5. W razie odmownego zatatwienia wniosku w spramgaikajacej ze stosunku cztonkostwa
Zarzad jest zobowgzany podé uzasadnienia i pouczyzionka o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otragia zawiadomienia oraz o skutkach
niezachowania tego terminu.z& we wskazanym terminie cztonek nie ztadwotania
uchwata Zarzdu staje si ostateczna.

§21

1. Rada Nadzorcza jest obaw@na rozpatrazyodwotanie cztonka w ggu 3 miesjcy od dnia jego
whniesienia i dagczy¢ odwotugcemu odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w teieri4 dni
od dnia jej podjcia.

2. Uchwata Rady Nadzorczej pet§ w trybie odwotawczym jest w pe@powaniu wewgtrz
spoétdzielczym ostateczna.
§22

Od uchwaly Rady Nadzorczej cztonkowi przystugujevothnie do Walnego Zgromadzenia vygui
30 dni od dnia podgia decyzji, tj. — od dnia otrzymania uchwaty nénge wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno hyrozpatrzone na najhbzym Walnym Zgromadzeniu,zeli zostato ztaone
co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem. Uchwatdi¥#go Zgromadzenia jest w pgsbwaniu
wewngtrz spotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wrg mzasadnieniem decza s¢
odwotujgcemu s¢ cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej pedja.

12
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§ 23

Organ odwotawczy powinien rozpattzgdwotanie wniesione po uptywie termindw statutokyc
jezeli op&nienie nie przekracza 6 miesy, a odwotujcy usprawiedliwit st wyjatkowymi
okolicznasciami.

§24

1. Whniesienie odwotania do organéw spotdzielni powedigwieszenie biegu przedawnienia lub
terminow zawitych do dnia zakozenia posfpowania wewastrz spotdzielczego, jedna& na
okres nie dtaszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinieapatrzy odwotanie.

2. Whniesienie przez cztonka odwotania w gpstvaniu wewntrz spotdzielczym nie ogranicza go w
dochodzeniu swych praw na drodze ppsetvania gdowego.

DZIAL VII: ORGANY SPOLDZIELNI
§25
1. Organami spotdzielngs

1/ Walne Zgromadzenie Spoétdzielni
2/ Rada Nadzorcza
3/ Zarad

2. Wybory do organow spoétdzielni dokonywamnensgtosowaniu tajnym sgoedd nieograniczonej
liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu gagfe take w gtosowaniu tajnym.

3. Do Rady Nadzorczej spétdzielni wchadkandydaci, ktdrzy w | — turze wyboréw otrzymali co
najmniej 50% oddanych gtosow.zéd w | — turze wyborow nie zostaty obsadzone wikigs
mandaty, przeprowadzadl — ture wyborow. Do Il — tury wyboréw staje tylko podwojtiezba
0s6b w stosunku do nie obsadzonych mandatéérépaych kandydatéw, ktorzy w | — turze
wyboréw otrzymali najwgicej gtosow. Do organdw Spétdzielni wchadandydaci wybrani w | —
turze wyborow oraz kandydaci, ktorzy w 1l — turzezgmali kolejno najwgksz liczbe oddanych
gtoséw.

4. Przy obliczaniu wkszaici glosow przy wyborach do Rady Nadzorczej spoldiieprzy
podejmowaniu innych uchwat przez ten organ spoéldizievzglednia s¢ tylko gtosy oddane za i
przeciw uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedaeorgandw spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmoia uchwat
przez te organy okéta Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tyofjamow.

A. Walne Zgromadzenie Spotdzielni

§ 26

1. Walne Zgromadzenie jest napgméejszym organem spotdzielni zwotywanym przez Zdrz
przynajmniej raz w roku w ggu 6 miesicy po uptywie roku obrachunkowego.

13
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. Walne Zgromadzenie - Nadzwyczajne, zwotuje athtakze nazadanie:

1/ Rady Nadzorczej
2/ Przynajmniej 1/10 cztonkow spotdzielni

. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzewotuje s w takim terminie, aby mogto
si¢ ono odby w ciagu 4 tygodni od dnia wniesieniadania.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia, pod rygorewainosci powinno by ztozone na
pismie z podaniem celu jego zwotaniasllZarzad nie zwota zebrania zgodnie z
postanowieniami zawartymi w ust. 1, 2 i 3 Walnedgadzenie zwotuje Rada Nadzorcza,
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszduaKrajowa Rada Spoétdzielcza na
koszt spotdzielni.

O czasie, miejscu i pasgku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzawiadamia wszystkich
cztonkow spoétdzielni, na finie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenandgo
Zgromadzenia lub jego pierwszegséei. Cztonkowie spotdzielnigspowiadamiani przez
wywieszenie ogtoszew siedzibie i w zasobach spotdzielni lub przezosgenie w miejscowej
prasie oraz na internetowej stronie spétdzielni.

. Zawiadomienie powinno zawiérazas, miejsce, pagdek obrad oraz informagcp miejscu
wytozenia wszystkich sprawozala projektow uchwalt, ktéredalag przedmiotem obrad oraz
informacg o prawie cztonka do zapoznania sitymi dokumentami.

§27

Czlonek mee bra& udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osétie. Osoby ubezwtasnowolnione
i osoby maloletnie bigrudziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekudb
przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne przéanasvionych w tym celu petnomocnikow.
Petnomocnik mge zasgpowa: tylko jednego cztonka.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wedyh na ilg¢ posiadanych udziatéw.

. W Walnym Zgromadzeniu mgprawo uczestnicgyz glosem doradczym przedstawiciele
wiasciwych zwiazkow, w ktorych spotdzielnia jest zrzeszona, a¢akaproszeni gaie.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszimqxy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta cztonek niggprawnione do zabierania gtosu.

Uchwat uwaza st za podgta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkicksczWalnego
Zgromadzenia, a za uchwalpowiedziata siwymagana w ustawie lub statuciezigzas¢
0golnej liczby cztonkéw uczestnigzych w Walnym Zgromadzeniu.

Projekty uchwat ¥agdania zamieszczenia oznaczonych spraw wgodz obrad Walnego
zgromadzenia lub jego wszystkicheéa map prawo zgtasza Zarzd, Rada Nadzorcza i
Czilonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotawch w wyniku tyclzadan, powinny by
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminemn&gb Zgromadzenia lub jego pierwszej
czescl.

. Czlonkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat izadania, o ktérych mowa w ust. 6, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego zgrommaazeb jego pierwszej ¢zci. Projekt
uchwaly zgtaszanej przez cztonkow spétdzielni ninysipoparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

14



TEKST JEDNOLITY

. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projekichwat nie péniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pievezzeci.

. Zarad jest obowdzany do przygotowania pod wzdem formalnym i przedieenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchvpaiprawek zgtoszonych przez
cztonkow spotdzielni.

§28

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera PrzewodnicRady Nadzorczej lub inny upow@ony
cztonek Rady Nadzorczej.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skfadzie:
- przewodniczcy obrad
- sekretarz

- dwoch cztonkéw prezydium

Prezydium kieruje szczegétowym pedkiem obrad.
Cztonkowie Zarzdu nie mog wchodzé w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania whokrela Regulamin Obrad Walnego
Zgromadzenia.

§29

. Walne Zgromadzenie me podejmowéa uchwaty jedynie w sprawach @bjych poradkiem obrad
podanym do wiadongi cztonkom i instytucjom w terminach i w sposobralony w § 26 ust. 5

Statutu.
Do wyhcznej widciwosci Walnego Zgromadzenia nalew szczegolngci:
1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalkiub gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej

2/ rozpatrywanie sprawozfi®ady, zatwierdzanie sprawozdinansowych oraz podejmowanie
uchwat co do cztonkéw spotdzielni, Rady lub Zaha w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zagdu

3/ rozpatrywanie wnioskow wynikgjych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalngci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zalkee

4/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nazkipilansowej (dochodu ogdlnego lub
Sposobu pokrycia strat)

5/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéomabycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej przy udziale cgmmaej 50 % cztonkow spoétdzielni

6/ podejmowanie uchwat w sprawie przysenia do innych organizacji gospodarczych oraz
wysfpienia z nich

7/ oznaczenie najwgzej sumy zobowkean jaka spotdzielnia moe zachigmé
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8/ podejmowanie uchwat w sprawie patenia si spotdzielni, podziatu spoétdzielni oraz
likwidacji spoétdzielni przy udziale co najmniej 80 cztonkow spétdzielni

9/ rozpatrywanie w pogbowaniu wewntrz spoétdzielczym odwotaod uchwat Rady Nadzorczej
10/ uchwalanie zmian do Statutu

11/ podejmowanie uchwat w sprawie przysénia lub wysipienia spotdzielni ze Zweku oraz
upowanienie Zaradu do podejmowania dziatav tym zakresie

12/ wybor delegatow na zjazd Zmku, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona

13/ uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenigulseminu Rady Nadzorczej.
§ 30

. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona:

1/ 3 osobow komisg skrutacyjno — mandatayktorej zadaniem jest sprawdzenie czy listy
obecndci cztonkéw g kompletne, zbadanie waosci ich mandatow, dokonywanie obliczania
wynikow gltosowa i podawanie ich Przewodnigzemu

2/ 3 osobow komisg uchwat i wnioskow dla rozpatrzenia zgtoszonychaskibw pod
wzgledem formalnym i rzeczowym

3/ inne komisje w razie potrzeby — celem wykonamac i czynnéci okreslonych szczegotowo
w regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie me skréli¢ z poradku obrad poszczegolne sprawy lub odrédzi
rozpatrzenie do naginych obrad Walnego Zgromadzenia, azéakmiené kolejnas¢
rozpatrywania spraw oidych poradkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowachavat bez wzgidu na liczle obecnych.
Uchwaty g podejmowane zwyktwiekszdicig gtoséw chybaze Ustawa lub Statut wymagaj
kwalifikowanej wickszaici glosow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywgasivnie. Nazadanie 1/5 liczby cztonkow
obecnych na obradach Przewodnayzzarzdza gtosowanie tajne.

Czlonkom Rady Nadzorczej i Zgdu przystuguje prawo zabierania gtosu poza kokgjiao
§31

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obexuja wszystkich cztonkow spétdzielni oraz wszystkie
jego organy.

Tresci uchwat dosipne g dla kadego cztonka w siedzibie spotdzielni oraz na s&oni

internetowe,.

Uchwata sprzeczna z ustgjest niewana. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statadi b
dobrymi obyczajami lub godza w interesy spoétdzielni albo maa na celu pokrzywdzenie jej
cztonka mae by zaskarona do sdu.
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§ 32

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia spolza s¢ protokodt, ktory podpisuaj Przewodnicacy i
sekretarz.

2. Protokoty przechowuje Zaya spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.
§33

Przepisy dotyczee obrad Walnego Zgromadzenia stosujeodpowiednio do Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w 8§ 26 ust. 2.

§34

1. Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzemignno by ztozone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.

2. Jeeli liczba czionkéw spoétdzielni mieszkaniowej preeézy 500, Walne Zgromadzenie neo
by¢ podzielone na &Zci, decyz¢ w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztokoposzczegolnych egi Walnego
Zgromadzenia, z tyme nie mana zaliczy cztonkow uprawnionych do lokali znajdoych s¢ w
obrebie jednej nieruchonsai do r&znych czsci Walnego Zgromadzenia.

B: Rada Nadzorcza
§35
1. Rada Nadzorcza sprawuje kongrohadzor nad dziataloia spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada gi5 - 7 cztonkow, wybranych przez Walne Zgromadkze
Liczbe mandatéw do Rady Nadzorczej ustala Walne Zgronmaeze oparciu o stan cztonkow
spoétdzielni na dzi@ 1 stycznia danego roku, w ktérym przeprowadzangybory.

3. Do Rady Nadzorczej madpy¢ wybierani wyhcznie cztonkowie spétdzielni. deli cztonkiem
spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczegrby wybrana osoba wskazana przez
osole prawrg. W skitad Rady Nadzorczej spoétdzielni mieszkaniomiejmog wchodzé osoby,
bedace pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wybtakiej osoby do rady nadzorczej
jest niewana.

4. Czionkowie Rady Nadzorczej za udziat w jej pdseniach otrzymudjwynagrodzenie wyptacane
w formie miesg¢cznego ryczattu bez wzglu na ilg¢ posiedzé liczone w stosunku do
minimalnego wynagrodzenia za pgao ktérym mowa w ustawie z dnia 10. 10. 2002 r. w
nastpujacej wysokdgci:

1/ Przewodnicacy Rady 50 %
2/ Zastpcy Przewodnicgrego, Sekretarz i Przewodnacy Komisji statych 40 %
3/ Cztonkowie Rady 25 %
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. W czasie dokonywania wyboréw kandydaci na cabenRady Nadzorczej sktadaj
oswiadczenie:

1/ dotyczce posiadania biernego prawa wyborczego,

2/ o niekaralnéci

3/ aw szczegolrigi spetniania warunkow okélnych w art. 56 i 57 Prawa Spoétdzielczego
4/ o nie zaleganiu z optatami na rzecz spétdzielni

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walrggyomadzenia, na ktérym ogtoszono jej skiad
i uptywa po Walnym Zgromadzeniu, ktore odbyte go 3 latach od wyboru.

Nie mana by cztonkiem Rady Nadzorczej chigj niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
§ 36

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywadencji, na ktGy zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji ¢@age w przypadku:

1/ odwotania wikszaicig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie. Uchwata ocdamiu mae
by¢ podita w obecnéci co najmniej 50 % uprawnionych do glosowania okéov

2/ zrzeczenia simandatu
3/ ustania cztonkostwa w spotdzielni
§37
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nale
1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programéwtdiriesci spotecznej i kulturalnej
2/ nadzor i kontrola dziataldoi spétdzielni poprzez:
a/ badanie okresowych i rocznych sprawaziilzansowych

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przezdziélnic jej zada gospodarczych, ze
szczegOlnym uwzgtinieniem przestrzegania przez spotdziepraw jej cztonkdow

c/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatataipreez Zargd wnioskéw organow
spétdzielni i jej cztonkow

3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i gbenia nieruchomixi oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej

4/ podejmowanie uchwat w sprawie przysenia do organizacji spotecznych oraz wgstnia z
nich

5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej spoétdaiel

6/ rozpatrywanie skarg na dziatafdZarzdu
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7/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawdzoiawieragcych w szczegolni wyniki
kontroli i ocer sprawozda finansowych

8/ podejmowanie uchwat w sprawach czyssi@rawnych dokonywanych guzy spoétdzieln,
cztonkiem Zarzdu lub dokonywanych przez spétdzielnv interesie cztonka Zagdu oraz
reprezentowanie spotdzielni przy tych czygrach. Do reprezentowania spotdzielni
wystarczy dwdéch cztonkéw Rady przea npowanionych.

9/ podejmowanie uchwat na wniosek Zgitu w sprawie uznawania nafesci spotdzielni za
niesciggalne powyej 3000,00 zt.

10/ wybieranie biegtego rewidenta do przeprowadzaadania sprawozdania finansowego

11/ podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia dastwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow spotdzielni

12/ wybor i odwotanie cztonkow Zagdu w tym Prezesa i jego zegtow

13/ rozpatrywanie odwotaod decyzji Zarzdu

14/ zwotywania Walnego Zgromadzenia w przypadkdaiestonych w Statucie

15/ uchwalanie regulaminu Zadu

16/ uchwalanie zasad rozliczania kosztowazanych z eksploatacj utrzymaniem lokali oraz
nieruchomeci wspolnych, nieruchonici spotdzielni, a take zwizanych z innymi
zobowgzaniami spétdzielni i zasad ustalania optat przgpsych na lokale z tego tytutu,

17/ wyrazanie zgody na zagyanie przez Zaed kredytow lub payczek

18/ uchwalanie regulaminéw niezastraeych do wy4cznej kompetencji Walnego Zgromadzenia
i Zarzadu

19/ uczestniczenie w lustracji spotdzielni przepadaonej przez lustratora i nadzér nad
wykonaniem wnioskéw polustracyjnych oraz przedseena wnioskdéw polustracyjnych na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu

. Rada Nadzorcza mezadat od Zaradu i pracownikow spoétdzielni wszelkich sprawozda
wyjasnien, przeghdat ksiegi i dokumenty oraz sprawdeaéezpdrednio stan maiku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze sweptim&di Walnemu Zgromadzeniu.
§ 38

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje PrzewodoycRady Nadzorczej lub w razie nieobegrio
zastpca Przewodniggego co najmniej raz na dwa mies.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po ogtaszerskladu na Walnym Zgromadzeniu
zwotuje Przewodnicey obrad w celu ukonstytuowanig stady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczejandy zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady NadzorcZegj lu
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na wniosek Zardu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium R&tizorczej i Komisji moguczestniczy z
gtosem doradczym cztonkowie Zada, przedstawiciele Zwzku, w ktérym spotdzielnia jest
Zrzeszona oraz inni zaproszensge.

§ 39

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona PrexyBiady Nadzorczej w sktad, ktérego
wchodz:

1/ przewodniczcy
2/ zasgpca przewodnicego
3/ sekretarz

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordyamie dziatalnéci Rady, statych Komisiji
Rady Nadzorczej oraz wykonywanie czystieleconych przez RgadNadzorca.

3. Prezydium Rady Nadzorczej jest uprawnione wsikrmedzy posiedzeniami Rady Nadzorcze]
do podejmowania czyngoi okreslonych w 8 37 ust.1 pkt.2, litera c/.

4. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Keri®sizyjrg oraz mae powotd inne komisje
state lub czasowe.

§ 40
Wewretrzrg struktue Rady Nadzorczej, szczegdtowy tryb zwotywania pds@#, obradowanie i

podejmowanie uchwat oraz inne sprawy organizacijady Nadzorczej okéa regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C: Zarzad

8§41
1. Zarad kieruje dziatalnécia spoétdzielni oraz reprezentugena zewntrz.
2. Do Zaradu naley podejmowanie decyzji w sprawach niezastorgch innym organom
spoétdzielni w Ustawie lub Statucie.
§42
1. Zarad sktada si z 1 do 3 cztonkoéw, w tym Prezesa wybranego przet Radzorcz. Wybor
Prezesa spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza w drkdakursu. Wyboru zagicow dokonuje
Rada Nadzorcza na wniosek Prezesa.

2. Prezes i Zagpcy prezesa stanogvkierownictwo spétdzielni jako zaktadu pracy w rozeniu
Kodeksu Pracy.

3. Kandydat na cztonka Zaidu powinien mié umiegtnosci kierowania i organizowania pracy w
jednostkach gospodarczych oraz co najmniggipietni sta na stanowiskach kierowniczych.
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Czlonkéw Zarzdu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanienaga pisemnego
uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie me odwota tych cztonkéw Zargdu, ktérym nie udzielono absolutorium
niezalenie od tego, ktory organ stosownie do postanov@tutu wybiera cztonkéw Zaydu.
Odwotanie nagpuje kwalifikowary wiekszdcig gtoséw uprawnionych do gtosowania, tj. 2/3.
Walne Zgromadzenie jest rowniebowihzane uzasadéiswop decyzg.

§ 43

Czionek Zarzdu maze by zawieszony w czynrggciach przez RagNadzorcz o ile jego
dziatalnG¢ jest sprzeczna z przepisami prawa lub Statutu.

Rada Nadzorcza zawiesgajv czynndciach cztonka Zaggu podejmuje uchwatly niezne do
prawidiowego prowadzenia dziatakwd spotdzielni.

Czionka zawieszonego w czysnm@ch powiadamia siniezwtocznie w formie pisemnej o jego
zawieszeniu z podaniem przyczyn zawieszenia.

§ 44

. Z cztonkami Zargdu zatrudnionymi w spotdzielni Rada Nadzorcza nawje stosunek pracy w
zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie umowag@lbo powotania stosownie do
wymogow Kodeksu Pracy.

. Odwotanie cztonka Zagdu lub zawieszenie go w czyriotach nie narusza jego uprawie
wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnggeego przedmiotem jest
swiadczenie pracy.

. W sprawach nieuregulowanych Statutemaraastosowanie przepisy Kodeksu Pracy.
§ 45

. Zarad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo pasirthch. W okresie poguzy
posiedzeniami Zagd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czysmn@pomidzy

cztonkami Zarzdu. Podziat czynni@i pomidzy cztonkami Zargdu, sprawy zastrzene do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmoveamchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zargdu uchwalony przez Rade Nadzaycz

Qiwiadczenie woli za spoétdziekskiaday dwaj cztonkowie Zargdu lub jeden czionek Zagdu i
petnomocnik.

Gswiadczenie woli, o ktdrym mowa w pkt. 2 skladawiten sposéhbze pod nazw spotdzielni
osoby upowzanione do ich sktadania zamieszezsyvoje podpisy.

Qiwiadczenie pisemne skierowane do spoétdzielnizah@ w jej lokalu albo jednemu z cztonkow
Zarzadu lub petnomocnikowi majskutek prawny wzgblem spotdzielni.

. Zarad maze udzielé jednemu z cztonkdéw Zagdu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnmai prawnych zwizanych z kierowaniem bigca dziatalnGgcia gospodarcy
spotdzielni lub jej wyodsbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostkikaggpetnomocnictwa
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do dokonywania czynrioi okreslonego rodzaju lub czynskoi szczegdélnych.
§ 46
Do kompetencji Zargdu naley w szczegolnéci:

1/ podejmowanie decyzji w sprawach pexrya cztonkéw do spoétdzielni oraz zawierania umow na
lokale mieszkalne,aytkowe i garae

2/ sporadzanie projektow planéw gospodarczych i programaiatdingici spoteczno
wychowawczej

3/ prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach wdbmych plandéw, programow i wykonywania
zwigzanych z tym czynrigi organizacyjnych i finansowych

4/ sporadzanie rocznych sprawoztléinansowych oraz przedkiadanie ich do zatwierdzeni
Walnemu Zgromadzeniu

5/ zabezpieczenie mgku spotdzielni

6/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia

7/ zacyganie kredytéw bankowych za zgoRady Nadzorczej
8/ udzielanie pethnomocnictw

9/ wspotdziatanie z organami administracji sammdavej i paistwowej oraz organizacjami
spoétdzielczymi i gospodarczymi

10/ sktadanie sprawozblae swojej dziatalnézi Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu

11/ podejmowanie uchwat w sprawie uznania madéci spotdzielni za nigiggalne do kwoty
3000,00 z,

12/ nabywanie, zbywanie, likwidacjeodkow trwatych w ramach prowadzonej dziatgirio
gospodarczej.

13/ uchwalanie regulaminu Wynagradzania Pracownji&&gulaminu Pracy Spotdzielni oraz i

innych regulaminéw nie zastrzenych do wyacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej.

D. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zaggu

§ 47

1. Nie mana by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu tej samej spotdzielni.
W razie koniecznéci Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka zgata.

2. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zgdu nie mog brat udziatu w glosowaniu w sprawach
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wytacznie ich dotycacych.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zgdu nie mog zajmowd sie interesami konkurencyjnymi
wobec spotdzielni, a w szczegofaouczestniczy jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadych dziatalné¢ konkurencyjia wobec spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstdw odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziangbawigzujacych przepisach.

§ 48

W wypadku naruszenia przez cztonka Adizlub Rady Nadzorczej zakazu konkurencji ékneego
w 8 47 ust. 3 Rada Nadzorcza lub Zarmaze podaé uchwatb o zawieszeniu cztonka tego organu w
petnieniu czynngci.
Termin zwotania posiedzenia organu, ktory dokongdavu zawieszonego cztonka rgmsije w cagu
1 miesgca od daty stwierdzenia faktu naruszenia zakazulemcji. Powyszy organ rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenialz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady NadzorczegZaitzndu.

§ 49

W skiad Rady Nadzorczej nie mpgchodzé osoby pozostage z cztonkami Zaeglu lub
kierownikami bieacej dziatalnéci gospodarczej spotdzielni w zygku makenskim albo w stosunku
pokrewieistwa lub powinowactwa w linii prostej i w druginogniu linii bocznej.

§ 50

1. Czionek Zargdu i Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbaniaep ktore spétdzielnia
poniosta szkog odpowiada osobcie.

2. Do odpowiedzialnéci cztonkdw Rady Nadzorczej i Zajdu mag odpowiednie zastosowanie
przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialtianaterialnej pracownikéw. Cztonek Zadu, Rady
Nadzorczej oraz likwidator, w przypadku, gdy Sp@ttaa jest postawiona w stan likwidacji,

odpowiada wobec Spoétdzielni za szkadyrzadzory dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z
prawem lub postanowieniami Statutu spoétdzielnibehye nie ponosi winy.

DZIAL VIII: GOSPODARKA SPOLDZIELNI | JEJ FUNDUSZE

§51

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalfibgospodarcz na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzci cztonkom spotdzielni.

2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobgra@inia catym magkiem.
§52
Rdéznica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieamaici, a przychodami z optat, o

ktorych mowa w § 102 ust. 10 — 12, zitdza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
utrzymania danej nieruchorm w roku nastpnym.
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§ 53
. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi wotggielni %;
1/ fundusz udziatowy powstajcy z wptat udziatow cztonkowskich, odpiséw na udizia

cztonkowskie z podziatu nadwki bilansowej lub innycltrodet okrélonych w odebnych
przepisach

2/ fundusz zasobows powstajcy z wptat przez cztonkdéw wpisowego gézi nadwyki
bilansowej lub innyctirodet okrélonych w odebnych przepisach

3/ fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych

8§54
Spoétdzielnia tworzy fundusz celowy na remontyatw mieszkaniowych

Inne fundusze magdy¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze)Mabnego
Zgromadzenia.

Szczego6towe zasady tworzenia i gospodarowan@duszami, o ktérych mowa w 8 54 oraz 55
okreslaja regulaminy uchwalane przez Radadzorca.

§55
Spoétdzielnia prowadzi rachunkowéma zasadach okilenych odebnymi przepisami.

Roczne sprawozdania finansowe spotdzielni p@gidgadaniu pod wzgtem rzetelngci i
prawidtowaici — uchwat w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badatvybve i wedtug zasad ok§®nych w
odrebnych przepisach.
8§ 56

Roczne sprawozdanie z dziatadnbspotdzielni, 4cznie ze sprawozdaniem finansowym i opini
biegtego rewidenta, jeli podlega ono obowzkowemu badaniu wyktadaesiv lokalu spétdzielni co
najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgroma@de® celu umaliwienia cztonkom
spoétdzielni zapoznaniagsk nimi.

§57

Straty bilansowe spotdzielni pokrywa gifunduszu zasobowego, udziatowego, wktadow
mieszkaniowych, wktadéw budowlanych, funduszu ratgfkredytu i odsetek.

Gdyby fundusze wiasne spétdzielni nie wystarcnat pokrycie strat, Walne Zgromadzeniezmo
podpa¢ uchwak zobowgzujaca cztonkéw do wptacenia udziatdbw w wyznaczonym tetigi

Szczegotowe zasady gospodarki spotdzielni w canpazepisow, ustaw i postanowiStatutu
okresli¢ moze w razie potrzeby regulamin uchwalony przezRdddzorca.
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DZIAL IX: LUSTRACJA
§ 58

1. Kazda spotdzielnia obowkana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okr@sizostawania w
stanie likwidacji corocznie, poddaie lustracyjnemu badaniu legakwon, gospodarnsi i
rzetelndci catdsci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od pegraej lustracji.

Celem lustraciji jest:

1/ sprawdzenie przestrzegania przez spotdzigiriepisOw prawa i postanouiistatutu;

2/ zbadanie przestrzegania przez spotdziggrowadzenia przez aidziatalngci w interesie
0ogo6tu cztonkdw;

3/ kontrola gospodarsoi, celowdci i rzetelngci realizacji przez spotdzielgiej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych;

4/ wskazywanie cztonkom na nieprawidtaiebw dziatalndgci organdw spotdzielni;

5/ udzielanie organizacyjnej i instruktawej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowdci w dziatalngci spotdzielni.

2. Spotdzielnia w okresie budowy budynkow miesziei rozliczania kosztow budowy tych
budynkéw lustracje przeprowadza corocznie.

3. Spoéidzielnia mize wystpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji w éeittub czsci jej
dziatalngci albo tylko okrélonych zagadni@ Lustracja mee by przeprowadzona nadanie
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 ¢danspdétdzielni.

4. Lustracs przeprowadzajwiasciwe Zwigzki Rewizyjne Spotdzielni w nich zrzeszonych.
§ 59

1. W sprawach dotygeych wyznaczania, odwotania lub pozbawienia uprafvhistratora,
zachowania tajemnicy wiadorsm o dziatalndci Spoétdzielni uzyskanych w trakcie lustraciji,
udostpniania do przegtu ksegi i dokumentow, uzyskiwania wyjaien od organdw i
pracownikow Spotdzielni, spagdzania dokumentu lustracyjnego i-innych sprawgzamych z
lustracjami obowgzuja przepisy Ustawy Prawo Spotdzielcze i przepisy wyaa jego
podstawie.

2. Zarad spotdzielni obowgzany jest nagdanie cztonka spotdzielni udepnic mu protokoty
lustracji do wgddu.

3. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinnylpyzedstawione przez Ratlladzorcz
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

4. Zarzd obowpzany jest corocznie przekazyévaodmiotowi przeprowadzggemu lustragji
Walnemu Zgromadzeniu informgap realizacji wnioskow polustracyjnych.

5. Minister wigciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennggszkaniowej ma prawo;
1/ zadania informacji i danych, dotygzych organizacji i dziatalrigi spotdzielni;

2/ wystpowa z wnioskiem do whciwego zwazku rewizyjnego, w ktdrym spétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowej Rady Spotdzielczej o przeyadzenie lustracji;
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3/ w przypadku niewykonania przez spotdzielmieszkaniow wnioskow z przeprowadzonej
lustracji nakazajej uwzgkdnienie tych wnioskéw w terminie 3 miesy.

CZESC SZCZEGOLOWA
PRAWA DO LOKALU
DZIAL | : POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 60

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swyd¢bnkdw spotdzielnia w budynkach
stanowicych jej wlasnéc lub wspotwtasnéé moze:

1/ ustanowd spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgim

2/ ustanowd prawo od¢bnej wiasnéci lokali mieszkalnych i ytkowych w tym garay i miejsc
postojowych w wielostanowiskowych pomieszczeniaatagwych

3/ wynajmowa cztonkom lokale mieszkalne zytkowe

Spoétdzielnia mize take wynajmowa lub sprzedawacztonkom i innym osobom lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu w budghka tym celu przez spotdzielnie
wybudowanych lub nabytych.

. Jeeli cztonek spotdzielni, ktéry zajmuje lokal miesiky na podstawie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, wysb zmiar tego lokalu na inny lokal, do
ktérego spétdzielcze prawo nie zostato jeszczenasteone lub prawo takie wygasto, spoétdzielnia
moze ustanowd na jego rzecz spotdzielcze lokatorskie prawo do tekalu. Spotdzielcze prawo
do lokalu zajmowanego dotychczas przez czionka sg/ga

. W przypadku zamiany lokalu cztonek spotdzielmibawigzany jest wnig wktad mieszkaniowy.

W poczet wkiadu, ktory cztonek obayzany jest wnig zalicza st wniesiony przez cztonka na
lokal dotychczas przez niego zajmowany wktad miasikwvy ustalony zgodnie z § 64 ust. 1 albo
wktad budowlany ustalony zgodnie z § 87 Statutu.

§61

Kolejnas¢ ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielni sp@idziego prawa do lokalu lub
odrebnej wiasnéci lokalu oraz prawo wyboru lokalu ustalg ggodnie z kolejngcia wpisania
cztonka do rejestru cztonkéw.
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DZIAL 11

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNE GO
§62

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go powstaje z chwilzawarcia mgdzy
cztonkiem spotdzielni a spotdzieinumowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskipgava
do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna lmawarta pod rygorem niewaosci w formie
pisemnej. Wydane przed dniem 24 kwietnia 200 fzygziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie
spoétdzielczego prawa do lokalu mapoc umowy mgdzy cztonkiem a spotdzielpio
ustanowieniu tego prawa.

Przez umowo ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prdw#okalu mieszkalnego
spoétdzielnia zobowizuje s¢ odda& cztonkowi lokal mieszkalny dosywania, a cztonek
zobowhzuje sé wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszezaptaty okrélone w ustawie o
spoétdzielniach mieszkaniowych i w Statucie spotbiie

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go mae naleeé do jednej osoby lub do
makzonkéw.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawdottalu mieszkalnego stosuje sidpowiednio
przepisy o ochronie wiassa.

§ 63
. Z cztonkiem ubiegagym sk o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prdwéokalu w
budynku, ktory spoétdzielnia buduje lub zamierzadwe:, spotdzielnia zawiera umawo budowve

lokalu. Umowa powinna l#ypod rygorem niewanosci zawarta w formie pisemnej.

Umowa o budowlokalu powinna zobowrzywa strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spotdzielczego, lokatorskipgava do tego lokalu oraz okhet:

1/ zobowjzanie cztonka do pokrycia kosztow zadania inwegtgmo w czsci przypadajcej na
jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowegedonego w umowie,

2/ zakres rzeczowy robot realizowanego zadaniastygginego, stanowcy podstaw ustalenia
wysokaici kosztow budowy lokalu,

3/ zasady ustalenia wysadad kosztow budowy lokalu,

4/ wielkasé¢ lokalu i pomieszczeprzynalenych, termin oddania lokalu dayiku oraz wysokéc
i terminy wptat na wktad mieszkaniowy

5/ warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez ci#ta lub spotdzielr,
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§ 64

1. Wysokd¢ wkladu mieszkaniowego stanowizroce pomiedzy kosztem realizacji zadania
inwestycyjnego przypadgym na dany lokal a uzyskapomog zesrodkéw publicznych lub
innychsrodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budokgll. Jeeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana zazpm¢tego przez spotdzielakredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czigaskzobowizany uczestniczyw sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami wegei przypadajcej na jego lokal.

§ 65

Rozliczenie kosztow budowy naptije w terminie 6 miescy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 66

1. Na pisemneadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielczetokskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obgaana zawrz&z tym cztonkiem umowprzeniesienia
wiasngci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptlaty przypadagej na jego lokal g&ci zobowazan spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 pkt. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkanidwye tym odpowiedniej ¢&ci zadhwzenia
kredytowego wraz z odsetkami, agé spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub innyckrodkow — sptaty przypadagej na ten lokal czci
umorzenia kredytu w kwocie podlegegj odprowadzeniu przez spoétdzieloio budetu
paistwa,

2/ splaty zadtzenia z tytutu kosztow zwranych z eksploatacj utrzymaniem nieruchongoi w
czesciach przypadagych na jego lokal, eksploatagjutrzymaniem nieruchongoi
stanowicych mienie spétdzielni,

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera ungow ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 migsi od
dnia ztazenia wniosku przez oseluprawnion, chybaze nieruchomgt posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawpia @1 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomeciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiascidub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wylwali go jej poprzednicy prawni.

§67

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go wygasa z chwglustania cztonkostwa oraz
w nizej wymienionych przypadkach:
1/ czionek pomimo pisemnego upomnienia nadgva lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem
2/ zaniedbuje obowkki, dopuszcza do powstania szkdd,
3/ niszczy urzdzenia przeznaczone do wspoélnego korzystania pnzeeszkacow
4/ wykracza w sposobxacy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu, czync

ucigzliwym korzystanie z innych lokali

5/ jest w zwioce z uiszczeniem optat o ktdérych mew@ 66 ust. 1 pkt. 2, za 6 miesy.

2. Po wyganieciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zankiepce w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje do niego wywagd® obowigzani do opranienia lokalu w terminie 3 miesiy

od wygdaniecia prawa.
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Po wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesakalnego, spotdzielnia ogtasza
nie p&niej niz w ciaggu 3 miesicy od dnia oprénienia lokalu, przetarg na ustanowieniegiahe]
wiasnaci tego lokalu, zawiadamigg o przetargu w prasie lokalnej oraz n a stroriernetowej
spoétdzielni. Pierwszestwo w nabyciu lokalu majcztonkowie, ktGrzy nie majzaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgtasgotowad¢ zawarcia umowy 0 ustanowienie i przeniesienie
odrebnej whasnéci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia kilku uprawnionych, pierwszstwo

ma najdtuej oczekuygcy. Warunkiem przeniesienia ethnej wiasnéci lokalu na takiego cztonka
jest wptata wartéci rynkowej lokalu.

. W przypadku wygaiccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wattoynkowy tego lokalu. Przystuggga osobie
uprawnionej wart& rynkowa lokalu uzyskana w drodze przetargu nieerm¢ wyzsza od
kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoétdzielni

. Warunkiem wyptaty wartei wktadu mieszkaniowego lub jegoegzi jest opranienie lokalu, o
ktérym mowa w ust. 2.

. Z wartdci rynkowej lokalu potsca s¢ przypadajca na dany lokal ag¢ zobowihzan spétdzielni
zwigzanych z budow, o ktorych mowa w § 63 ust. 2 pkt. 1 statutuym w szczegoOIr<ei
niewniesiony wkiad mieszkaniowy.zii spétdzielnia korzystata z pomocy uzyskanejroalkdw
publicznych lub innycKrodkow, potaca sé rowniez nominalm kwote umorzenia kredytu lub
dotaciji, w czsci przypadajcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, azeakoszty okréenia
wartasci rynkowej lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czygenaotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty gdowe w posipowaniu wieczystoksgowym obcizajg cztonka spotdzielni, na
rzecz, ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesignasndaci lokalu.

§ 68

Po ustaniu magnstwa w skutek rozwodu lub po uniemméeniu matenstwa, matonkowie
powinni w terminie 1 roku zawiadomspotdzielng, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo pstadic dowdd wszcgcia pos¢gpowania
sagdowego o podziat tego prawa. Byly mahek nie bdacy cztonkiem spétdzielni powinien
ztozy¢ deklaracs cztonkowslg w terminie 3 miesicy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do
lokalu.

. W razie nie dokonania przez mahkow czynnéci, o ktérych mowa w ust. |. Zagd spétdzielni
wyznaczy im w tym celu dodatkowy, nie krétszy Bimiesgcy termin, uprzedzag o skutkach,
jakie maze spowodowajego zaniechanie.

Po bezskutecznym uptywie terminu wymienionegasiv 2 spétdzielnia me podj¢ uchwat o
wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 69

. Z chwib smierci jednego z mabnkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,r&tod
przystugiwato obojgu mabnkom, przypada drugiemu mehkowi. Makonek ten, jéi nie jest
cztonkiem spotdzielni, powinien ztg¢ deklaract cztonkowslg w terminie 1 roku od dnigmierci
cztonka. Postanowienia § 68 ust. 2 i 3 stosyj@dpowiednio.
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Postanowienia ust. 1 nie narugagprawnig spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu
mieszkaniowego.

§70

. W wypadku wygsniccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego na
podstawie art. 11 lub, niedokonania czy$mipoo ktorych mowa w art. 14, roszczenia o pseig
do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie dpi@lczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugumatzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

. W przypadku wyganiccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego w
nastpstwie ustania cztonkostwa lub nie dokonania czyaino ktorych mowa w 8 67, 68 i 69
statutu, roszczenia o przgje do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowiespatdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysjmgiatz-onkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.

. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczakia na zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszgo osobom, o ktérych mowa w ust. 2,
ktore miaty wspdlnie z cztonkiem zamieszka tym lokalu, przystugujroszczenia o przyfie do
spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie prawadnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu.

Dla zachowania roszazeo ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jesteluie w terminie | roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewraemo gotowsci do zawarcia umowy o
ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawéokalu mieszkalnego. W przypadku
zgtoszenia si kilku uprawnionych, rozstrzygad w pos¢powaniu nieprocesowym, bigr pod
uwag w szczegolngci okolicznag¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2
zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi paatkami lub jednym z nich albo z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonegepspotdzielri terminu wysdpienia do
sadu — wyboru dokonuje spotdzielnia.

Osoba przyta w poczet czionkéw spotdzielni w przypadku, orid mowa w ust. 3, stajeesi
strorg, umowy o budow lokalu wigzacej osol, ktérej cztonkostwo ustato.

. W przypadku wyganiccia roszcze lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa w3jst
spoétdzielnia wyptaca, uprawnionej osobie waitoynkowg tego lokalu ustalanzgodnie z § 67
ust. 41 6.

. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie pajgapcym zawarcie umowy o budewokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujszczenia o przygie do spoétdzielni i zawarcie
takiej umowy.

§71

Niedopuszczalne jest przeniesienie przez sphugzina inry osole wkasndci lokalu
mieszkalnego oraz ustanowienie spotdzielczego wkasmwego prawa do lokalu w budynku
wybudowanym z udziategrodkéw pochodgcych z kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego Zedkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub w rema
realizacji radowych programow popierania budownictwa mieszkaegav
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DZIAL 1l

SPOLDZIELCZE WEASNO SCIOWE PRAWO DO LOKALU

§72

1. Spoétdzielcze wtassoiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przetzi na
spadkobiercéw i podlega egzekuciji. Jest ono ogranim prawem, rzeczowym.

2. Zbhycie spoétdzielczego wiasfmowego prawa do lokalu obejmuje takwktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygaie, zbycie samego wktadu jest nieana.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wtasomwego prawa do lokalu powinnadsgawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis aktu notarialnego notaripizesyta niezwtocznie do spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia me by utamkowa czs¢ spoétdzielczego wiasdoiowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowejedzi spotdzielczego wtasdoiowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia up@weh o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomgaci istotnych postanowieumowy niezgodnych z rzeczywistig jest niewana.

§73

1. Jeeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow bug@ewstata ranica pomedzy
wysokaicia wsiepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami bygowypadagcymi na
lokal, uprawnionym albo zobowianym z tego tytutu jest cztonek lub osoba ridgba
cztonkiem spotdzielni, ktéremu w chwili dokonanégb rozliczenia przystuguje spétdzielcze
wiasnaciowe prawo do lokalu.

8§74

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktéryobstaty zataone oddzielne ksgi wieczyste.

§75

1. Jeeli spétdzielcze wiasrioiowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkold@rcpowinni oni
w terminie | roku od dnia otwarcia spadku, wyznacgyarod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynni prawnych zwigzanych z zawarciem w ich imieniu umowy o przenieigie
wiasndci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego tatmna wniosek spadkobiercéw lub
spotdzielni, gd w postpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela lsplaigrcow.

2. W raziesmierci jednego z mabnkow, ktdrym spotdzielcze wiasfmowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosugecgipowiednio.

876
1. Spotdzielnia nie ma@ odmowé przyjecia w poczet cztonkow nabywcy spotdzielczego

wiasnaciowego prawa do lokalu, 4eli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy tomniewy
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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§77

W przypadku dtugotrwatych zalegit z uiszczaniem optat na pokrycie wydatkdéw na &etpcy i
utrzymanie lokalu, ragcego lub uporczywego naruszania przez osoby kajgstz lokalu
regulaminu poradku domowego albo niewdeiwego zachowania tych oséb czyeego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomii wspoélnej ucizliwym, spotdzielnia mee w trybie przewidzianym
przepisami KPCzadat sprzeday lokalu w drodze licytacji, przy czym wdeicielowi, ktérego lokal
zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokatuieanego. Zadaniem, o ktorym mowa w tym
przepisie wystpuje Zarad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§78

1. W wypadku wygsgniccia spotdzielczego wtasiaciowego prawa do lokalu spoétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warfé rynkowg lokalu. Przystugujca osobie uprawnionej waktorynkowa,
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nieenmy¢ wyzsza od kwoty, jak spotdzielnia
uzyska od osoby obejmagej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego piggadzielnie,
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartgci rynkowej lokalu potica sé niewniesion przez oso, ktorej przystugiwato
spoétdzielcze wiasnigiowe prawo do lokalu, e¢ wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie
zostat sptacony kredyt zaghniety przez spoétdzielgina sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potgca s¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartei spotdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu jest oprdenie
lokalu, przez cztonka oraz osoby zamiesz&ejw tym lokalu.

§79

1. W wypadku wygsgniccia spotdzielczego wtasiacowego prawa do lokalu prawo toz@i jest
obcigzone hipotel, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na gette.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposoéb altoay w ust. |. Spoétdzielnia powinna zbw drodze
przetargu w terminie 6 miesly.

3. Spodidzielnia jest obowzana uici¢ osobie uprawnionej waré nabytego prawa po patreniu
naleznosci wymienionych w 8 78 ust.2 oraz z tytutu afz@nia hipotell. Obowhgzek spotdzielni
powstaje z chwi zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 80

Do egzekucji ze spoétdzielczego wiasciowego prawa do lokalu stosuje sidpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchongoi.
§81

1. Na pisemneadanie cztonka lub osoby nigdiacej czitonkiem spétdzielni, ktéremu przystuguje
spoétdzielcze wiasnigiowe prawo do lokalu, spétdzielnia jest obgrdana zawrzeumowe
przeniesienia wiasnoi lokalu po dokonaniu:

1/ spfaty przypadagej na ten lokal e&ci zobowhzan spoétdzielni zwazanych z budow w tym
w szczegOlnéci odpowiedniej cgsci zadtwenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;
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2/ sptaty zadhzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 102 i 103

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 4zakoszty zatzenia ks¢gi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksigi wieczystej obeizaja czionka spotdzielni, na rzecz, ktérego spoétdzeelni
dokonuje przeniesienia wiasiuo lokalu.

3. Spodidzielnia mieszkaniowa zawiera ungpw ktorej mowa w ust. 1 w terminie 6 migst od dnia
ztozenia wniosku przez oseluprawnion, chyba,ze nieruchom& posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z drisi2rpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomeéciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wiascidub wzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowgalijej poprzednicy prawni.

§ 82

1. Na pisemneadanie cztonka spétdzielni albo osoby nigdcej cztonkiem spotdzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielosteiskowym garau, spotdzielnia jest
obowigzana, po dokonaniu przez te osoby stosownych qptagniéc na te osoby utamkowy
udziat we wspotwiasriei garau, przy zachowaniu zasadyg udzialy przypadage na kade
miejsce postojoweagOwne.

2. Koszty ustanowienia ogltnej wiasneéci wielostanowiskowego gara stanowicego
wspotwtasné¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaj odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby.

§ 83

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatagwanie przez cztonka albo ospbiebzdaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdezies wiasnéciowe prawo do catego lub i
lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyha,bytoby to zwizane ze zmiansposobu
korzystania z lokaluduz jego czsci. Jezeli wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie
miatoby wplyw na wysok& optat na rzecz spétdzielni, osoby te obgraine g do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynion.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo asoieledaca cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasndaciowe prawo do lokalu dotygze korzystania z lokalu lub jegoeszi wygasag najp&niej
z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§84

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czyssigrawnej, ustanowita dla siebie eddng wiasnaé
lokalu, przeniesienie wtaska tego lokalu mee nasipi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wiasfmowe prawo do tego lokalu albo osoby négldrej cztonkiem
spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiagriowe prawo do tego lokalu.

§ 85
1. Postanowienia niniejszego rozdziatu stesig do spoétdzielczych wiasdoiowych praw do lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tgmgaray oraz prawa do miejsc postojowych

w garaach wielostanowiskowych.

2. Do praw do domu jednorodzinnego i lokali miesaeh budowanych w celu przeniesienia ich
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wlasndaci a rzecz cztonkdw, istniggych w dniu 15 stycznia 2003r. stosuje ailpowiednio
postanowienia niniejszego rozdziatu, z tym,do czasu przeniesienia wtastiana rzecz
cztonkdw maj zastosowanie przepisy art. 52 ustawy o spotdaelimieszkaniowych.

DZIAL IV: PRAWO ODR EBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 86

. Z cztonkiem spotdzielni ubieggym sk o ustanowienie ogbnej wtasnéci lokalu w ramach
nowego zadania inwestycyjnego, spotdzielnia zawienaw: o budowe lokalu mieszkalnego albo
lokalu o innym przeznaczeniu, w tym gardub miejsca postojowego w wielostanowiskowym
pomieszczeniu garawym, zwan dalej umowg o budowe lokalu.

Umowa o budowlokalu zawarta pod rygorem niesvensci w formie pisemnej powinna
zobowpzywat strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowystanowienie odibnej
wiasndci tego lokalu oraz zawieta

1/ zobowjzanie cztonka spoétdzielni do pokrywania kosztéwarad inwestycyjnego w exci
przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowtgmekre&lonego w umowie

2/ okr&lenie zakresu rzeczowego robo6t realizowanego zadawestycyjnego, ktorydualzie
stanowé podstaw ustalenia wysokii kosztow budowy lokalu

3/ zasady ustalania wysala kosztow budowy lokalu
4/ okrelenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszazion niego przynalaych
5/ inne warunki a w szczegoléo:

a/ rodzaj prawa do gruntu, na ktorym usytuowantheslynek

b/ termin wptat wktadu budowlanego

c/ ostateczny termin rozliczenia kosztéw budowyalak- nie paniej niz 6 miesg¢cy od
dnia oddania budynku daytkowania

d/ terminu ustanowienia na rzecz cztonkacbdej wtasnéci lokalu

e/ koszty zwizane z ustanowieniem a@thnej wtasneci lokalu

6/ warunki i termin wypowiedzenia umowy przez c#arub spétdzielri z zachowaniem
przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

§ 87
Koszty budowy lokalu ustalaesilwuetapowo:

A/ wstepnie przy podpisywaniu przez spotdzielmimowy z cztonkiem o budawokalu
B/ ostatecznie po K@mowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego

. Wkiad budowlany ustalaesiv wysokdaci catasci kosztow realizacji zadania inwestycyjnego,
przypadajcych na lokal. Wktad budowlany podlega indeksadp@wviednio do wspétczynnika
indeksacyjnego kosztow budowy ustalonych przez @Gyourzad Statystyczny.
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3. Wkiad budowlany cztonek zoboyziany jest wnig& w catcici przed ustanowieniem na jego rzecz
odrebnej whasnéci lokalu. Jeeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z
zachgnietego przez spétdzielakredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danegaligk
cztonek jest obowagzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami.

4. Wysoka¢ zaliczki na wktad budowlany, rat sptaty pozostategci wktadu budowlanego i
terminy ich wnoszenia okl umowa o budowlokalu.

§ 88

Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosz&@ahzacji zadania inwestycyjnego oraz kosztow
przypadajcych na poszczegolne lokale odteeregulamin uchwalony przez RaNadzorca.

§ 89

1. Z chwih zawarcia umowy, o ktérej mowa w 8§ 86, powstajecasnie o0 ustanowienie athne;
wiasnaci lokalu, zwane dalej "ekspektatywdrebnej wiasnéci lokalu ". Ekspektatywa odbnej
wiasndci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlargiimo jego wniesionczscia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy aghnej wtasnéci lokalu obejmuje rowniewniesiony wkiad budowlany
lub jego czs¢ i staje st skuteczne z chwglprzyjecia w poczet cztonkédw nabywcy lub
spadkobiercy z tymye w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed pagm poprzedniego
nabywcy w poczet cztonkéw, zbycie to stagesiuteczne z chwijlprzyjecia kolejnego nabywcy
w poczet cztonkow — postanowienia § 92 stosuyj@dpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy @bnej wiasnéci lokalu powinna b§ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 90

1. Spdétdzielnia ustanawia na rzecz cztonkaloaly wlasna¢ lokalu najpéniej w terminie 3
mieskcy po jego wybudowaniu, ajeli na podstawie odbnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na tytkowanie — najpgniej w terminie 3 miescy od uzyskania takiego pozwolenia.
Nazadanie cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawahwili, gdy ze wzgidu na stan
realizacji inwestycji maliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie og@bnej wiasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkow albo osob
wskazanych przez cztonka spotdzielni, ktére wsmdmnim ubiegaj sic o ustanowienie takiego
prawa.

§91

1. Umowa o ustanowienie atimej wiasnéci lokali maze by zawarta przez spétdzietnigcznie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegasie 0 ustanowienie takiego prawa wraz zegaanymi z
nimi udziatami w nieruchomii. W takim wypadku wysoki udziatéw w nieruchomiei
wspolnej okréla ta umowa.

2. Nieruchomét, z ktorej wyodebnia s¢ wlasna¢ lokali, maze by zabudowana rowniewiccej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanawienowy, o ktdrej mowa w ust. 1.
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§92

1. Spotdzielnia nie ma@ odmowé przyjecia w poczet cztonkow niegacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym take nabywcy prawa ogdbnej wiasnéci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§ 93

1. Jeeli w okreslonym budynku lub budynkach paonych w obgbie danej nieruchongoi zostata
wyodrebniona wtasn& wszystkich lokali, po wyodbnieniu wiasnéci ostatniego lokalu stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiédriokali, niezalenie od pozostawania
przez widcicieli cztonkami spotdzielni.

§94
Wiasciciele lokali 3 obowgzani uczestnicazyw wydatkach zwjzanych z eksploatagj utrzymaniem

nieruchomdci stanowicych mienie spotdzielni, ktérey przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkige w okrélonych budynkach lub osiedlu.

§ 95

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosujensipowiednio do utamkowego udziatu we
wspoétwtasnéci garau wielostanowiskowego.

DZIAL V:NAJEM LOKALI
§ 96

1. Najemcami lokali mieszkalnychzytkowych i garay mogy by¢ zarbwno cztonkowie spotdzielni
jak tez inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.

2. Decyz¢ o przyznaniu lokalu mieszkalnego na wynajem pod@rZarad spoétdzielni.

3. Na pisemneadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnetirykprzed przejciem przez
spoétdzielng mieszkaniow byt mieszkaniem przeddiiorstwa pastwowego, pastwowej osoby
prawnej lub pastwowej jednostki organizacyjnej, spétdzielnia jelsbwizana zawrzez tym
najeme@ umowe przeniesienia wtassoi lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty zadtzenia z tytutuswiadcze wynikajgcych z umowy najmu lokalu,
2/ wptaty wktadu budowlanego oktenego przez zagd spotdzielni w wysokexi
proporcjonalnej do powierzchnizytkowej zajmowanego mieszkania wynikegj ze

zwaloryzowanej ceny nabycia budynku;gk spétdzielnia nabyta budynek odptatnie,

3/ pokrycia kosztow naktadow koniecznych przeznageb na utrzymanie budynku, w ktorym
znajduje si ten lokal.

4. Jeeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie, najgmrzy przeksztatceniu prawa najmu w

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmewolnieni § od wptaty kwoty wktadu
mieszkaniowego w cadoi.
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5. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 3 przystuguje révizresobie bliskiej w stosunku do najemcy.

6. Na pisemneadanie najemcy lokaluaytkowego, garau, a take pracowni artystycznej
wykorzystywanej przez twogalo prowadzenia dziatalda z dziedziny kultury i sztuki, ktory
poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo pshije jego poprzednicy prawni, spotdzielnia
jest obowszana zawrz&z t3 osola umowe przeniesienia wtasioi tego lokalu po dokonaniu
przez najemgsptaty:

1/ z tytutu udziatu w nieruchondoi wspélinej,
2/ zadtzenia z tytuhswiadczeé wynikajgcych z umowy najmu

§97

W przypadku wieléci rownorzdnych ofert pierwszestwo w otrzymaniu lokaluzytkowego maj
cztonkowie spotdzielni.

§ 98

1. Prawa i obowizki najemcow, wysok& czynszu i innych optat, termin najmu, przedmigima
okreslajg postanowienia umowy, ktore zawiera z najedarzad spotdzielni.

2. Umowa pod rygorem niewaosci powinna, by sporadzona w formie pisemne;.
§ 99

1. Najemca zobowrany jest do wniesienia kwotgdiacej zabezpieczeniem pokrycia nalesci z
tytutu najmu lokalu jak rownieurzadzer w nim znajdujcych se.

2. Wysoka¢ zabezpieczenia i termin jej wptaty okieorgan uprawniony do zawarcia umowy.
§ 100

W sprawach nieobjych niniejszym Statutem oboawiujg przepisy Kodeksu Cywilnego i innych
ustaw.

DZIAL VI: U ZYWANIE LOKALI | OPLATY
§ 10l
1. Otrzymany przez cztonka lokal meby uzywany wyhcznie na cele okébone w umowie.

2. Zmiana sposobuzywania lokalu uzateiona jest od zgody spotdzielni i uzyskanego poenial
zgodnie z ustawyprawo budowlane.

3. Szczegobtowe zasadyywvania lokali w budynkach spétdzielni oraz zasadyzpdku domowego
okresla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

§ 102

1. Czionkowie spétdzielni w petni pokrywgponoszone przez spotdzialrkioszty zwizane z jej
dziatalnccia.

37



TEKST JEDNOLITY

10.

11.

12.

Koszty zwjzane z gospodagkzasobami mieszkaniowymi odnoszogels lokali, przy
zapewnieniu petnego pokrycia kosztow granych z dostagvmedidw i ustug, utrzymaniem
prawidtowego stanu technicznego budynku élimoajacego jego odtworzenie, partycypag]
kosztach administracji i zagdu nieruchomécia oraz dziatalnécia spoteczg i oswiatowo —
kulturalm. Rozliczenie kosztow nagtuje zgodnie z ust.7.

Koszty zwjzane z gospodagkokalami wytkowymi i mieszkalnymi, w ktérych prowadzona jest
dziatalng¢ gospodarcza odnoszongedo lokali, przy zapewnieniu petnego pokrycia késet
zwigzanych z dostavcmediow i ustug, utrzymaniem prawidtowego stanuntecznego budynku
umazliwiajacego jego odtworzenie partycypwy kosztach administracji i zaydu

nieruchomdcia oraz dziatalnécia spoteczn i oswiatowo — kulturaln. Rozliczenie kosztow
nastpuje zgodnie z ust. 7.

Wszystkie koszty powstate w czasie i wgiiu z prowadzonym procesem inwestycyjnym
rozlicza s¢ zgodnie z ust. 7.

Koszty zwjzane z prowadzeniem wykonawstwa witasnego, dziaeilnbandlove, ustugovd i
oswiatowg odnoszonegsdo kosztéw danej dziatalda.

Koszty wymienione w ust. 2, a dotgce domow i osiedli nabywanych wraz z towaraggam
infrastruktug s3 kosztami tych zasobow i nie mphy¢ taczone z kosztami pozostatych zasobow
spétdzielni.

Odniesienie kosztéw na jednasftizyczm (osoba, powierzchnia, wskazaniegttzenia
pomiarowego, podzielnika kosztéw, standardu, wypesia mieszkai budynku, charakteru
lokalizacji, lokalizaciji itp.) i wynikagce z tego optaty przy uwzglnieniu zatwierdzonego planu
gospodarczego i zawartych uméw aae realizuje Zargd z uwzgédnieniem zobowjzan
cztonkdw wynikagcych z § 11 Statutu.

Rada Nadzorcza me ustalé pobieranie indywidualnych optat od cztonkéw zaromygci nie
ujete w kosztach dziataldoi spotdzielni ( na przyktad dziemwa gruntu).

Czlonkowie spotdzielni, ktérym przystugigpotdzielcze prawa do lokalig sbowizani
uczestniczy w pokrywaniu kosztow zwrzanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchongoi w
czesciach przypadagych na ich lokale, eksploatagjutrzymaniem nieruchongoi stanowscych
mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodrp@gtanowieniami statutu.

Osoby nie ddlace cztonkami spoétdzielni, ktérym przystugugpoétdzielcze wiasrsiowe prawa do
lokali, ;3 obowgzane uczestnicZyw pokrywaniu kosztéw zwrzanych z eksploatagi
utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatagj
utrzymaniem nieruchondoi stanowgcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optatakich
samych zasadach jak cztonkowie spotdzielni.

Czionkowie spotdzielni,doacy wiascicielami lokali, § obowgzani uczestnicayw pokrywaniu
kosztow zwizanych z eksploatacj utrzymaniem ich lokali, eksploatadjutrzymaniem
nieruchomdci stanowijcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgead postanowieniami
statutu.

Cztonkowie spotdzielni, ktdrzy oczekuja ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albavaradebnej wiasnéci lokalu, $ obowigzani
uczestniczy w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenldadéw mieszkaniowych
lub budowlanych. Do chwili postawienia im lokali dgspozycji uiszczagjoptaty okrélone w ust.
9 albo 11.
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13. Wiaciciele lokali nie ldacy cztonkami spétdzielnigsobowizani uczestniczyw pokrywaniu
kosztow zwizanych z eksploatagj lokali, eksploatagj i utrzymaniem nieruchonsoi
wspolnych. § oni réwniez obowizani uczestnicayw wydatkach zwjzanych z eksploatag]
utrzymaniem nieruchondoi stanowigcych mienie spotdzielni, ktore przeznaczone do
wspoélnego korzystania przez osoby zamiesgeaujv okrélonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonuy na takich samych zasadach jak cztonkowie spoltizzelvylaczeniem
pozytkéw i innych przychoddw.

14. Cztonkowie spétdzielni uczestnicw kosztach zwizanych z dziatalniwia spoteczn, cswiatowy
i kulturalmg prowadzon przez spotdzielwi jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali, nielgdacy cztonkami oraz osoby niettace cztonkami spotdzielni, ktérym
przystugug spotdzielcze whasrsgiowe prawa do lokali, magodptatnie korzystaz takiej
dziatalndgci na podstawie umow zawieranych ze spoétdzielni

§ 103

Czionkowie uczestnigzw sptacie kredytu i odsetek zagnietego na budowich zadania
inwestycyjnego przypadgym na dany lokal wysokoi i na warunkach wynikagych z zawartej
umowy z kredytodawglub innych unormowaprawnych umaliwiajacych obstug zadhwrenia w
przewidzianym terminie.

§ 104

=

Optaty, o ktorych mowa w § 102 i 103 Statutdpoek uiszcza z gory do 20 dnia migsi.

2. Osoby nie &dace cztonkami spotdzielni, ktoérym przystugugpotdzielcze wiasrisiowe prawa do
lokali, wiasciciele lokali nie ledacy cztonkami spotdzielni oraz najemcy lokali mieslziych lub
uzytkowych nie ledacy cztonkami spétdzielni wnogaptaty o ktérych mowa w § 102 i 103
Statutu co miest z gory do 10 dnia miegia.

3. Zaoptaty o ktérych mowa w 8§ 102 ust. 9 — 1B,iodpowiadaj solidarnie z cztonkami
spotdzielni, widcicielami lokali nie ldacymi cztonkami spétdzielni lub osobami niedgcymi
cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguspotdzielcze whasriciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkog w lokalu, z wyjtkiem petnoletnich zgpnych
pozostagcych na ich utrzymaniu, a taé& osoby faktycznie korzystae z lokalu.

4. Od niezaptaconych terminowo naiesci, o ktérych mowa w § 102 i 103 Statutu pobiera si
odsetki ustawowe. Odsetki za zwokalicza st od nastpnego dnia po uptywie terminu
ptatnaici. Uchwat w sprawie czsciowego lub catkowitego umorzenia odsetek podejmuje

Zarzd.
5. Czionek ani osoba nietlaca cztonkiem nie mage samowolnie pofcat swoich nalenosci z optat
wnoszonych do spotdzielni.

§ 105

1. Dodatkowe wypos@nie lokalu to naktady poniesione przez cztonkdasmychsrodkow na
ponadnormatywne wypoganie i wykaczenie lokalu mage charakter trwaty i podnagz
wartas¢ uzytkows lokalu.

2. Warta¢ naktadow poczynionych z tytutu dodatkowego wypeséa i wykaiczenia lokalu nie
jest zaliczana na wktad mieszkaniowy lub budowlany.
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3. Dodatkowe wypoganie lokalu stanowi wiaské cztonka i podlega rozliczeniu przez cztonka
opuszczajcego, z cztonkiem obejmagym lokal.

DZIAL VII: ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW, WPLAT |
ROWNOWARTO SCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 106

W wypadku wygéniecia roszcze lub braku oséb uprawnionych tj. mehka, dzieci i innych osoéb
bliskich wspoélnie z cztonkiem zamieszkoych w lokalu, spo6tdzielnia wyptaca osobie upravneijo

wartas¢ rynkowa tego lokalu, przy czym:
1/ Warta¢ rynkowa lokalu nie mie by wyzsza od kwoty, jak spotdzielnia uzyskata od osoby
obejmupcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego piggatdzielng,

2/ Z wartdgci rynkowej lokalu potsca s¢ przypadajca na dany lokal cg¢ zobowpzan
spétdzielni zwgzanych z budoww tym w szczegolrkei:

a/ niewniesiony wkiad mieszkaniowy okieny w umowie

b/ nominala kwote umorzenia kredytu lub dotacji przypagtaj na ten lokal jeeli
spotdzielnia skorzystata zeodkow publicznych,

c/ kwotk zalegtych optat o ktérych mowa w § 102 ust. 9 Btat

d/ koszty okrélenia wartdci rynkowej lokalu

§ 107

Szczegotowe zasady rozligzBnansowych z tytutu udziatu i wktadéw, o ktéryntowa w § 106
Statutu, ustala w regulaminie Rada Nadzorcza.

DZIAL VIII: PRZEPISY PRZEJ SCIOWE | KO NCOWE

§ 108

1. Do istniejcych w dniu wejcia wzycie ustawy praw do gara stosuje si odpowiednio
stosowane postanowienia Statutu, w zabéci od tego, czy prawo to byto zgwane z lokatorskim
prawem do lokalu mieszkalnego, lub z spétdzielcaykasnaciowym prawem do lokalu

mieszkalnego.
2. Na pisemneadanie cztonka, ktoremu przystuguje prawo do garapotdzielnia jest obowzana
zawrzé z tym cztonkiem umowprzeniesienia wkasigoi garau na zasadach art. 39 Ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.
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§ 109

W sprawach nieunormowanych niniejszym Statuteny magtosowanie przepisy Ustawy Prawo
Spoétdzielcze, Ustawy o spoétdzielniach mieszkanidwiyimnych ustaw.

§110

Statut wchodzi wycie z dniem uchwalenia z nwobowizujaca od dnia jego zarejestrowania.
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