REGULAMIN

rozliczen finansowych Spoldzielni Mieszkaniowej
»DIAMENT” w Piekarach Slaskich

z tytulu wkladow mieszkaniowych i budowlanych.

Regulamin opracowany zostal w oparciu o :

a)
b)
)
d)

e)

ustawe¢ z dnia 16.09.1982r. prawo spoldzielcze ( tekst jednolity Dz.U. nr
188 poz. 1848 z 20003r.) z p6zniejszymi zmianami

ustawe z dnia 15.12.2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. nr
119 poz. 1116 z 2003r.) z p6Zniejszymi zmianami

ustaweg z dnia 04.06.1994r. o wlasnosci lokali ( Dz.U. nr 80 poz. 903 z
2000r.) z pézniejszymi zmianami

ustawe z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( tekst
jednolity Dz.U. nr 46 poz. 543 z 2000r.) z pdZniejszymi zmianami

ustawg z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U. nr 71 poz. 733 z
2001r. z p6Zniejszymi zmianami).

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,.Diament” w Piekarach Slaskich
zarejestrowany na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w
Gliwicach dnia 29. 04. 2004r.

Postanowienia ogolne.

Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytutu wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych w zwiazku z:

l.

wygasni¢ciem spotdzielczego prawa do lokalu,

2. ustanowieniem nowego tytulu prawnego do lokalu przekazanego do dyspozycji

3.

4.
5.

Spoétdzielni,

przeksztatceniem tytulu prawnego do lokalu.
ustanowieniem odrgbnej wtasnosci

nie otrzymaniem przydziatu lokalu

Zasady ustalania wysokosci wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych w nowo
wybudowanych domach okresli zawierana umowa zgodna z aktualnie
obowiazujacymi uregulowaniami prawnymi.



Wktadem mieszkaniowym zwiazanym ze spdtdzielczym lokatorskim prawem do
mieszkania jest roznica migdzy pelnymi kosztami budowy lokalu a pomoca
publiczna na pokrycie czgsci kosztow budowy danego lokalu. Procentowo
wyrazong dla danego lokalu proporcje migdzy wkladem mieszkaniowym a pomoca
publiczna ustala si¢ na podstawie ostatecznego rozliczenia z bankiem kosztow
budowy danego budynku. W okresie uzytkowania lokalu wyrazony procentowo
udziat wktadu mieszkaniowego w wartosci lokalu jest korygowany z tytutu
uzupetniajacych wplat na wkiad mieszkaniowy zwiazanych z przebudowa lub
modernizacja budynku.

Wkiad budowlany zwigzany ze spéldzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu
lub odrgbna witasnoscia lokalu rowna si¢ pelnym kosztom budowy lokalu lub
zaktualizowanej rynkowej wartos$ci lokalu.

Rozliczenia, o ktorych mowa w postanowieniach ogolnych sa dokonywane z
uwzglednieniem rynkowej wartosci danego lokalu, okre§lonej przez rzeczoznawce
majatkowego. Koszt wyceny obciaza osobe uprawniong do zwrotu wkladu lub
osob¢ wnioskujaca o przeksztatcenie tytulu prawnego do lokalu. Wycena dokonana
przez rzeczoznawce majatkowego moze by¢ zakwestionowana tylko w trybie
okreslonym przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W przypadku, gdy zasiedlenie lokalu jest dokonywanie w trybie przetargu
organizowanego przez Spotdzielni¢ cena wywotawcza jest wartos¢ okreslona przez
rzeczoznawce majatkowego.

Optaty nalezne za dany lokal za okres migdzy data jego oproznienia przez
dotychczasowego uzytkownika, a data postawienia tego lokalu do dyspozyc;ji
nowego uzytkownika obciazaja wynik finansowy Spotdzielni.

1. Rozliczenie zwigzane z wygasnig¢ciem spoldzielczego prawa do lokalu.

1.1.Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wktadu w zwiazku z wygasnigciem
spoldzielczego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu, wymeldowanie oséb
zameldowanych w tym lokalu i przekazanie kluczy Spotdzielni.

1.2. Rozliczenia z tytulu wktadu w zwiazku z wygasnigciem spotdzielczego prawa
do lokalu dokonuje si¢ wg zasad prawnych 1 relacji cenowych
obowiazujacych w dniu wygasnigcia prawa do lokalu. Zasady okreslone w
ustepie 1.3., 1.4, 1.5, stosuje sig¢ do rozliczen zwiazanych z prawami do lokali
wygastlymi po wejsciu w zycie Ustawy z 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, tj. po 23 kwietnia 2001r. z pdZniejszymi zmianami.



1.3.W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do mieszkania Spotdzielnia

1.4.

zwraca osobie uprawnionej, wniesiony wktad mieszkaniowy albo wniesiona
jego czes¢, zwaloryzowana wedlug rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawcg majatkowego. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu
obciazajacego dany lokal z tytutu zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej rynkowa warto$¢ lokalu okreslong
przez rzeczoznawce majatkowego, a w przypadku, gdy nie zostal sptacony
kredyt zaciagniety przez Spotdzielnie¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

1.5.Przystugujaca uprawnionej osobie kwota na podstawie ust. 1.3 lub 1.4 nie

moze by¢ wigksza od kwoty, jaka Spodldzielnia jest w stanie uzyska¢ od
nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnig.

1.6.Rozliczenie z osoba uprawniong z tytutu wygastego prawa do lokalu powinno

by¢ dokonane po ponownym zasiedleniu lokalu mieszkalnego.

1.7.Rozliczen, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sig, jesli

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje obojgu
matzonkom. Przypadnie ono po $mierci cztonka drugiemu matzonkowi w
trybie okreslonym art.14 ust.1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych(z
poz. zmianami). Spadkobiercy czlonka spotdzielni moga dokonaé zrzeczenia
si¢ przypadajacej 1m czgsci wkladu mieszkaniowego zgodnie =z
postanowieniem sadu w obecnosci pracownika dziatlu czlonkowsko -
mieszkaniowego lub notariusza. Ewentualne roszczenia spadkobiercow
zmartego cztonka do naleznej im czgSci wkladu mieszkaniowego powinny
by¢ kierowane do osoby, ktora zachowata spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

1.8.W przypadku zamiany lokali mieszkalnych begdacych w dyspozycji

Spotdzielni tj. ustanowienie prawa do lokalu z nowych inwestycji na rzecz
cztonka, ktory swoj dotychczasowy lokal mieszkalny postawit do dyspozyc;ji
Spotdzielni, okreSlenie zasad rozliczenia z tytulu wygasnigcia prawa i
ustanowienia nowego, okresla odrgbna umowa zawarta z czlonkiem, z
uwzglednieniem zasad okreslonych niniejszym regulaminem.



2. Ustalenie wysokosci wkladow w zwiazku z ustanowieniem tytulu prawnego
do lokalu przekazanego do dyspozycji Spoldzielni.

2.1.Cztonek uzyskujacy spoéldzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, do
ktorego wygasto prawo lokatorskie innej osoby, wnosi wktad mieszkaniowy
wyliczony  wg  procentowego udzialu zwaloryzowanego  wkiadu
mieszkaniowego w rynkowej wartoSci mieszkania ustalonej przez
rzeczoznawcg majatkowego. Jednocze$nie zobowiazuje si¢ on do splaty
obciazajacego ten lokal dlugu z tytulu zaciagnigtego przez Spoéidzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

2.2.W przypadku, gdy po wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania ustanowienie nowego tytutu prawnego do danego lokalu nastgpuje
w trybie art. 15 ust.1 1 2 Ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych na rzecz
osoby bliskiej zamieszkujacej z cztonkiem w tym lokalu, osoba ta wnosi
wktad mieszkaniowy w kwocie réwne] wktadowi naleznemu z tytulu
wygasnigcia prawa do lokalu, pod warunkiem, ze osoba ta w terminie jednego
roku od wygasnigcia prawa do lokalu zlozyta deklaracje cztonkowska wraz z
pisemnym zapewnieniem gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2.3.Na poczet wymaganego wktadu mieszkaniowego zalicza si¢ tej osobie czg§¢
wktadu mieszkaniowego naleznego jej z tytulu wygasniecia poprzedniego
prawa tego lokalu mieszkalnego, ktora przypadnie tej osobie w postgpowaniu
spadkowym. Spadkobiercy cztonka Spodtdzielni moga dokona¢ zrzeczenia si¢
przypadajacej im czgsci wkladu mieszkaniowego zgodnie z postanowieniem
sadu w obecnosci pracownika dzialu cztonkowsko - mieszkaniowego lub
notariusza. Ewentualne roszczenia moga by¢ kierowane do osoby, ktoéra
zachowala spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2.4.Cztonek uzyskujacy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, do ktérego
wygasto prawo lokatorskie innej osoby, wnosi wktad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu, jaka byla podstawa rozliczen z
tytulu wygastego prawa do tego lokalu.

2.5.Czlonek uzyskujacy spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, do ktorego
wygaslo prawo wiasnosciowe innej osoby wnosi wklad budowlany w
wysokosci wkiadu wyptaconego uprawnionej osobie.

2.6. Jesli miedzy data wygasnig¢cia poprzedniego prawa, a data ustanowienia
nowego prawa do lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu,
cztonek zawierajacy umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu
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wnosi  wklad odpowiadajacy zaktualizowanej przez rzeczoznawce
majatkowego rynkowej wartosci lokalu. W takim przypadku koszt
aktualizacji wartosci rynkowej lokalu wykonanej przez rzeczoznawce
majatkowego ponosi zawierajacy umowg o ustanowienie spotdzielczego
prawa do lokalu.

3. Rozliczenia z tytulu wkladow przy przeksztalcaniu prawa do lokalu.

3.1.Czlonek przeksztatcajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania a
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest zobowigzany wnies¢ wkiad
budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreSlonej przez
rzeczoznawcg majatkowego.

3.2.Na poczet wymaganego wktadu budowlanego zalicza si¢ cztonkowi wkiad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug rynkowej wartosci lokalu.

3.3.Warunki ptatnosci réznicy migedzy wymaganym wktadem budowlanym, a
zwaloryzowanym wktadem mieszkaniowym okre$la si¢ w zawieranej umowie
o przeksztatceniu prawa do lokalu.

3.4.Do wyliczonej rdéznicy miedzy wymaganym wkladem budowlanym, a
zwaloryzowanym wkladem mieszkaniowym stosuje si¢  bonifikatg
przewidziang w ustawie, jak rowniez mozliwos$¢ splaty tejze rdéznicy w
ratach. Uchwale o warunkach sptat ratalnych kazdorazowo podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

3.5.Udzielona zgodnie z postanowieniami pkt. 3.4 bonifikata podlega
natychmiastowemu zwrotowi w przypadku ztozenia wniosku o przeniesienie
lokalu mieszkaniowego w odrgbna wtasnos¢.

4. Rozliczenia z tytulu ustanawiania odr¢bnej wlasnosci lokalu.

4.1 Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu na osobe,
ktoremu przyshuguje spéldzielcze prawo do mieszkania, osoba ta jest
zobowiazana:

1) splaci¢ ciazace na lokalu zadluzenie z tytutu kredytu wraz z odsetkami
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu,

2) sptaci¢ przypadajaca na dany lokal c¢zes¢ kosztow modernizacji
nieruchomosci, w ktoérej lokal jest potozony, a nie znajdujacej pokrycia we
wplatach na fundusz modernizacyjny,



3) wptaci¢ roznicg migdzy rynkowa wartoscia lokalu okreslong przez
rzeczoznawcg¢ majatkowego, a wkladem mieszkaniowym czlonka
zwaloryzowanym wedlug rynkowej wartosci lokalu.

4.2 Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu na osobe,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, osoba ta jest
zobowigzana wnie$¢ cato$¢ wymaganego wktadu budowlanego 1 uzupetié
ten wklad o przypadajaca na dany lokal czg$¢ kosztdow modernizacji
nieruchomosci.

4.3 W przypadku ustanowienia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
badz przenoszenia wlasno$ci lokalu na rzecz uzytkownika bgdacego najemca
lokalu uzytkowego ( w tym garazu), ktory ponidst w pelnym zakresie koszty
budowy tego lokalu uznaje si¢ za spelniony warunek wniesienia wymaganego
wkiadu budowlanego, chyba ze konieczne jest uzupeinienie tego wktadu o
przypadajaca na dany lokal czg$¢ kosztow modernizacji nieruchomosci, w
ktorej znajduje si¢ dany lokal.

4.4 W przypadkach okre§lonych w rozdziale 5 wnioskodawca przeniesienia na
niego wlasnosci lokalu jest zobowiazany przed podpisaniem aktu
notarialnego splaci¢:

1) zadtluzenie z tytutu optat za uzywanie lokalu,

2) przypadajace na dany lokal zadluzenie z tytulu kredytéw 1 pozyczek
zaciagnigtych na sfinansowanie kosztéw remontow nieruchomos$ci, w
ktorej lokal jest potozony.

4.5 Koszty sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ rynkowa
mieszkania, optaty notarialne oraz koszy zatozenia ksiggi wieczyste] 1
dokonania wpisu ponosi wnioskujacy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
mieszkania.

5. Rozliczenia wkladu mieszkaniowego w przypadku nie otrzymania lokalu
mieszkalnego.

5.1 Wktad mieszkaniowy zwracany po wystapieniu ze spotdzielni osobie, ktora
nie otrzymala przydziatu lokalu, nie moze by¢ waloryzowany na podstawie
art. 358' § 3 KC, jezeli osoba ta miala mozliwo$¢ przeniesienia sumy wkiadu
z konta spoldzielni na oszczednosciowa ksiazeczke mieszkaniowa objgta
systemem premii gwarancyjnej.

Niniejszy regulamin zatwierdzony zostat przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,DIAMENT” w Piekarach Slaskich Uchwata Nr 6/2006 z dnia
30 stycznia 2006r.



