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REGULAMIN

Rozliczania kosztow i optat za ciepto w SpétdzieliMieszkaniowej ,Diament”
w PiekarachSIaskich

Podstawa prawna :

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1977 r. — Prawo EnergatggDz.U.Nr 54 poz.348) z pdiejszymi
Zmianami

Ustawa z dnia 16 wrzeia 1982 — Prawo Spotdzielcze ( tekst jednolityUDANr 188 z 2003 roku)
Z p&niejszymi zmianami

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku — o spotdziemimieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. Nr
119 z 2003 roku) z pdiejszymi zmianami

Przepisy wykonawcze do ustaw

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Diament”.

Postanowienia ogolne

Postanowienia niniejszego regulaminu gnapstosowanie do wszystkich lokali w budynkach
stanowicych wilasné¢ Spotdzielni, obejmuic budynki wyposzone w instalag centralnego
ogrzewania lub centralnego ogrzewania i cieptejyyald ktérych doprowadzone jest ciepto.

Przez uytkownika lokalu rozumie si osolx posiadajca spotdzielcze prawo do lokalu,
wlasnaciowe prawo do lokalu, wyodbniom wtasna¢ lokalu, najemcow lokali a tak osolg
zajmupca lokal bez tytutu prawnego.

Za powierzchry ogrzewan uwaza st powierzchng uzytkowa (p.u.) lokalu mieszkalnegoatiz
uzytkowego, dla ktérej ustalona jest optata (czynszora uytkowanie lokalu.

Decyzg o rozpoczciu i przerwaniu dostawy ciepta do budynkéw Spd@thii podejmuje Zarg
na podstawie wyspujacych warunkdéw atmosferycznych i dlugoterminowycagmoz.

rozpoczcie ogrzewania me nasipi¢, jezeli temperatura zewitrzna o godz. 19,00 w q@u
trzech kolejnych dnidndzie nizsza :

w sezonie grzewczym od + 12 °C

poza sezonem grzewczym od + 10 °C a prognoza nokdgazna nie bdzie przewidywata
ocieplenia,

Przerwanie ogrzewania m® nasipi¢, jezeli temperatura zewitrzna o godz. 19,00 wagu trzech
kolejnych dni ledzie wyzsza od:

+ 12 °Cw sezonie grzewczym

+ 10 °C poza sezonem grzewczym

Koszt ciepta to koszt zakupu ciepta w Przelisirstwach Energetyki Cieplnej, "ENMAG”
Sp. z.0.0., Elektrowni Chorzéw oraz Zakigdazotowych w celu :

- ogrzewania budynkow

- podgrzania wody wodoggowej (cw)
ponoszone w danym okresie rozliczeniowym.

Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesy ponoszenia przez Spétdzielikiosztow c.o.
i podgrzania wody wodagjowej do rozliczenia zaytkownikami mieszka i liczony jest
od 1 lipca do 30 czerwca ngstego roku.



Koszty ciepta ponoszone przez SpétdzielMieszkaniow ,Diament” podlegaj rozliczeniu z
uzytkownikami lokali mieszkalnych w budynkach Spoétlni w nas¢pujacy sposob :

- wedtug wskaza podzielnikbéw kosztow i wskahazainstalowanych wodomierzy c.w.

- wedlug wskaza podzielnikbw i ilgci 0os6b zamieszkatych — gdy lokal nie posiada
wodomierza

- wedtug powierzchni zytkowej ( gdy lokal nie posiada podzielnikow kosmjoi wskaza
zainstalowanych wodomierzy c.w.

- wedtug powierzchni zytkowej ( gdy lokal nie posiada podzielnikéw kosz)d ilosci oséb
(gdy lokal nie posiada wodomierzy c.w.)

Rozliczenie kosztow ciepta prowadz sidrebnie dla dwéch grup budynkéw :

a) wyposaonych w instalagj centralnego ogrzewania
b) wyposaonych w instalagj cieptej wody aytkowej

W celu rozliczenia kosztow ogrzewania wg wskapadzielnikdw kosztéw, wszystkie grzejniki
w mieszkaniach mugzby¢ wyposaone w uradzenia do indywidualnego rozliczania kosztéw za
wyjatkiem grzejnikéw zainstalowanych w tazienkach.

Ustalanie optat za ciepto

Uzytkownik lokalu zobowizany jest wnosi optaty zaliczkowe za ciepto na pokrycie kosztéw
ogrzewania.

Zaliczki, o ktérych mowa winny ky wnoszone przez 12 miesy okresu rozliczeniowego
rownoczénie z opta4 za wywanie lokalu w terminie okéonym w Statucie Spotdzielni.

Wysoka¢ optaty zaliczkowej za ciepto zatwierdza Rada Nacdza Spotdzielni Mieszkaniowej
.Diament” w oparciu o poniesione koszty zakupu greagnoz na nasipny okres rozliczeniowy.

Uzytkownik lokalu uniemaliwiajacy zainstalowanie podzielnikdw kosztéw wnosi oplaty
zaliczkowe za ciepto dostarczone na ogrzewanie poskone o 20 %.

Wysokas¢ optat zaliczkowych za ciepto me ulegé zmianie w czasie okresu rozliczeniowego, o
czym Spétdzielnia powiadomizytkownikéw lokali.

Uzytkownik lokalu oprécz optat, o ktorych mowa w pKtl. zobowkzany jest réwnig do
ponoszenia kosztéw odczytu i rozliczenia ciepta wsekaci okreslonej umove zawary przez
Spotdzielng Mieszkaniowy z firma rozliczapca.

. Zasady rozliczania kosztow ciepta dla potrzeb grzewania

Wysoka¢ kosztow centralnego ogrzewania ustala jgiko r&nicg pomidzy poniesionymi
catkowitymi kosztami zakupu zutego ciepta na cele centralnego ogrzewania i ejegbdy, a
dokonanymi naliczeniami za podgrzanie wody do ceti@ptej wody.

Catkowity koszt ciepta dostarczonego do zasoBpotdzielni na cele ogrzewania w okresie
rozliczeniowym ustalony w oparciu o ewidenapsztow zostaje rozliczony pogdzy
wytkownikéw lokali w budynkach ( zgodnie z p.1l.8kzy czym proporgj czsci statej do
zmiennej ustala kdorazowo Zarzd w porozumieniu z Rad\Nadzorcz przed rozpocxiem
sezonu grzewczego.



3. Podstaw rozliczania kosztéw ciepta stanawi

a) dla czsci statej — powierzchniaaytkowa mieszkania,

b) dla czsci zmiennej za ciepto dostarczone na ogrzewanieskaganie podzielnikow kosztow
zainstalowanych na grzejnikach w mieszkaniach

¢) w budynkach nie opomiarowanych — powierzchrigtkowa mieszkania

4. Przy rozliczaniu kosztéw ciepta dostarczanego gzewanie stosowanexdn wspotczynniki

redukcyjne uwzgidniapce polaenie poszczegoélnych lokali w budynkach uwvedgliajace
wielkosci i typ grzejnikow.
Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalagtowadzone gsw taki sposéb aby wysoké
nalenosci za zuyte ciepto dla poszczeg6blnych lokali wynikata z oeinmego pod wzgtlem
energetycznym usytuowania w budynku, zgodnie ze Otegpnnikami redukcyjnymi
charakteryzujcymi poszczegolne lokale w budynkach oraz wspohoisami korekcyjnymi dla
rodzaju zainstalowanych w poszczegéinych lokaldementow grzewczych.

Wspétczynniki redukcyjne z tytutu usytuowania lakal bryle budynku opracowane grzez
firme rozliczeniows i wprowadzone do systemu rozliczeniowego w opaoczalecenia COBRTI
JInstal”, uwzglkdniajc:

- aktualnie obowizujace normatywy i zasady obliczania strat ciepta patysh w wyniku
przenikania ciepta przez przegrody budowlane,

- moc grzejnikdéw zainstalowanych w poszczego6inyclalagh,

- dane dotycgce rozliczé z indywidualnymi odbiorcami w lokalach w poprzeciniatach.
Do rozliczé stosowanesgswspotczynniki korekcyjne wraz z autorskim systemem
rozliczeniowym okrdonym polsk norna EN-Pn-834.

5. Uzytkownicy lokali, w ktérych :
- nie zainstalowano podzielnikbéw kosztéw ogrzewania
- uszkodzono podzielniki lub ich plomby w spos6b zsmaony
- zmieniono usytuowanie podzielnika kosztow

- nie dokonano w wyznaczonym terminie odczytu pod#élw kosztow

zostam obcihzeni kosztami ciepta dostarczonego na ogrzewanialdolprzygtego wg wskaza
podzielnikow kosztow lokalu opomiarowanego o najgaym zuyciu ciepta w odniesieniu do

1 m2 p.u. znajdypego s¢ w tym samym budynku.

Nie odczytanie jednego podzielnika kosztéw lub jdmak nie wyklucza lokalu z systemu
indywidualnych rozliczeé. Jako wskazanie zapcze dla takiego grzejnikagtizie zaliczone
maksymalne wskazanie innego podzielnika w tym lokal

6. Rozliczenie ciepta na cele centralnego ogrzewdnikonywane jest w terminie 3 miesy po
zakaczeniu okresu rozliczeniowego. Wszelkie reklamadagg/czce rozliczenia naley skltada& w
formie pisemnej w agu 14 dni od daty otrzymania rozliczenia w siedziBaradu Spotdzielni.
Reklamacje powinny dyrozpatrzone w ggu 30 dni i w tym czasie niegtla naliczane odsetki za
zwioke.

7. Ra&znice powstah w wyniku rozliczenia kosztéw ciepta reguluje siastpujaco :

- niedoptat uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu nafesci za uywanie lokalu w miegicu
nastpnym po otrzymaniu rozliczenia



V.

d)
e)

nadptag zalicza st na poczet najbiszych nalenosci za wywanie lokalu

nadptag w przypadku aytkownikdw zadtizonych wobec Spoétdzielni zaliczagsw pierwszej
kolejnasci na poczet zadaenia z tytutu najstarszej nalesci za wywanie lokalu

w uzasadnionych przypadkach Zgdzanaze poda¢ decyzg o wnoszeniu nadptaty oraz niedoptaty
w mieskcznych ratach.

Zasady rozliczania kosztéw ciepta do przygotowaa cieptej wody

Uzytkownik lokalu do ktérego doprowadzona jest cdntaciepta woda zobowzany jest do
ponoszenia optat zaliczkowych za podgrzanie wodgagagowej wedtug wskazawodomierzy
indywidualnych, a dla lokali nie wypoganych w wodomierze ryczattowo w zt/osgimiesic.

W przypadku lokali mieszkalnych nie wypasaych w wodomierze wody cieplej, jak réwaie
lokali, w ktérych podczas odczytu planowanego st@ene zostanie uszkodzenie plomby lub
uszkodzenie ewentualnie brak legalizacji wodomierzae zgtoszone wcEriej przez
uzytkownika, a take tam gdzie gytkownik nie udosipnit lokalu do odczytu, nagti rozliczenie
kosztow podgrzania wody, dla umownegayia w wysokdci 11m3/miesic/osole zamieszkat

w lokalu, niezalenie od ilgici wody zakupionej dla budynku lub zespotu budynkéw

W przypadku zgtoszenia uszkodzenia wodomierzayda wody cieptej, wielkéci bedace
podstaw do obliczenia kosztéw podgrzania, zostaprzyjgte za caty okres od ostatniego
odczytu, jak za analogiczny okres czasu poprzedr&gesu rozliczeniowego.

Ostatecznego rozliczenia rocznego wniesionych zellioraz poniesionych kosztéw dokonuje si
wraz z rozliczeniem ziycia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania.

. Postanowienia szczegdlne

Do obowizkoéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Diament” nale:

prowadzenie obstugi systemu rozliGzegodnie z umow zawarg z firma rozliczapca — na koszt
uzytkownika lokalu

informowanie uaytkownikéw lokali o przeprowadzeniu odczytéw podaikow kosztow w
lokalach danego budynku (zespotu budynkoéw) z wygreaiem — poprzez wywieszenie
ogtoszenia na tablicy oglosze

niezwtoczna naprawa instalacji centralnego ogrzéayamaprawa lub wymiana zaworow
termostatycznych i podzielnikéw kosztéw, przy czymprawa uszkodaepowstatych z winy
uzytkownika lokalu wykonywanadulzie na koszt tegozytkownika

kontrola stanu i prawidtowai zainstalowania i dziatania wdzen.

nadzo6r nad terminowym przeprowadzaniem legalizaofiomierzy.

Do obownzkow wytkownika lokalu nalgy :

umazliwienie osobom upowanionym przez Spoétdzielaidostpu do zainstalowanych udzen
udostpnienie kadorazowo lokalu mieszkalnego w celu przeprowadzekoatroli stanu i
prawidtowdici dziatania urzdzer oraz dokonania odczytéw

zapewnienie warunkéw do prawidtowego dziatania z@wotermostatycznych, podzielnikéw
kosztéw i wodomierzy — zgodnie z wytycznymi i indtcja uzytkowania

niezwtoczne informowanie Administracji Spétdzielni zauwaonych nieprawidtowéciach w
dziataniu instalacji, zaworéw termostatycznych, ziethikbw kosztéw i wodomierzy, ich
uszkodzeniu lub zerwaniu plomb



e) przestrzeganie zakazu dokonywania w lokalu zmiamermdbek lub wymiany zainstalowanych
urzadzen we wiasnym zakresie

3. Kazda ingerencjazytkownika lokalu w instalagjcentralnego ogrzewania bez zgody Spoétdzielni,
a w szczegOlnwi :
- zamontowanie dodatkowych grzejnikéw lub ich zamiana
- zamiana nastaw wginych zaworow termostatycznych
- spuszczenie wody z instalaciji

- uszkodzenie podzielnika kosztéw lub jego plombyzdtazde inne dziatanie mae na celu
sfatszowanie lub uniemibwienie indywidualnego rozliczenia
stanowi raace naruszenie obowdkow wytkownika lokalu.

4. Uzytkownik lokalu dopuszczagy sk czynndgci o ktérych mowa w p.VI.3. zostanie ohidny
kosztami w wysokéci odpowiadajcej powstatej szkodzie.

5. W uzasadnionych przypadkach, gdy odczytu podziéimilkkosztow w lokalu nie dokonano w
wyznaczonych dwdch terminach ustakadddatkowy odczyt ptatny przezytkownika lokalu.

6. Po uprzednim powiadomieniu Spoétdzielni o zamianie 2byciu lokalu w ustalonym obustronnie
terminie, Spétdzielnia za preednictwem firmy rozliczeniowej dokona odczytu piatizikow i
naniesie dane w protokole zdawczo - odbiorczym,emelumdaliwienia p&niejszego
indywidualnego rozliczenia kosztow ciepta. Rozliwee z uwytkownikiem zwalniggcym i
obejmupcym lokal nasipuje w terminie, o ktérym mowa w pkt. IV.7. analogiie oznaczone
okresy dysponowania lokalem.

7. Postanowienia, o ktérych mowa w pkt.7 nie dotyzamiany lokali na éwiadczenie o przygiu
zobowhzan 1 wierzytelndgci dotychczasowegozytkownika oraz gdy zmianazytkownika jest
nastpstwem zbycia wilasoiowego prawa do lokalu w drodze czysdcio prawne] lhdz
dziedziczenia, a w odniesieniu do lokali mieszkamyake w przypadku uzyskania przydziatu w
trybie przewidzianym art.14 i art.15 Ustawy olsjaéelniach mieszkaniowych.

8. W przypadku oddania mieszkania do dyspozycji Spéldz zdapcy sklada stosowne
zobowhzanie o uregulowanie ewentualnej niedoptaty zgyteuciepto w okresie rozliczeniowym.
W przypadku odmowy zignia powyszego zobowzania Spotdzielnia zabezpieczy watd
mieskcznej zaliczki za c.0. — (bez naliczania odsetekykiadu mieszkaniowego — do czasu
ostatecznego rozliczenia ciepta.

9. Do rozpatrzenia reklamacji wynikgyych z rozdzialu IV pkt 7 upowaiony jest Zarzd
Spétdzielni.

Regulamin zatwierdzono UchvgaRN nr 1/2009 z dnia 19 stycznia 2009 r.



