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. Na podstawie przepisow 8 3 ust. 2 pkt. 6 Statuddi&ielnia mae zawiera zarowno z
cztonkami Spotdzielni jak i osobami niedacymi cztonkami umowy najmu lokali
mieszkalnych w budynkach stanaaych wiasné¢ Spotdzielni.

. Spoéldzielnia mee wynajmowa lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do kiidnyie
moze ustanowd spotdzielczego prawa do lokalu lub prawactaiiej wtasnéci lokalu, lub z
uwagi na brak osob zainteresowanych uzyskaniem psrego prawa.

. Uchwak o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do przetaogi¢jonuje Zarzd Spoétdzielni.
. Spotdzielnia organizuje przetarg w celu uzyskamigvgizszej stawki czynszu najmu lokalu
mieszkalnego.

. Przetarg ma charakter ustny (licytacja) i przeprmeay jest w oparciu o Regulamin
przetargdéw na zbycie praw do lokali stangwyich wtasné¢ Spotdzielni.

§2

. Mieszkaniami przeznaczonymi do wyaeip mog by¢ w szczegolnéri:

a. mieszkania z odzysku, do ktérych prawa dotychczgsbwrytkownikow
wygasty,(wolne w sensie prawnym),

b. mieszkania powstate w wyniku adaptacji dotychczasbwokali uzytkowych, poddaszy,

pralni lub suszarni, nadgje s¢ do zamieszkania zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

Il - Kryteria wyboru najemcéw lokali mieszkalnych

§3

Najemcami lokali mieszkalnych madpyc:

1) czionkowie mieszkapry w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni, zalgney zaptad
czynszu za okres ponad 12 méesi, ktorzy dobrowolnie zrzekli siprawa do dotychczas
zajmowanego lokalu w zamian za wyg@g im mniejszego mieszkania,

2) ustaly przyczyny wykluczenia lub wylglenia Cztonka zajmagego spoétdzielczy lokal
mieszkalny, a nie zostat on ponownie pegyjw poczet Cztonkéw Spétdzielni,

3) osoba zajmuca lokal mieszkalny ziyta zobowazanie o ratalnej sptacie zaleggg za
powstanie ktorych zostata uprzednio wykluczona,

4) byli cztonkowie Spotdzielni, ktérych przekwaterovielokonane zostato do wskazanego
przez Spétdzielrilokalu mieszkalnego przeznaczonego do waaiaj

5) Gmina — w celu realizacji zawartego ze Spétdzighurozumienia dotyearego
dostarczania lokali socjalnych na rzecz bylych okéw Spotdzielni,

6) osoby fizyczne lub prawne niedace cztonkami Spotdzielni.
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lll - Ogdblne zasady najmu lokali mieszkalnych
§4

Najem lokali mieszkalnych przez osoby wymieniong & odbywa s na podstawie umowy
najmu na czas nie oznaczony.

Matzonkowie wspolnie zajmagy lokal na podstawie umowy najma zmocy prawa
najemcami tego lokalu, choélay umowa najmu zostata zawarta tylko przez jedregich.
W raziesmierci najemcy, osoby bliskie mieszke¢ z nim stale do chwitimierci, wstpuja

w stosunek najmu lokalu, chyba sk tego prawa zrzeknwobec Spotdzielni. Nie dotyczy to
0s6b, ktore w chwilsmierci najemcy miaty tytut prawny do zajmowanegnégo lokalu
mieszkalnego.

Najem lokali mieszkalnych przez Gmina cele okrdone w 8§ 3 pkt. 5 odbywaesha
podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony.

Szczegotowy zakres oboazkow Spotdzielni i najemcy okéa umowa najmu.

Umowa ta winna przewidywam.in.,ze do najemcy mieszkania maastosowanie przepisy
regulaminu aywania lokali oraz pordku domowego obowzujacego w zasobach
mieszkaniowych SM DIAMENT.

. Przed wydaniem lokalu najemcy spaiza s¢ protokot, w ktdrym szczegdtowo okita stan

techniczny znajdapych sé w lokalu instalacji, urgdzea, podtég oraz stolarki drzwiowej i
okiennej.

Za zaptat czynszu i innych optat obxgiajacych lokal odpowiadajsolidarnie z najemgcstale
mieszkajce z nim osoby petnoletnie.

§5

Najemca mee wprowadzi w lokalu ulepszenia tylko za pisemngody Spotdzielni.

Po zakaéczeniu najmu najemca jest obaaany odnowd lokal i dokon& obowgzujacych go
napraw.

Stan techniczny lokalu zdawanego przez nagenie maze by¢ gorszy od stanu w jakim
lokal znajdowat si w chwili przekazania go do najmu stwierdzonegdqgkotem.

§6

Najemcy bez zgody Spotdzielni nie wolno podnajméwatasci lub czsci lokalu, albo
oddaw& go w bezpfatneaytkowanie. Naruszenie tego warunku stariomize podstaw do
rozwiazania umowy najmu bez wypowiedzenia.

Warunek okréony w ust. 1 nie dotyczy Gminy.

[l — Czynsz i inne optaty za najem lokalu mieszkaiego
§7
Z tytutlu najmu najemca jest obaygany do uiszczania czynszu i innych optataaanych z
uzywaniem lokalu mieszkalnego.

Wysokas¢ | terminy wnoszenia optat strony oki&a w umowie.
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Ponadto najemca oboaziany jest uiszczaoptaty niezalene od Spotdzielni.

§8

O zmianie wysoks&xi optat, o ktérych mowa w § 7 Spotdzielnia infojenajeme w formie
pisemnej do kfica miesica poprzedzagego miesic, w ktdrym zmieniona optata ma
obowiazywat.

§9
Najemca zobowizany jest do wniesienia kauciji.
Wysokas¢ kaucji okréla Zarad z uwzgédnieniem postanowfeniniejszego regulaminu.
Wygrywajacy przetarg wnosi kaugw wysokdaci ustalonej w ogtoszeniu o przetargu.

W przypadku okrdonym w 8§ 3 pkt. 1 — 4 Zasd maze ustak kaucg, ktora zostanie
wniesiona poprzez rozliczenie wkiadu.

IV — Ustanie najmu

§10

Spotdzielnia mee wypowiedzié najem jeeli najemca:

1)

2)

3)

=

pomimo pisemnego upomnienia nadal:

uzywa lokalu mieszkalnego w sposob sprzeczny z ugriaty niezgodnie z przeznaczeniem
lub zaniedbuje obowkki dopuszczajc do powstania szkéd albo niszczyadzenia do
przeznaczone wspolnego korzystania przez miésbike,

wykracza w sposob zacy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu i
obowigzujacym regulaminom,

jest w zwtoce z zaptatczynszu lub innych optat przez trzy petne okregynmici, pomimo
uprzedzenia go nagonie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczeniadodatkowego,
mieskcznego terminu na zaptatalegtych i bieacych nalénosci,

podnajt lub oddat lokal mieszkalny lub jegogZ do wywania innym osobom bez
wymaganej zgody Spotdzielni.

V Postanowienia kaicowe

§11

Wszelkie zmiany regulaminu mushy¢ dokonywane w formie pisemnego aneksu.
Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przedisigm wzycie niniejszego regulaminu
zachowug nadal swaj moc prawa.



3. Wynajem lokali mieszkalnych Gminie z przeznaczenimemokale socjalne regulowany jest
odrebnym porozumieniem zawartym przez SM ,DIAMENT”Gmirg.

§12

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez &beédzorcz Spotdzielni Mieszkaniowej
LDIAMENT” Uchwata Nr 33 /2008 z dnia 25. 08 .2008 roku.

Traci moc dotychczas oboaviujacy Regulamin zatwierdzony Uchvaalr 32 / 2006 z dnia
27 listopada 2006 roku.



