REGULAMIN
zasad rozliczenia kosztow gospodarki zasobami rkeesawymi oraz ustalenia wysokm optat
czynszowych zaaytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej “Diamig
w Piekaract$laskich.

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Spoétdzielnia prowadzi dziataldé eksploatacyjn zasobow mieszkaniowych, w zwku z czym

koszty zwizane z4 dziatalngcia podlega rozliczeniu w okresach rocznych, pokrya@jch st z
latami kalendarzowymi.

§ 2.

Podstaw do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami miasibkeymi i ustalenia wysoki
optat czynszowych zazytkowanie lokali jest roczny plan gospodarczo -afisowy uchwalony
przez Rad Nadzorcza Spoétdzielni. Plan ten wykonywany jest dlazét@j nieruchoméci z osobna,
w oparciu o poniesione koszty roku poprzedniegowigkszone o przewidywane koszty roku, dla
ktGrego plan jest spagdzany.

§ 3.

Jezeli w ciagu roku nasipia istotne zmiany, mage wptyw na wysok& kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dokonanadbie korekta planu gospodarczo — finansowego oraz
korekta rozliczenia kosztéw gospodarki zasobamismkianiowymi i ustalenie wysoko optat
czynszowych zaaytkowanie lokali.

§ 4.

Po zakaczeniu roku kalendarzowego dokonuje sozliczenia wynikOw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi poszczegolnych nieruchaeio
Réznica pomedzy kosztami a przychodami / niedobdér lub nagkay / zwiksza odpowiednio

koszty Iub przychody gospodarki zasobami mieszkaymi poszczegollnych nieruchokmd w
roku nasgpnym.

§ 5.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi podlgggajozliczeniu obejmaj
a — koszty eksploatacji podstawowej na ktore sliasie

- koszty zargdzania nieruchonsaiami
- energia elektrycznaztia do dwietlenia zewntrznego budynkow i drog osiedlowych,
- utrzymanie czysio posesji - chodniki, place, trawniki, piwnicéryshy itp.
- optaty za wieczysteytkowanie gruntow,
- podatki: gruntowy i od nieruchofog
- podatek VAT, w ogci obchzajace] gospodarkzasobami mieszkaniowymi,



- ubezpieczenie nieruchokeq
- czyszczenie przewodow kominowych i wentylaggh,
- koszty ogdlne Spotdzielni w egci obciazajacej eksploatagjpodstawow ( prowizje,
mapki, ksizeczki czynszowe, wypisy z rejestrow itp. )
koszty napraw, remontéw i konserwacji
koszty przegidow obowazkowych
koszty dziatalnéci spoteczno — kulturalnej,
straty na wodzie, dglace r&nica pomkdzy wskazaniami poraidlzy suma licznikdw
mieszkaniowych a zyciem wskazanym na granicy wtasnej sieci.
transport
pozostate koszty zwzane z eksploatacpodstawow, a nie wymienione wiej np.
prowizje ,amortyzacja etc.
b — koszty centralnego ogrzewania i dostawygneieplnej do podgrzewania wody,
¢ — koszty dostawy wody zimnej i odprowadzewgiakdw,
d — koszty wywozu nieczysia statych
e — koszty spegania klatek schodowych
f — koszty eksploatacjizaiigbw osobowych
h — koszty konserwacji domofonéw
j — energia elektryczna w pomieszczeniach wsgginiytkowania i w pomieszczeniach
przynalenych.

§ 6.

1. Lokale mieszkalne przydzielane na zasadachiziedtzego prawa do lokalu - lokatorskie i
wiasndciowe oraz lokale zamieszkate na zasadzie umoymgunaponosz te same koszty
utrzymania i eksploatacji zasobow.

2. Lokale posiadage status odbnej wkasnéci — ponosz koszty wymienione w 8 5 pomniejszone
o podatki od nieruchordoi i uzytkowania wieczystego, ktére to podatki wdeciele
odprowadzajdo odpowiednich organow fistwowych.

3. Czionkowie Spoétdzielnidalacy posiadaczami lokali mieszkalnych, mpyawo do udziatu w
pazytkach , ktérych wysoki odpowiednio pomniejsza stawkksploatacyjm zajmnowanego
przez niego lokalu mieszkalnego

ll. FIZYCZNE JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§7.
Fizyczne jednostki rozliczeniowe kosztow gospodadgobami mieszkaniowymi :

a — 1 powierzchni uytkowej lokali mieszkalnych izytkowych

b — 1ni powierzchni ogrzewanej centralnie,

¢ — 1M powierzchni ohjtej dostaw podgrzanej wodly,

d — 1n powierzchni gruntu wydzieéawionego,

e — osoba zamieszkata w zasobach spétdzielczych

f — jednostka odczytu wdzenia pomiarowego , np. wodomierza, podzielniksekaw c.o.
g — mieszkanie / lokatorskie, wiasomwe lub wynagte / lub lokal dytkowy.



§ 8.

Powierzchm uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkiclompgeszczeé
znajdupcych se w lokalu bez wzgldu na ich przeznaczenie i sposéb/tbowania, tj. pokoi,
kuchni, przedpokoi, tazienki, ubikacji oraz innyghomieszczé stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym celomzytkownika.

Do powierzchni uytkowej lokalu mieszkalnego zaliczagsiowniez powierzchng zagta przez
meble wbudowaneallZz obudowan, powierzchn¢ zagta przez uradzenia techniczne zedane z
funkcja lokalu oraz powierzchnie przynates do lokalu.

§9.

Do powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego nie wliczagspowierzchni balkonéw, taraséw,
loggi, antresol, pralni, suszarni, strychow, piwitjc

Powierzchng pomieszcze lub ich czsci o wysokdci w swietle wigkszej lub rownej 2,20 m nale
zaliczat w 100%, o wysok&i wynoszcej mniej od 2,20 m, a wéej lub rownej 1,40 m w 50% ga
powierzchng o wysokdci mniejszej od 1,40 m pomijagstatkowicie. ( PN-70/B-02365 ) .

§ 10.

Jezeli jest kilku wytkownikow lokalu uytkowego korzystagcych ze wspdélnych pomieszazgak
np. wspolny korytarz, schody, udzenia sanitarne itp. / , to powierzohitych pomieszczenalezy
doliczy¢ w proporcjonalnych egciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

§ 11.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicgia 50% rzutu poziomego schodoéucacych
poszczegolne pomieszczenia wewn lokalu.

8§12.

Powierzchng uzytkowa mieszka i lokali uzytkowych dla celow rozliczania kosztéw eksploatacj
oblicza s¢ wg pomiaroéw z natury.

Przy obliczaniu powierzchni nadg przyjmowa wymiary na wysokéci 1,0 m ponad poziomem
podtogi odpowiedniej kondygnacji wwietle lub wg obrysu zewitrznego przegréd pionowych —
scian- w stanie surowym. Wynik pomiaru powierzchiytkowej lokalu podaje siz doktadnécia
dc; 0,1 M. Przy ustaleniu powierzchni nie najewliczat wnek o powierzchni rzutu poziomego 0,1
m”.

§13.

Za powierzchrg ogrzewan centralnie uwza st powierzchng uzytkowa lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego wyposzong w instalacg centralnego ogrzewania.

Powierzchng pomieszcze nie posiadajcych grzejnikdw centralnego ogrzewania wchmyzh w
skfad lokalu mieszkaniowego lutaytkowego / np. przedpokdj, tazienka, w.c., komoeka/ i
ogrzewanych paednio cieptemgsiadupcych pomieszcze traktuje s¢ jako powierzchry
ogrzewan centralnie.



§ 14.

Nie wlicza s¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonéw,glpdaraséw, a tate klatek
schodowych, piwnic lokatorskich, strychow, prabuszarni domowych, pomieszézea wozki itp.
Nie wlicza s¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie rownigiwnic przynalenych do lokali
uzytkowych, jezeli piwnica nie jest wyposana w instalagj centralnego ogrzewania lubzggdi nie
moze by ogrzewana pwednio cieptem z przylegtych pomieszfize

§ 15.

Za powierzchng objeta dostawami energii cieplnej do podgrzania wody zavak powierzchng
uzytkowa lokali, w ktérych jest przynajmniej jednoegje cieptej wody podgrzewanej centralne.

§ 16.

Powierzchng gruntow wydzietawionych do rozliczenia kosztow dziexvy gruntow ustala si
jako srednioroczin powierzchng gruntow oddanychaytkownikom w danym roku w dzieawe na
prowadzenie dziatalioi gospodarczejdulz pod wytkowanie garau wolnostojcego.

§17.

lloé¢ os6b dla celow rozliczenia kosztow na osoby, astaljest jakasrednioroczna ilé¢ osob
zamieszkujcych zasoby Spoétdzielni.aS0 osoby ujte w przydziale, zameldowane na pobyt staly,
lub czasowy powsej 2 mies¢cy w danym lokalu mieszkalnym.

§ 18.

W przypadku zainstalowania w lokalu mieszkalnym Iutytkowym urzdzen pomiarowych,
fizyczm jednostly rozliczenia kosztu jest jednostka anlzenia pomiarowego.

[I. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ

§ 19.

Koszty eksploatacji podstawowej rozlicza wi odniesieniu do:

a — lokali mieszkalnych izytkowych zajmowanych na warunkach spétdzielczegovardo
lokalu,

b — lokali mieszkalnych iaytkowych zajmowanych na podstawie umowy najmu,

¢ — lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spéldi / pomieszczenia administracji, zaplecza
remontowego

d — garay

e — garzy i wiat wolnostojcych — jak za dzieawe gruntéw

f — gruntéw wydzierawionych na prowadzenie dziatalitogospodarczej



§ 20.

Nie rozlicza st kosztow eksploataciji podstawowej na pomieszcaes@lnego aytkowania, jak
np. pralnie, suszarnie, przechowalnie wozkow.

§ 21.

Podstaw do okrélenia obcizen poszczegolnych lokali, gana i gruntdw wydzierawionych,
kosztami eksploatacji podstawowej jésedni roczny koszt w przeliczeniu na ¥ powierzchni
uzytkowej tego lokalu, gaea i gruntu.

§ 22.

Sredni roczny koszt eksploatacji podstawowej lokaieszkalnych i sytkowych, garay i gruntow
dzierzawionych ustalony zostaje dla ABej nieruchoméci indywidualnie na podstawie kosztéw
faktycznie przez dannieruchomé¢ poniesionych.

§ 23.

Wyliczony wg zasad okéonych w § 22¢redni roczny koszt eksploatacji podstawowej’1m
powierzchni zostaje skorygowane:

a — dla lokali aytkowych
- z tytutu ponoszenia na ich eksploatasyzszych kosztow np. podatek od nieruchéaono
- Z tytutu ponoszenia kosztow, ktére dla lokali szikalnych rozliczaneaodrebnie, np.
wywdz nieczystéri statych,
- z tytutu ponoszenia kosztéw obziajacych tylko te lokale np. odpis na dziatadto
spoteczno — kulturain
- Z tytutu ponoszenia przez Spétdzielimnych dodatkowych kosztow na lokalach
wzytkowych,
b — dla gruntéw wydzieawionych
- z tytutu ponoszenia na ich eksploataslyzszych kosztow np. podatek od nieruchéaio
- z tytutu nie ponoszenia kosztéw na ich eksplgata ktore dotyczlokali, np. ustugi
kominiarskie, oghiezanie etc

§ 24.
Ustalony wg zasad okfienych w § § 22 i 23redni roczny koszt eksploatacji podstawowej?1m
powierzchni aytkowej lokali zostaje powkszony o odpis na fundusz remontowy ustalany dla
kazdej nieruchoméxi indywidualnie.

§ 25.

Wysoka¢ obchzenia 1nd powierzchni aytkowe]j lokali odpisem na fundusz remontowy dla
poszczegodlnych nieruchoswd uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

8§ 26.
Okreslony w 8 4 wynik gospodarki zasobami mieszkaniowyozlicza s¢ wg zasad :

a — w przypadku niedoboru — Zkszone zostajplanowane koszty eksploatacji podstawowej roku
nas{pnego - naspujacego po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenigkuyn



finansowego danego roku, a w odniesieniloBali, garay i gruntéw wydzietawionych,
proporcjonalnie do wysoka wptywow uzyskanych w danym roku,

b —w przypadku nadwi — zwigkszone zostajplanowane wptywy z eksploatacji podstawowej
roku nasfpujacego po roku, w ktorym Walne Zgromadzenie zatwidodzynik finansowy
tego roku, a w odniesieniu do lokali, ggragruntéw wydzietawionych proporcjonalnie do
wptywow uzyskanych w danym roku.
8§ 27.
Rozliczone koszty eksploatacji podstawowej wg zaskolonych w 8 8 1. do 8. stanoavi
podstaw do ustalenia stawek optat czynszowych za ekspigapedstawow dla poszczegdlnych
nieruchomeéci, garay i gruntdw wydzietawionych.
§ 28.
Ustalone stawki optat czynszowych za eksploatagdstawow sa stawkami minimalnymi dla

ustalenia stawek optat dla lokali mieszkalnychzytkowych oddanych doaytku na podstawie
umowy najmu.

IV.ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA | DOSTAW Y
ENERGII CIEPLNEJ DO PODGRZANIA WODY

§ 29.
Koszty centralnego ogrzewania i dostawy energiplogl do podgrzania wody rozliczagsw
odniesieniu do zasobdw Spotdzielni wypomaych w instalagj centralnego ogrzewania i centralnej
cieptej wody.

8§ 30.
Koszty centralnego ogrzewania i dostawy energipleiej do podgrzania wody rozliczas sia
lokale mieszkalne izytkowe z uwzgidnieniem wysokéci kosztéw ponoszonych na te lokale.

§ 31.

Roczny koszt centralnego ogrzewania rozliczaxsodniesieniu do:

a — budynkdw, w ktorych zainstalowane jest @né& ogrzewanie miejskie — ustala
st koszt zakupu energii, cieplnej od dostawcéw o@sziow przesytania tej energii,

b — dla odgbnych uradzen rozliczeniowych wg rzeczywistego zcia.



§ 32.

W budynkach wypos@nych w centralne ogrzewanie i centealtieph wode, podziat kosztow
zakupu ciepta dokonujeesi

a — w przypadku zamontowania w tych budynkackesle cieplnym wspdélnych uszlzea
pomiarowych, koszty zakupu energii cieplia centralnego ogrzewania i centralnej ciepte;
wody, dzieli siw proporcjach wgredniego zuaycia ciepta.

b — dla odsbnych uradzen rozliczeniowych wg rzeczywistego ztcia.

§ 33.

Podstaw do okrélenia obcizen poszczegoélnych lokali kosztami centralnego ogrzesvgest
sredni roczny koszt w przeliczeniu na 4powierzchni ogrzewanej centralnie.

Rozliczenie z aytkownikiem lokalu mieszkalnego w roku kalendarzowya zuyta energe
ciepln do centralnego ogrzewania ngatje :

a — zaliczkowo w okresach miestnych,

b — po dokonaniu rozliczenia poniesionych kosztadkupu zuytej energii cieplnej do
centralnego ogrzewania za rok kalendarziolyobrachunkowy - wg rzeczywistego kosztu
energii cieplnej na frpowierzchni uytkowej lokalu mieszkalnego ogrzewanego
centralnie.

§ 34.

1. Rozliczanie z izytkownikiem lokalu mieszkalnego, w ktorym zainstaéme g podzielniki
kosztow c.o0., w danym okresie rozliczeniowym zjgspaizeprowadzone :

a — zaliczkowo w okresach miesznych,

b — po dokonaniu odczytow udzen pomiarowych na koniec okresu rozliczeniowego wg
rzeczywistego zycia energii cieplnej w lokalu, ustalonego na pads¢ rzeczywistego
zuycia w wezle cieplnym, pomniejszonego o normatywneyaie energii w lokalach nie
posiadagych podzielnikdw kosztéw,

¢ — dla mieszlkag ktorych uytkownicy nie wyrazili zgody na montgpodzielnikdw ustala si
inny tryb optat — zgodnyzapisami Regulaminu Rozliczania kosztéw i optatiapto (...)

2. Prawa i obowizki Spétdzielni i uytkownika lokalu w zakresie rozlicaeenergii cieplnegj
okresla Regulamin rozliczania kosztow i optat za cieptop@t8zielni Mieszkaniowej “DIAMENT”
w PiekarachSlgskich.

3. Jezeli w ktorymé z pomieszcze mieszkalnych — za zgadspotdzielni dokonano likwidaci
grzejnika, wowczas pomieszczenie to rozlicza jak pomieszczenia wspoélnegaytkowania i
objcte jest optat stah - wedlug zatwierdzonej przez Ratlladzorcz proporcji optat statych do
zmiennych. Jdi w danym budynku jest wiele takich pomieszgzealery bezwzgédnie zwikszye
czes$¢ stala tej proporciji.



§ 35.

Podstaw do okrdlenia wartdci obcihzen lokali mieszkalnych za dostawenergii cieplnej do
podgrzania wody jestredni - roczny koszt w przeliczeniu na lmuzytej podgrzanej wody, przy
czym podgrzew wody nie obejmuje kosztow dostawyywzichnej podlegajcej podgrzaniu.

§ 36.

Obciazenie lokali wytkowych za centralne ogrzewanie i podgrzew wodylicea sg wg
rzeczywistegosredniego rocznego kosztu nabycia energii cieplmag dkosztow przesytania tej
energii w odniesieniu do 1npowierzchni aytkowej lokali wytkowych, ogrzewanej centralnie lub
objetej dostawami wody.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY |
ODPROWADZANIA SCIEKOW

§ 37.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzeniziekow rozliczane s w odniesieniu do lokali
mieszkalnych i gytkowych oraz gargy, wyposaonych w instalacje wodogijowa.

§ 38.

Obcigzenia poszczegolnych odbiorcow kosztami dostawy ejmwvody i odprowadzeniéciekow
dokonywane gsw po6trocznych okresach rozliczeniowych.

§ 39.

Rozliczenie kosztow zycia zimnej wody i odprowadzeniéciekbw za okres rozliczeniowy
nastpuje:

a — w lokalach mieszkalnych wypasaych w indywidualne wodomierze wg rzeczywistych
wskazaéawodomierzy,

b — w lokalach iytkowych wyposaonych w indywidualne wodomierze — wg rzeczywistych
wskazawodomierzy,

¢ — w lokalach zytkowych nie wyposzonych w indywidualne wodomierze — wg ryczattu
okrélonego w wysokéci 0,5 nt wody na 1rf powierzchni aytkowej lokalu wtytkowego,

d — w garaach wyposzonych w instalacje wodagjows i w indywidualne wodomierze — wg
rzeczywistych wskagavodomierzy,

e —w lokalach mieszkalnych nie wypgsaych w indywidualne wodomierze wg ryczattu
w wysokéci 11 m3/ miesic/ na osob.

W przypadku wysipienia r@nicy pomgdzy iloscia zakupionej wody wg wodomierza zbiorczego, a
iloscia wody rozliczonej na zytkownikéw wg zasad okéonych w pkt a — ¢, waré tej raznicy
stanowi sktadnik eksploatacji podstawowej wg 8 5akRegulaminu i pomniejsza lub zksza jej
koszt.



§ 40.

Przyjmuje st zasad, ze wszystkie lokale Spotdzielni zostawyposaone w wodomierze

indywidualne obstugafpe wszystkie odbiory wody zimnej i cieptej.

Zasady pospowania przyjcia wodomierzy indywidualnych w lokalach i gasah do rozliczé

wg rzeczywistego ziycia :

a — zabudowane wodomierze musbstugiwa wszystkie odbiory wody zimnej i cieptej,

b — obowizki Spotdzielni w zakresie prawidiowego mantaodczytu wodomierzy, rozliczenia
wody wg odczytow wodomierzy okte Zarad, wydapc stosown decyzg.

C — uznaje sidat pierwszego odczytu wodomierzy doktadnie od driagb danego miegia oraz
ich stan za rozpogze rozliczé wg indywidualnego ziycia wody pocawszy od tego
miesaca,

d — w przypadku przggia w lokalu lub w garau zasady rozlicaeza wod i odprowadzenie
sciekdbw wg wskazawodomierzy indywidualnych, nie ma mdavosci powrotu do zasady
rozliczé jak dla mieszka nieopomiarowanych,

e — rozliczenie za zycie wody i odprowadzenigiekdw w lokalu lub garal nastpuje wg hcznej
ilosci zuzycia n? wody wg wskaza wszystkich wodomierzy indywidualnych zainstalowelmy
w tym lokalu lub gatal obstugujcych wszystkie odbiory wody zimnej i cieptej porminaej
przez cenidostawcy obowizujaca w danym okresie,

f — sposéb i wysoki& wnoszenia optat za weaimmg i odprowadzeniéciekdéw przez aytkownika
lokalu lub garau nie zwalnia go od wnoszenia optat za podgrzaiéywjezeli taka ustuga jest
dostarczona.

§ 41.

a — Wytkownik lokalu lub garau zobowizany jest niezwiocznie powiadofrspétdzielng o
kadym przypadku uszkodzenia lub niespravmevodomierza indywidualnego.

Za okres niesprawfm wodomierza indywidualnego rozliczenie dokonywgest wg zasad
jak dla lokali nieopomiarowych tj. 12fasol/m-c dla lokali mieszkalnych oraz 0,5 fnv/
m-c dla lokali @ytkowych, niezalenie od ilgci wody zakupionej dla budynkéw lub
zespotow budynkow.

b — Spotdzielnia zobowkana jest po uptywie okresu sensci legalizaciji wodomierzy,
okr&lonego aktualnymi przepisami metrologicznymi, dowpdowania niezwtocznie ich
wymiany

¢ — W przypadku, gdyaytkownik nie dopetni obovazku wymiany wodomierzy w terminie
wymaganym, obgtenie za wod i odprowadzaniéciekéw nasipi w ilosci 11nt/osol/m-c
wytkowych za okres niewaosci wodomierzy, niezalaie od ilgci wody
zakupionej dla budynkow lub zespotow budymko

d — Jeeli z winy Spétdzielni nie zostanie wymieniony ligk, to wytkownik bedzie rozliczany
wg ryczattu ustalonego jakeednio miesiczne zuycie za ostatnie 6 miegly.

§42.

a — Wzytkownik lokalu lub garau ma obowazek kadorazowo udogpni¢ pracownikowi
Spotdzielni dégcie do wodomierzy indywidualnych w celu dokonaniiezytu lub kontroli
prawidtowdci dziatania.

b — Uszkodzenie wodomierza lub plomby - stwierdzwenczasie odczytu lub kontroli,
uniemaliwienie dokonania odczytu lub kde inne dziatanie uniemtiwiajace prawidtowe
rozliczenie zzycia wody stanowi haruszenie obawkoéw statutowych przezzytkownika.

¢ — Za okres rozliczeniowy, w ktérym stwierdzonaeslone w pkt. b nieprawidtowéei,
wytkownik zostaje rozliczony wg ikgi 11nt/osoly/m-c dla lokali mieszkalnych oraz 0,5



m/m?/m-c dla lokali uytkowych niezalenie od ilaici wody zakupionej dla budynku lub
zespotu budynkow.

§ 43.

Rozliczenie z gytkownikami w danym okresie rozliczeniowym jest dagwane
a — w okresach miegiznych — zaliczkowo,
b — po zakaczeniu okresu rozliczeniowego — wg zasad dkreych w § § 39 — 42.

§ 44,

Zasady okrédone w § 8§ 37 — 43 dotygzozliczen wody zimnej oraz wody zimnej afhej ustug
podgrzania oraz odprowadzas@ekow.

§ 45.

a — obowazek wymiany wodomierzy wynika z Ustawy z dnia 11ja2001 r. — Prawo o miarach
(Dz.U. z 2004 r. nr 243, poz.2441 oraz Rozgrenia Ministra Gospodarki z 2008 roku —
Dz.U.nr 5 poz 2008 z pdiejszymi zmianami.

b — Z uwagi na uzyskanie gkszej doktadngéci pomiaréw ustala §j iz nowo zabudowane
wodomierze indywidualne musposiadé przeptyw nominalny 1#h.

¢ — Wymiany wodomierzy dokonuje firma wskazana pizarad Spoétdzielni na koszt lokatora, w
przypadku wystarczgjej ilosci srodkéw finansowych miee by¢ wykonywana z funduszu
remontowego— po uzgodnieniu i decyzji mieszkav danej nieruchonsoi.

d — Opfata za wymianzostaje ustalona wg rzeczywistego kosztu.

e — Zakres prac i obowikéw komorek organizacyjnych Spoétdzielni odpowiedizych za
kontrole i rozliczenie wody i odprowadzebigekow w spotdzielni okrda Zarad.

V1. KOSZTY WYWOZU NIECZYSTO SCI STALYCH

8§ 46.
Koszty wywozu nieczystoi statych rozlicza si w odniesieniu do lokali mieszkalnych,
uzytkowych i gruntéw wydzierawionych na prowadzenie dziatafsogospodarcze).

8 47.

W odniesieniu do lokali zytkowych koszt wywozu nieczysta statych przypadagy na te lokale
rozliczany jestredniorocznie w przeliczeniu na fmowierzchni uytkowej lokalu.

§ 48.
W odniesieniu do gruntow wydzieawionych na prowadzenie dziatalico gospodarczej, koszt

wywozu nieczystéci statych przypadagych na te grunty, rozliczony jestednio rocznie w
przeliczeniu na 1fgruntu wydzietawionego.



§ 49.

W odniesieniu do lokali mieszkalnych koszt wywozecaystdci, ustalony jako rénica pomedzy
globalna kwai kosztow wywozu nieczysfoi a kosztami ustalonymi jak w § § 47 i 48, roztiny
zostaje jakosredni roczny koszt w przeliczeniu na osplprzy czym iléé oséb dla celéw
rozliczenia przyjmuje si jak w rozdziale Il § 17. Kala nieruchom& rozliczana jest
indywidualnie.

[I. ROZLICZENIE KOSZTOW SPRZ ATANIA KLATEK
SCHODOWYCH

§ 50.

Koszty utrzymania czysfoi w klatkach schodowych rozliczae¢siw odniesieniu do lokali
mieszkalnych znajdagych s¢ w budynkach lub w e&ci budynku/wyodgbniona klatka
schodowal/, ktorych mieszkey wyrazili zgo@d na przygcie przez Spoétdzielaispratania klatek
schodowych.

§ 51.
Przyjmuje st, ze przygcie przez Spoétdzielnie spitania klatek schodowych,allz zaprzestanie
swiadczenia ustugi sparania, nasfpuje na wniosek co najmniej 80% czionkéw zamiesgigh
budynek lub czs¢ budynku / wyodtbniona klatka schodowa /. W takim przypadku ebenie za
ustug; spratania lub zaprzestanie ohgania obejmuje wszystkich lokatoréw tego budynku lub
jego czsci.

§ 52.

Podstaw do okrdlenia obcizen poszczegolnych lokali mieszkalnych za utrzymarigstxci
klatek schodowych jest ustaleiedniego rocznego kosztu sgiamia klatki schodowej.

VII. ROZLICZENIE KOSZTOW DZWIGOW OSOBOWYCH

§ 53.

Koszty eksploatacji @wigdw osobowych rozlicza siw odniesieniu do wszystkich budynkow
wyposaonych w dwigi osobowe.

§ 54.

Podstaw do okrdlenia obcizen poszczegoélnych lokali mieszkalnych za koszty edes@icii
dzwigbw osobowych jestredni roczny koszt rozliczony na 1 osgpbustalony jako wynik
podzielenia rocznego kosztu eksploataciwidéw osobowych przezsrednioroczn liczbe
mieszkacow budynkéw wyposanych w dwigi osobowe.



VIII. ROZLICZENIE KOSZTOW KONSERWACJI DOMOFONOW

§ 55.

Koszty konserwacji domofonow rozliczagsiv odniesieniu do budynkéw wyposmych w
domofony, ktérych mieszkay wyrazili zgo& na przejcie przez Spotdzielaiustugi napraw i
konserwacji domofonow.

§ 56.

Przyjmuje st, ze przegcie przez Spoétdzielninapraw i konserwacji domofonowadr zaprzestanie
Swiadczenia tej ustugi, nagtuje na wniosek co najmniej 80% gtéwnych posiadaczy
zamieszkujcych budynek. W takim przypadku obenie za ustug konserwacji domofonow lub
zaprzestanie obgienia obejmuje wszystkie mieszkania w tym budynku.

§ 57.

Podstaw do okrélenia obcazen poszczegoélnych lokali mieszkalnych za koszty komaeji
domofondéw jeskredni roczny koszt eksploatacji rozliczony na liczhieszka podhczonych do
urzadzenia domofonowego w budynkach wypasa/ch w domofony.

IX.ROZLICZENIE SPLATY ZOBOW AZAN DLUGOTERMINOWYCH

§ 58.

1.Rozliczanie sptaty kredytu i odsetek agoictych na budow zadania inwestycyjnego
dokonywane jest w odniesieniu do danego lokalu veokgci i na warunkach wynikagych z
zawartej umowy z kredytodawc lub innych obowizujacych unormowaA prawnych
umazliwiajacych obstug zadtwzenia w przewidzianym terminie.

2. Rozliczanie sptaty kredytu, odsetek i wszystkikdsztow manipulacyjnych, zagnictego na
realizacg robét remontowych danej nieruchofuob odbywa si poprzez jego sptatz funduszu
remontowego tej nieruchord@ lub z puli zgromadzonyckrodkéw finansowych utworzonego
wczesniej funduszu celowego z przeznaczeniem nastikng cel danej nieruchondoi.

X. USTALANIE OPLAT ZA U ZYWANIE LOKALI, GARA ZY | GRUNTOW
WYDZIER ZAWIONYCH

§ 59.

Ustalone w wyniku rozlicze kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi gimsiia dla
poszczegolnych aytkownikow stanowd podstaw do ustalenia wysokoi optat czynszowych dla
cztonkow wytkujacych lokal na zasadzie spétdzielczego prawa lokalu.



§ 60.

Optata miesiczna za gywanie lokali ustalona zostaje w drodze przesemia odpowiednich
stawek kosztéw przez powierzchnizytkowa, badz przez ilg¢ osdb zamieszkuagych dany lokal,
badZz wg odczytu urzdzenia pomiarowego.

§ 61.

Powstanie i ustanie oboazku wnoszenia optat czynszowych oraz terminy wnoiszepiat,
ustalaj postanowienia § § 101-105 Statutu Spotdzielni.

§ 62.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych i zytkowych oraz aytkownicy garay na zasadzie umowy
najmu, wnosz za najem lokali optaty czynszowe ustalone zgodrfiel04 Statutu Spotdzielni.

§ 63.

Osoby zajmujce lokal lub gara bez tytulu prawnego uiszczapa rzecz Spoéidzielni optaty
pokrywapce koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, splatedytu inwestycyjnego
przypadajce na ten lokal,

§ 64.

Kwota miesgcznej optaty czynszowej wynikaia z przemngenia danej stawki optaty czynszowej
odpowiednio przez kg jednostek rozliczeniowych kosztow g.z.m. podlegakmgleniu do dwoch
miejsc po przecinku.

§ 65.

Optaty przypadagce od lokali zajmowanych na potrzeby wilasne Spéldezisy pokrywane ze
srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatabipna potrzeby ktérej lokale ta gajmowane.

§ 66.

O zmianie wysokéci opftat za wywanie lokalu, gruntu wydzieawionego, Spétdzielnia
zawiadamia #ytkownikédw pisemnie przed datpodwyzki optat, chyba,ze podwyka jest
spowodowana decyzjami wdowymi podgtymi w terminie uniemgiwiajacym Spotdzielni
wyprzedzajce zawiadomienieaytkownikow.

8 67.
Opfaty za zalgenie na budynkach reklam§wietlnej ustalane s rowniez w odniesieniu do
wiascicieli reklam nie kdacych najemcami lokali — w kadym przypadku w oparciu o kalkulacj
wilasm Spotdzielni sporgdzory indywidualnie dla kadej reklamy oraz umoavz reklamodawd.

8§ 68.

Optaty czynszowe rozliczane na osoby, tj. :

- dostawa zimnej wody i odprowadzelaekow, (ryczatt)
- dostawa energii cieplnej do podgrzania wody, &)



nie s pobierane od 0s6b przebywaych poza miejscem statego pobytugeje okres ich
czasowej nieobecioi trwa diwej niz 2 miesice.
8 69.
Warunkiem uzyskania zwolnienia z opfat czynszowyeahktorych mowa w § 68 jest pisemne
zgtoszenie tego faktu oraz udokumentowanie go oknesie poprzedzaggym przewidywan
nieobecnéc.

§ 70.

Okres zwolnienia biegnie od ngghego miesica po miesicu, w ktérym nasipito zgtoszenie.

§71.

W przypadku wygsniccia terminu udokumentowanej, czasowej hieob&dnow lokalu,
Spotdzielnia od nagbnego miesica ponownie naliczy opfaty czynszowe wymienione 688§,
chyba,ze osoba ubiegaga st o zwolnienie udokumentuje przedanie okresowej nieobecfm.

§72.

W przypadku przydzielenia cztonkowi lokalu mieszieggo uzyskanego z ruchu ludop z ktérym
zawarta zostata umowa o wykonanie prac remontowyehwtasnym zakresie przez przysztego
uzytkownika lokalu, naliczenie optat czynszowych ea tokal nasipi po uptywie 30 dni od daty
spisania umowy.

§ 73.

Naliczanie optat czynszowych za lokale | garaastpuje pocawszy od dnia przydziatu lokalu lub
garau, lub podpisania umowy najmu, za aikiem przypadku ok&tonego w 8 72.

Naliczanie za pierwszy mieg dokonuje s w SposOb nagpujacy :

- dla lokali i garay przydzielonych lub wynajych do dnia 15 — go tego miesa w petnej
wysokaci,

- dla lokali i garay przydzielonych lub wynajych po 15 — tym dniu tego miasa — w
wysokdaci potowy mies¢cznego wymiaru optat czynszowych.

§ 74.
Suma optat zaaywanie lokali mieszkalnych zajmowanych na warunksgéitdzielczego prawa do

lokalu po zastosowaniu zndicowanych optat czynszowych oklenych w rozdziale XI § 68 musi
w catasci pokrywa koszty poniesione na eksploatalgkali.



XI. ZASADY NALICZANIA BONIFIKAT

§ 75.

W ramach ustalonych optat zaywanie lokali Spétdzielnia zobowzana jest zapewdti

a — w zakresie eksploatacji i remontow zasoboéw rkesiowych — utrzymanie domow w
naleytym stanie technicznym i estetycznym, sprawn&djonowanie wszelkich instalaciji i
uradzer w budynkach oraz ich otoczeniu, spravabstug administracyjn,

b — w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymarsezonie grzewczym temperatury
normatywnej, zgodnie z obaaujacymi w tym zakresie przepisami,

c — w zakresie dostawy cieptej wody — dostarczengxgii cieplnej do podgrzania wody z umawn
czstotliwaoscia,

d — w zakresie eksploatacjwligdéw — state funkcjonowaniezadiigéw,

e — w zakresie funkcjonowania domofonéw — sprawhealziatanie.

§ 76.

Rozdziat obowizkéw Spéidzielni i czionkédw w zakresie napraw waewn lokali okrela
Regulamin gywania lokali i porzdku domowego w Spotdzielni Mieszkaniowej “DIANEMT
PiekarachsSlgskich oraaw stosunku do najemcéw dodatkowo umowa najmu.

§77

Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wodyytkownik winien zgtost administratorowi w dniu
stwierdzenia tego faktu lub w dniu ngstym.

Spotdzielnia ma obowzek sprawdzenia reklamacji w obegédiouzytkowania w dniu zgtoszenia
oraz sporzdzi¢ protokot z podpisem przedstawiciela administrazginteresowanego lokatora.

Nie sprawdzenie reklamacji przez  Spotdzigljest réwnoznaczne z uznaniem roszcze
uzytkownika lokalu do bonifikat w optatach.

§78

Okresla sk nastpujace wysokéci bonifikat z tytutu stwierdzonego niedogrzaniakalu
mieszkalnego oraz cieptej wodyyikowe; :

1. za kady rozpoczty dzien, w ktérym temperatura pomieszczenie niegsgta 18 stopni C :

1/30 optaty miesicznej za ogrzanie, §& obnizenie temperatury w lokalu mieszkalnym nie
przekroczyto 2 stopni w stosunku do temperaturynatywnej

1/15 opftaty miesicznej za ogrzanie, §i obnizenie temperatury przekroczyto 2 stopnie C
w stosunku do temperatury normatywnej.

2. za kady rozpoczty dzien, w ktdrym nastpito zanizenie temperatury cieptej wody,
W WYSOKECI :
1/30 optaty miesicznej za ciepto na podgrzanie wodiytkowej, jesli temperatura wody
byta nizsza ni 40 stopni C



§79.
W przypadkach catkowitego wadzenia ogrzewania catego budynku lub dostawy giepbely, w
stosunku do jego mieszkedw, Zarad Spotdzielni kdzie stosowat bonifikaty “z urzedu” w
rozmiarach wynikajcych z czasu trwania przerwy w dostawie cieptadigiptej wody / co najmniej

12 godzin braku dostawy energii cieplnej / - bergeby zgtaszania roszaze tego tytutu przez
mieszkacow.

§ 80
Uzytkownikow lokali korzystajcych z dwigdéw zwalnia st z optat w czgsci dotycacej
eksploatacji dwigdéw za kady dziex unieruchomienia @dvigu, w stosunku proporcjonalnym do
optaty miestcznej.
Za dzier unieruchomienia dvigu uwaa sk dzien, w ktorym wszystkie #dvigi w budynku byty
nieczynne minimum 10 godzin w godzinach 8ddb 22°.

§ 81.

W przypadku wadliwego funkcjonowania domofonéwzytkownikowi lokalu przystuguje
bonifikata optaty w wysoki:

- 50% miesicznej optaty , jeeli niesprawnéé trwata ponad 3 dni a mniejni4 dni,
- 100% miesjcznej optaty, jeeli okres ten trwat dikej niz 14 dni.

§ 82

Bonifikaty w optatach rozlicza sz uzytkownikami lokali w okresach kwartalnych.
O przyznanej bonifikacie kdorazowo zawiadamiagskzainteresowanychzytkownikéw lokali.

§ 83.

Niniejszy Regulamin opracowano na podstawie § 1004~ Statutu Spotdzielni.
§ 84.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Rldddzorcz Spétdzielni w dniu 14.12.2009 r.
Uchwah nr 43 /2009 .
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